Ramcova smlouva o najmu prostoru slouzicich k podnikani

fena dle § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni, (dale jen

u
\_%éansky zékonik“), mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

vefejna vysoka Skola zfizena zdkonem &. 404/2000 Sb., o zfizeni Univerzity Tomase Bati ve Zling
se sidlem: nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

IC: 70883521

DIC: CZ70883521

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobo€ka Zlin, &islo uétu: 27-1925270277/0100
zastoupend: RNDr., Alexanderem Cem)"m, kvestorem

za vécné plnéni odpovida: Ing. Ivana Bartonikova, feditel Centra transferu technologii

(déle jen ,,pronajimatel)

a

NewWaterMeaning s.r.o.

se sidlem: Pobiezni 249/46, 186 00 Praha 8 Karlin

IC: 24142689 *» 2016001632 *
DIC:CZ24142689

bankovni spojeni: CSOB Otrokovice, &islo uétu: 244962732/0300
zastoupena: MUDr. Vladimira Stépanova, MSc. - jednatel

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C 182561
(dale jen ,,ndjemce™)

L. Uvodni ustanoveni

\

\

| Pronajimatel prohlasuje, Zze je mimo jiné vyluénym vlastnikem budovy €. p. 3685 umisténé na parcele

‘ st. p. €. 4194 zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 1584 vedeném Katastralnim ufadem Zlinského

‘ kraje, Katastralni pracovi§t¢ Zlin, pro k. 4. Zlin a obec Zlin (dale téZ jen ,,budova“). Budova se
nachazi na adrese Nad Ovcirnou 3685, 760 01 Zlin

I1. PFedmét najmu, ucel najmu
1) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat najemci k doasnému uZivani prostor
oznaCeny jako ,Cisté prostory” nachazejici se v budové definované v ¢l. I Smlouvy (dale jen
»prostory). Cisté prostory, které budou ndjemcem vyuzivany tvofi mistnost ¢. 132 (dale jen jako

»laboratof“) a mistnosti €. 143, 144, 145, 147, 148, 149, 150, 152, 153 a 154 (dale jen ,,spoleiné
prostory ¢istych prostor*).

2) Spolu s prostory je ndjemce opravnén uzivat spolecné prostory vyse specifikované budovy, a to
pristupové chodby, schodisté, vytah.

3) Pronajimatel se zavazuje pfenechéavat najemci prostory do najmu za (celem podnikani v oblasti
vyroby a testovani viskomateriali, a to na zakladé jednotlivych pozadavki najemce. Za timto
uCelem budou mezi pronajimateilem a nijemcem uzavieny konkrétni diléi smlouvy, viz. ¢l. III
této smlouvy.

4) Najemce prostory do najmu piejima a zavazuje se za uzivani pfedmétu najmu uhradit sjednané
nijjemné a ndhradu nakladi za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu
(prostoru). '

5) O predani a prevzeti prostor véetné jejich soucasti a pfisluSenstvi bude mezi smiuvnimi stranami
vzdy sepséan predavaci protokol.
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I11. Doba pronajmu
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou,atood 1. 1. 2017 do 31. 12. 2023,

Konkrétni termin najmu (dale jen ,,dil¢i najem*) bude mezi smluvnimi stranami dohodnut vidy
na zikladé objednavky ndjemce a jejiho potvrzeni pronajimatelem (dale také jako ,dil&i
smlouva‘“). Ndjemce je povinen zaslat pronajimateli pisemnou objednavku alespofi jeden mésic
pied pozadovanym terminem najmu. Pronajimatel je povinen nijemci objednavku potvrdit do 3
pracovnich dnil. V pfipadé, ze termin pozadovany najemcem bude obsazen, pronajimatel ve
stejné |hité nabidne najemci jiny termin.

Najemce bere na v€domi, Ze v pribéhu trvani diléiho najmu mohou spoleéné prostory istych
prostor uzivat také zastupci pronajimatele, laboratof v§ak bude ve vyluéném uZivani najemce.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdavat prostory najemci ve stavu zpisobilém ke smluvenému u&elu
najmu, v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat, zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim prostor spojeno, a umoznit ndjemci plny a neruSeny vykon prav
spojenych s najmem po celou dobu trvani dil¢iho najmu.

Pronajimatel se zavazuje odevzdat najemci prostory se v§im, co je tieba k jejich fAdnému uZivani.
Za timto u¢elem bude sepsan predavaci protokol.

Pronajimatel mad pravo za pfitomnosti najemce ¢&i jim povéiené osoby provést kontrolu
pronajatych prostor za ucelem kontroly uzivani predmétu najmu a zji§téni stavu majetku. Rovnéz
tak ma pravo vstupu do prostor pii provadénych opravach a to po pfedchozim projednani
s najemcem. V piipadé havérie nebo obdobné situace ma pronajimatel pravo okamzitého vstupu
do prostor, a to za ucelem odstranéni havérie ¢i jiné bezprostfedné hrozici ujmy. V takovém
pfipad€ je pronajimatel povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat nijemce, popf. jinou osobu,
ktera zaji$tuje Cinnost najemce v pronajatych prostorach.

Néjemce je opravnén a povinen uZzivat prostory v rozsahu dohodnutém v této smlouvé, popi.
v dil¢i smlouvé jako fadny hospodaf, pfic¢emz je povinen po€inat si tak, aby nad miru pfiméfenou
sjednanému G¢elu najmu neobtéZoval ostatni uZzivatele budovy a spolednych prostor v &istych
prostorach.

Najemce prohlaSuje, Ze predpokladany rozsah uzivani pronajatych prostor je nasledujici: 1.
kvartdl 2017 15 pracovnich dnd, 2. kvartal 2017 15 pracovnich dnd, 3. kvartal 2017 21
pracovnich dnt, 4. kvartal 21pracovnich dnii. Ndjemce je povinen provést objednavku prostor dle
¢l 11l odst. 2 této smlouvy alespoii 1 mésic pfedem vcetné personalniho obsazeni a uréeni
odpovédné osoby.

Po skonéeni dil¢iho najmu je najemce vzdy povinen piedat pronajimateli prostory fadné uklizené
a vyklizené a ve stavu, vjakém je od pronajimatele prevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni. Skody vzniklé na predm&tu najmu (vé. jeho soucasti &i prislusenstvi) po dobu trvani
dil¢iho ndjmu je ndjemce povinen pronajimateli nahradit, nedohodnou-li se strany jinak. Najemce
Jje povinen vzniku takovych skod predchazet.

Najemce je povinen v prostorach a v celé budové dodrzovat viechny bezpe€nostni, protipozarmi,
hygienické, ekologické a dalsi pravni predpisy, které se vztahuji nebo jakkoli souvisi s jeho
innosti a to vetné internich pfedpisl pronajimatele vztahujicich se k budové (napf. organiza&ni
fad budovy). Ndjemce odpovida pronajimateli za $kody, které zplisobi porusenim vyse uvedenych
predpist.

Néjemce se zavazuje dodrZovat vSechna pravidla chovani a pohybu osob, kterd vyplyvaji se
specifik ,Cistych prostor”. Pravidla uzivani ,gistych prostor” jsou pfilohou &.: 1 k této Smlouvé
(Hlavni zasady chovani v CP) a stavaji se tak nedilnou sou&asti této smlouvy.
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V ptipadg, Ze po skoneni dil¢iho najmu najemce nepfeda prostory fadné uklizené a vyklizené dle
piedchoziho odstavce v dohodnuty ¢i stanoveny termin, je pronajimatel opravnén pozadovat po
najemci smluvni pokutu ve vy$i 500,-- K& za kazdy i jen zapocaty den prodleni s pfedanim fadné
uklizenych a vyklizenych prostor.

10) Najemce je povinen umozZnit pronajimateli na jeho vyzaddani nebo na vyZadani jim povérené

osob& vstup do prostor v piitomnosti svého zastupce za ucelem provedeni kontroly stavu a
zpusobu uZivani prostor.

11) Najemce neni opravnén prenechat prostory nebo jeho ¢ast do podndjmu tfeti osob&. Ndjemce je

povinen umoznit po dobu trvani dil¢iho najmu uzivani spoleénych prostor v Cistém prostoru
pronajimateli.

V. Sluzby

Smiluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel zajisti nasledujici plnéni spojena s uZivanim prostor (dale
téz jen ,,sluzby):

= dodavka elektrické energie
= dodavka tepla

=  vodné, stoéné
= odvoz odpadu, uklid, ochrana objektu

Ostatni plnéni spojena s uzivanim prostor si zajisti na vlastni naklady najemce.

1)

2)

3)

4)

5)

V1. Nijem, platba za sluzby, platebni podminky

Najemce je povinen uhradit pronajimateli:

* najemné ve vysi 2 686K&/202,02 m?/1 den (slovy: dvatisicesestsetosmdesatsestkorunéeskych)
bez DPH (déle jen ,,ndjemné“)

= pausdlni platbu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostor (el. energie, teplo,
vodné, stoéné, odvoz odpadu, uklid, ochrana majetku) ve vysi 756K¢&/202,02m?/1 den (slovy:
sedmsetpadesatSeskorunceskych) bez DPH

= pau$alni platbu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfistrojového vybaveni (Mixér
vakuovy emulzifikaéni ZJR-50, Davkova¢ kontinualni MT1-12 polymernich materiali) ve
vyS§i 449K¢&/1 den (slovy: Ctyfistaltyficetdevétkorunceskych) bez DPH (pausalni platba za
plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostor a pausalni platba za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim pf¥istrojového vybaveni dale jen jako ,,pauSalni platba za sluzby®).

Strany se vyslovné dohodly, ze pausalni platba za sluzby je kone¢na a nepodiéhd Zadnému

dal§imu vyuictovani.

Néjemné a pausalni platba za sluzby dle odst. 1) tohoto ¢lanku bude hrazena Ctvrtletné, a to na

zakladé pronajimatelem vystavené faktury (dariového dokladu)vzdy do 15 dnt po skonéeni

daného Ctvrtleti. Ndjemné a pausaini platba za sluzby jsou splatné vidy do 14 dni ode dne

vystaveni faktury, a to na bankovni G¢et pronajimatele uvedeny na vystavené faktufe.

K uvedenym ¢&astkam bude ptipo¢itana DPH podle platného pravniho predpisu. Dnem
uskuteénéni zdanitelného plnéni je posledni den kalendainiho ctvrtleti.

V piipadé prodleni s uhradou faktury je pronajimatel opravnén uctovat najemci trok z prodleni
v zakonné vysi, a to za kazdy i jen zapocaty den prodleni.
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VII. Ukonéeni této smlouvy

Pronajimatel i Najemce mohou tuto ramcovou ndjemni smlouvu ukonéit pisemnou dohodou
smluvnich stran.

Mimo to mohou ob& smluvni strany tuto smlouvu pisemné vypovédét bez udani divodu.
V takovém ptipadé je vypovédni doba tii mésice.

Nijemce mize dale ramcovou najemni smlouvu pisemné vypovédét zvaznych divoda
v tiimésini vypovédni dobé. Vaznymi divody na strané Ndjemce jsou:

a) ztrati-li Najemce zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu jsou prostory urfeny,
b) pfestanou-li byt prostory z objektivnich diivodi zptsobilé k vykonu €innosti, ke které byly
urleny, a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici nahradni prostory,
¢) poruSuje-li Pronajimatel i pfes pfedchozi pisemné upozoméni Néjemce hrubé své
povinnosti vi¢i Najemci.

Pronajimatel miZe ramcovou ndjemni smlouvu pisemné vypovédét zvainych divoda

> 7

v tfimési¢ni vypovédni dob&. Vaznymi diivody na strané Pronajimatele jsou:

a) ma-li byt Budova odstranéna nebo piestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostor a
Pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat,

b) Najemce je po dobu delsi nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo pausalni
platby za sluzby,

¢) Nijemce i pfes pfedchozi pisemné upozornéni Pronajimatele porusSuje ustanoveni této
smlouvy,

d) Najemce i pfes pfedchozi pisemné upozornéni Pronajimatele nezajistuje dostatecnou
tdrzbu prostor.

Vypovédni doba dle tohoto ¢lanku zacina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ doru€ena druhé smluvni strané.

VIIIL. Nahrada Skody

Kazda ze smluvnich stran nese odpovédnost za zpusobenou Skodu v ramci platnych pravnich
pfedpisit a této smlouvy. Obé strany se zavazuji k vyvinuti maximalniho usili k pfedchazeni
§kodam a k minimalizaci jejich mozného vzniku.

Z4adna ze stran neodpovida za $kodu, ktera vznikla v disledku poruseni povinnosti druhé smluvni
strany nebo ktera vznikla v disledku vy$si moci.

IX. Zavérecna ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma v budoucnu amysl provést v prostorach stavebni tpravy. Najemce
bere tuto skute¢nost na védomi. Najemce soucasné bere na vé€domi, Ze v pfipadé€, Ze skute€né
dojde v prub&hu trvani této smlouvy k provadéni stavebnich tGprav, nebude mozné uzavirat diléi
smlouvy na dil¢i najem. Pronajimatel se vtéto souvislosti zavazuje oznamit najemci

¥ v

s dostatenym, alespon tfimési¢nim predstihem, okamzik zahajeni stavebnich Gprav.
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Nijemce souasné bere na védomi, ze v pfipadé, ze dojde k provedeni stavebnich uprav
v prostorach, je pronajimatel opravnén navrhnout Gipravu vySe najemného. V této souvislosti bude
mezi stranami uzavien pfislusny dodatek. Nedojde-li k uzavieni dodatku do 30-ti dnii ode dne
oznameni navrhu pravy vyse najemného ze strany pronajimatele, je pronajimatel opravnén tuto
smlouvu pisemné vypovédét s vypovédni lhitou jednoho mésice. Vypovédni lhita po¢ina bézet od
prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ doru€ena najemci.

Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé na zakladé této smlouvy a vyslovné neupravené
jejim znénim se fidi pfisluSnymi pravnimi predpisy.
Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi, vzestupné &islovanymi dodatky, které

budou za dodatek smlouvy vyslovné oznaceny a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi po jednom.

Pfipadna nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce, nebo ustanoveni této
smlouvy nema vliv na vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V pfipadé,
ze by jakykoli takovyto &lanek, odstavec nebo ustanoveni mélo z jakéhokoli divodu pozbyt
platnosti (zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi zdkony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zpilisobu provedeni
zaméri obsazenych v té ¢asti smlouvy, jez pozbyla platnosti.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se pelivé seznamily s obsahem této smlouvy, smlouvé rozumi,
souhlasi se viemi jejimi astmi a jsou si védomy veskerych prav a povinnosti, z této smlouvy
vyplyvajicich, na dikaz toho pfipojuji své podpisy

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a
G&innosti dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéach G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani t€chto smluv a o registru smluv (zékon o
registru smluv).

Ve Zling dne.....15.-12- 2016 v Ztine dne...| 12 A1 . 20 1€
Za pronajimatele: Za najemce: —

NewWaterMeaning s.r.o.
Pobfeif) 249/46 @

186 00 8 - KARLIN
............. 12G: 24142888, DICC 4142689 .. ..
MUDr. Vladimira Stépanoya; MSc.
jednatel
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HLAVNI ZASADY CHOVANI V CISTYCH PROSTORACH (CP)

Pro externi odborné pracovniky plati stejna pravidla chovani v CP jako pro
pracovniky interni (univerzitni), a ta jsou nasledujici:

e Vstup na pracovi§té maji povolen jen fadn€ proskoleni pracovnici v souvislosti
s plnénim pracovnich povinnosti.

e Pied vstupem do &istych prostor maji externi pracovnici povinnost se podepsat do
protokolu prohlaSeni navstév a odpovédna osoba za Cisté prostory musi jejich
ptitomnost uvést také do knihy navstév.

e Vstup osob do CP je mozny jen pies persondlni propust po prezuti, pevledeni a
dezinfekci rukou.

e Pracovnici se budou pohybovat pouze v mistnostech vyclenénych pro urdity typ
vyroby a budou vyuZivat pouze pfistroje, které jsou pro dany ucel urceny.

e Pracovnici a pracovnice nesmi byt nadmém¢ nali€eni, nehty musi mit ¢isté a upravené
bez laku.

e Na pracovisti neni dovoleno jist, pit nebo koufit. Jist a pit je dovoleno jen mimo
laboratorni prostory (v denni mistnosti), koufit pouze na vyhrazeném mist¢ mimo
budovu.

e Je zakazano pouZivat ochranny mastny krém na ruce pfed zaCatkem prace.
e Na psani pouzivat pouze kulickové pero.

e Do prostoru laboratofe se nesmi nosit osobni véci (mobilni telefony, penize) nebo
jakékoliv jiné pfedméty ($perky, hodinky, fetizky apod.), které nesouvisi s vyrobni
¢innosti a provozem v Eistych prostorach.

e V {&istych prostorach je zakdzano provadét ukony osobni hygieny €i tprav vzhledu
(Cesani vlasq, ¢iSténi nehtd, liceni rtd apod.).

e Vlasy musi byt fadné zakryty pokryvkou hlavy véetné nausnic, vousy a knir zakryty
rouskou.

e Pied kazdym vstupem do vyrobnich prostor (na zaCatku prace, po pfestavce, po
navstévé toalety apod.) je bezpodmine¢né nutné si vydezinfikovat ruce.

e Pracovnici, ktefi jsou nachlazeni (ryma, kasel) nebo maji povrchové ranky na rukou,
jsou povinni ohlasit indispozici vedoucimu pracovnikovi a do vyrobniho prostoru
nesmi vstupovat.

e Pii praci se mohou pouZivat jen k tomu uréené nastroje.

e Pracovni urazy, resp. kazdé pouziti 1ékarni¢ky jsou pracovnici povinni neprodlené
hlasit svym vedoucim pracovnikiim a zaznamenat do seSitu v lékarnicce.

e Pracovni odévy pro {isté prostory se méni (perou) periodicky po maximalné péti
dnech pouzivani. P¥ vét§im zne€isténi si vyméni pracovnik odév dfive, resp.
okamzité. V tomto odévu nesmi pracovnici vychazet mimo &isté prostory.

e Pro prace ve vnéjSich (nelistych) prostorach se zne€ist€énym materidlem (nec€isty sklad,
nedistd ¢ast mistnosti dekontaminace) pouzivaji pracovnici zvlast k tomu urcené
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pracovni odévy a obuv. Vstup do téchto prostor je povolen pouze venkovnim
vchodem.

e Propousténi surovin do ¢&istych prostor musi probihat dle zavedeného systému
propousténi surovin UTB ve Zling, a to pfes neCisty sklad (mistnost €. 136),
dekontaminaéni mistnost (€. 137) a sklad ¢isty (mistnost €. 138).

e Béhem vyrobnich cykli jsou pracovnici povinni udrZovat na pracovisti pofadek a dbat
na vlastni bezpeCnost.

e Odpovédna osoba je povinna vést zdznamy o vyuZivani daného zafizeni v
pfistrojovych knihach, které se nachazi u kazdého vyrobniho zatizeni.

e Po ukonteni vyrobniho cyklu provede odpovédny pracovnik C¢£isténi daného
ptistrojového zafizeni a takto vyciStény stroj preda ke kontrole odpové€dné osobé za
isté prostory, kterd zafizeni prekontroluje a informace o stavu pfistroje zapiSe do
protokolu €isténi.

e V pfipadé jakékoliv zavady na pfistrojovém vybaveni musi pracovnik tuto skutenost
neprodlené nahlasit odpovédné osobé za Cisté prostory, ktera zajisti jeji odstranéni.

POSTUP PRI PREZOUVANI A PREVLEKANI

e Pro vstup do ¢istych prostor se pracovnici pfevlékaji a pfezouvaji v Satn¢ persondlni
propusti.

e Ve vstupni $atné si pracovnici odlozi do vyhrazenych uzamykatelnych skfin€k civilni
odévy a preziivky noSené v prostorach kancelafi (do vstupni Satny neni dovoleno nosit
venkovni zneci§ténou obuv a svrchni odév).

e Na konci vstupni Satny se nachazi lavi¢ka, ktera vytvati fyzicky pfed€l mezi vstupni
Satnou a ¢istou zénou.

o Lavi¢ka slouZi k ukladani ¢isté obuvi pracovnikll pro vstup do €istych prostor.
e Dale se pracovnik podrobi osobni hygiené.

e Po provedeni hygieny vstoupi do &isté Satny, kde se pfevlékne do pfedepsanych odévi
uréenych pro ¢isté prostory.

e Pied kazdym vstupem do Cistych prostor si pracovnici umyji a vydezinfikuji ruce
dezinfek¢nim prostfedkem, ktery je umistén na sténé vstupni chodby.

PREDEPSANY ODEV

e Ochranny plast, dvoudilny odév nebo kombinéza.
e Piezuvky.

e Navleky.

o Jednorazova pokryvka hiavy.
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JEDNORAZOVA POKRYVKA HLAVY
KOMBINEZA (DVOUDILNY ODEV)
3. NAVLEKY NA OBUV DLOUHE
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