6796/HHB/2014-HHBH

C.j.: UZSVM/HHB/6956/2014-HHBH

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2,

zastoupena Ing. Milanem Malkem, feditelem odboru Odlouc¢ené pracovisté Havlicktv Brod,
na zakladé Pfikazu €. 6/2014, v u€inném znéni

IC: 69797111

XHHXXXXKHKHXXXIXKHXXXEKEKHKXXIXKHXXXIXKXXXXKXKXXXX

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Tomas Malek, XXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXKXXX

trvaly pobyt a bydliSté: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

podnikajici pod obchodnim jménem Tomas Malek, misto podnikani Svabinského 1808, 580 01
Havli¢ktv Brod

IC: 69847975

XXXXHXXXKXXIXHXXXKXXEXHXXXEXXXXXXXKXXXXKX

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, a podle zakona ¢. 219/2000 Sb.,
0 majetku Ceskeé republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,zakon &. 219/2000 Sb.“) tuto

, SMLOUVU o
O NAJMU PROSTOR, SLOUZIiCiCH K PODNIKANI

¢. 2/2014

CL. I

1. Ceska republika je vlastnikem a Ufad pro zastupovani statu ve v&cech majetkovych je
na zakladé bodu 14, &. CXVII, &asti 117, zakona ¢. 320/2002 Sb., o zméné a zruSeni
nékterych zakonl v souvislosti s ukonéenim ¢innosti okresnich Ufadl, ve znéni pozdéjsich

pfedpist a ve smyslu § 9 zakona &. 219/2000 Sb. pfisluSny hospodafit s nize uvedenym
majetkem:

a) pozemkem stavebni parcela &islo 222/4, o vyméFe 127 m? druh pozemku zastavéna
plocha a nadvofi

b) budovou bez ¢p/Ce, zpusob vyuziti garaz, postavenou na pozemku stavebni parcela Cislo
222/4 (dale jen ,objekt garazi*)

zapsanym na listu vlastnictvi €. 60000, pro katastralni tzemi Havli¢kav Brod, obec Havli¢kav
Brod, vkatastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro VysoCinu se sidlem
v Jihlavé, Katastralnim pracovi§tém Havlicktv Brod.

2. Ve shora uvedené nemovité véci se nachazeji prostory (dale definované v &l. Il. této smlouvy),
které pronajimatel docasné nepotiebuje k pInéni funkci statu, nebo jinych ukold v ramci své
pusobnosti, ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb.

CL Il



1. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci k do€asnému uzivani nasledujici
prostory v budové uvedené v ¢l. |. odst. 1:

e denni mistnost, soc. zafizeni, kuchyrika 0 vymére 35,08 m?

tedy nebytové prostory o celkové vyméFe 35,08 m?, umisténé v Il. nadzemnim podlazi objektu
garazi a najemce je do najmu pfijima a zavazuje se platit za to uplatu.

Umisténi jednotlivych prostor je patrné z pudorysného planku, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy jako PFiloha €. 1.

2. Shora uvedené prostory budou najemcem uzivany jako kancelafské prostory vcetné
socialniho zazemi k €innosti, ktera je pfedmétem jeho podnikani, tj. poskytovani software,
poradenstvi v oblasti informaénich technologii, zpracovani dat, hostingové a souvisejici
¢innosti a webové portaly, reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni.

3. Najemce prohladuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot’ si je prohlédl pfed
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Ze jsou ve stavu zpulsobilém k fadnému uzivani podle
této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani
pronajatych prostor zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.

4. O faktickém predani a pfevzeti pronajatych prostor byl smluvnimi stranami jiz ke dni uzavfeni
najemni smlouvy ze dne 27.12.2005 sepsan protokol, ve kterém byl uveden jejich stav.
Soucasné byl zaznamenan poc&atecni stav médii. Protoze se nyni jedna o navazujici najemni
smlouvu, nebude jiz novy protokol sepisovan.

ClL. 1.

1. Najemné za pronajaté prostory, uvedené clanku II. této smlouvy, se ujednava ve smyslu
ustanoveni § 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb., ve vysi 32 232,- K& ro¢né. Najemné bylo
stanoveno jako najemné v misté a case obvyklé.

2. Najemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele €. 19-7126511/0710, a to ve
Ctvrtletnich splatkach ve vysi 8 058,- K¢, které musi byt zaplaceny vzdy do 15. dne prvniho
mésice prislusného kalendarniho &tvrtleti.

3. K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol
5041400342.

4. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné &astky na bankovni ucet
pfijemce platby.

5. Skonci-li nebo poc¢ne-li najem v pribéhu kalendarniho Ctvrtleti nalezi pronajimateli pouze
pomeérna €ast Ctvrtletniho najemného.

6. Pronajimatel mize kazdoro¢né s ucinnosti od 1. ledna upravit vySi ndjemného v zavislosti na
ristu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce. VySe najemného se v takovém
pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N (t+1) = Nt x (1+It/200)

kde:

N (t+1) je vySe najemného v béZném kalendafnim roce,

Nt je vyse najemného v pfedchozim kalendainim roce,

It a je priamérny roCni index spotfebitelskych cen za pFedchozi kalendarni rok
zverejnény Ceskym statistickym Ufadem a vyjadieny v procentech



Takto upravenou vySi najemného pronajimatel uplatfiuje pisemnym oznamenim najemci
a najemce se zavazuje takto sjednané najemné hradit.

CL.IV.

Najem se ujednava na dobu od 1.1.2015 do 31.12.2016.

Cl. V.

1. V najemném neni zahrnuta Uhrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor, (dale
jen ,sluzby“) zejména za dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé uzitkové vody,
vytapéni, odvod odpadnich vod, uklid spoleCnych prostor budovy, odvoz a likvidace tuhého
domovniho odpadu, ostraha objektu a ostatni souvisejici sluzby.

2. Vytapéni pronajatych ploch a ohfev teplé uzitkové vody bude najemci zajiStovat pronajimatel.
Naklady s tim spojené bude najemce nahrazovat podle skute€¢nych nakladu, vyjadienych
cenou odebraného zemniho plynu, vynaloZenou na 1 m? vytapéné plochy, prepoétenych na
najemci pronajaté nebytové prostory, povySené o podil na vytapéni spoleénych prostor.
Stejné bude uctovan podil na nakladech za revize a servisni prohlidky plynovych kotld
a ohfivacu TUV.

3. Dodavku elektrické energie bude najemci zajiStovat pronajimatel. Naklady s tim spojené bude
najemce nahrazovat podle skuteénych nakladd za odbér elektfiny, vynaloZzenych na 1 m?
elektrifikovanych ploch, povy3ené o podil na nakladech za spole¢né prostory. Stejné bude
uctovan podil na nakladech za revize a servis elektrorozvoda.

4. Dodavku vody a odvod odpadnich vod bude najemci zajiStovat pronajimatel a naklady s tim
spojené budou nahrazovany podle skuteénych nakladu, vyuctovanych dodavatelem sluzby
a stanovenych na 1 osobu, pfepoctenych na pocet osob v najemci pronajatych prostorech.
Srazkova voda bude rozuétovana na 1 m® a prepodtena na uzivané prostory povysené
o podil spole¢nych prostor.

5. Odvoz a likvidaci tfidéného odpadu bude najemci zajiStovat pronajimatel a naklady s tim
spojené budou nahrazovany podle skutecnych nakladu, vyuactovanych dodavatelem sluzby
a stanovenych na 1 osobu, pfepoctenych na pocet osob v najemci pronajatych prostorech. Pfi
ukladani odpadu bude najemce postupovat dle pokynt pronajimatele, stanovenych pro
tfidéni odpadu.

6. Na nahradu nakladd spojenych se zajiStovanim sluzeb bude najemce pronajimateli
poskytovat Ctvrtletni zalohy v této vysi:
a) K& 2 400,- K¢ ¢tvrtletné na naklady spojené s dodavkou plynu na vytapéni
b) K& 1 750,- KE ¢tvrtletné na dodavku el. energie
c) KE 200,- K¢ ¢tvrtletné na dodavku vody, odvod odpadnich a srazkovych vod
d) K¢ 50,- K¢ Ctvrtletné na odvoz a likvidaci odpadu
Celkem tedy zalohy ve vysi 4 400,- K¢ étvrtletné.
Pokud dojde ke zvySeni ceny nékteré sluzby jejim poskytovatelem, zvysi se vySe pfislusné
zélohy.




7. Ctvrtletni zalohy na sluzby jsou splatné bezhotovostné na vydajovy Uéet pronajimatele, ktery
je uveden v zahlavi této smlouvy, a to vzdy do 15. dne prvniho mésice pfislusného
kalendarniho Ctvrtleti, pod variabilnim symbolem 5041400342.

8. SkoncCi-li nebo pocne-li najem v pribéhu kalendafniho roku, nalezi pronajimateli pouze
pomeérna ¢ast zaloh.

9. Pisemné vyuctovani zalohovych plateb spojenych se zajistovanim sluzeb za obdobi od 1.1.
do 30.9. pfislusného kalendarniho roku zaSle pronajimatel najemci nejpozdéji do 30.11.
prislusného kalendarniho roku. Pfipadny nedoplatek uhradi najemce do 21 dnl po doru€eni
vyuctovani na vydajovy ucet pronajimatele, na ktery jsou hrazeny zalohy na sluzby a ktery je
uveden v zahlavi této smlouvy, pfipadny pfeplatek vrati pronajimatel na ucet najemce do 21
dnl po odeslani vyuctovani nakladl. Pisemné vyuétovani zalohovych plateb spojenych se
zajisStovanim sluzeb, uhrazenych ve IV. Ctvrtleti bézného kalendarniho roku, bude provedeno
nejpozdéji do 31. bfezna nasledujiciho roku.

10. Pokud pfi rocnim vyuétovani zaloh na nahradu naklad( na sluzby spojené s uzivanim
pronajatych prostor nedosahnou uhrazené zalohy 95 % vySe skute¢nych nakladd, upravi se
Ctvrtletni zalohy tak, aby jejich ro€ni souhrn dosahl vysSe vyuctované nahrady nakladu za
pfedchazejici kalendarni rok. Takto upravenou vysi zaloh pronajimatel uplatiuje pisemnym
oznamenim najemci. Ctvrtletni zalohy néasledujici po doruéeni takového oznameni jsou
splatné jiz ve vysi odpovidajici upravené zaloze, avSak uprava ¢tvrtletnich zaloh je uéinna od
1. ledna roku, v némz pronajimatel dpravu uplatnil, s tim, ze rozdil mezi vysi tvrtletnich zaloh
zaplacenych pred dorucenim oznameni na obdobi od 1. ledna a vySi Ctvrtletnich zaloh

nasledujici po doru¢eni oznameni.
11. Telekomunikaéni sluzby si bude najemce fesit vlastnim nakladem.

12. Uklid pronajatym prostor vymezenych v pfiloze &. 1 si najemce bude zajistovat sam vlastnim
nakladem.

13. Ostatni sluzby a revize zde neuvedené, ale nutné pro zajisténi chodu objektu budou hrazeny
podle skuteénych nakladd prepoétenych na 1 m? plochy objektu.

Cl. VL.

Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace
a stavebni adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zakladé pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz souc€asti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda
maji byt upravy k datu ukonceni najmu odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani smluvnich
stran z divodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak
najemce jakoukoliv zménu provadi na svij naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni
najemce opravnén zmeény na pronajatych prostorach provést a nema narok na vyrovnani
pfipadného zhodnoceni pronajatych prostor.

. Provede-li ngjemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele
a neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do plvodniho stavu, jedna se o zvlast
zavazné poruSeni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel muze najem
vypovédét bez vypovédni doby a pozZadovat po najemci inahradu vynaloZzenych nakladi
v souvislosti s uvedenim prostor do puvodniho stavu.

Cl. VIL.

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat pronajaté prostory k ujednanému ucelu.



10.

11.

12.

13.

Pronajimatel je povinen pronajaté prostory udrzovat v takovém stavu, aby mohly slouzit ucelu
uzivani.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uzivani pronajatych prostor po dobu trvani
najmu.

Pronajaté prostory je najemce povinen uzivat jako fadny hospodar jen k ujednanému ucelu,
uvedenému v Cl. Il. odst. 2., vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho uréeni tak, aby
nedochazelo k jejich poskozeni nebo nepfiméfenému opotfebeni. Pronajaté prostory nesmi
byt vyuzivany k vyrobé&, manipulaci a skladovani vybu$nin, prudce hoflavych materiall, jedd,
drog a dalSim ¢innostem, které ohrozuji nebo negativné pusobi na Zivotni prostfedi (zejména
prasnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo
zmeénit zpusob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v ¢l. Il. odst. 2.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné péci zjistit) a to bez zbyte€ného odkladu (dle zavaznosti
vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o které v dobé uzavieni smlouvy strany védély a ktera
nebrani uzivani véci.

Najemce bere na védomi, Zze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tfeti osobé& uZivaci pravo (podnajem). Zfidi-li najemce treti
osobé podnajem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé poruSeni povinnosti najemce,
zpUsobujicich pronajimateli vaznou Ujmu a pronajimatel ma pravo najem vypovédét.
Vypovédni doba €ini 3 mésice a po€ne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypoveédi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni vstup
do pronajatych prostor, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy,
provadéni potfebnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpec€nosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych
prostorach najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych pfedpist v pronajatych
prostorach kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s bé&Znou udrzbou pronajatych prostor, zejména
naklady na malovani, opravy a vymény zamku, kovani, svétel, okennich a dvefnich skel
apod., a také naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zpUsobil.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozi najemce u pronajimatele pfi prevzeti
pronajatych prostor na pocatku najmu nahradni klice od pronajatych prostor, které pred
ulozenim zapeceti v obalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav peceti nahradnich klica.
Tyto nahradni kli¢e |ze pouzit pouze v pfipadé nezbytné potfeby pfi ochrané majetku
a zdravi, zejména havarie a Zivelné katastrofy. O pfipadném pouziti nahradnich klicu je
pronajimatel povinen najemce informovat pfedem, popfipadé neprodlené po pouziti téchto
klica.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v objektu, v némz se
nachazi pronajaté prostory.

Pronajimatel umozni pfistup do pronajatych prostor i navstévam najemce.



14.

15.

Najemce je povinen tfidit odpad podle jednotlivych druht a kategorii a vyuzivat k tomu
kontejnery pronajimatele (na sklo, papir, plasty a ostatni komunaini odpad) umisténé za jeho
budovou uvedenou v €l. |. odst. 1 této smlouvy.

Najemce je povinen sdélit poCet osob uzivajicich pronajaté prostory ode dne ucinnosti
smlouvy a hlasit zmény poctu osob uzivajicich pronajaté prostory, a to v pfipadech, kdy se
zméni pocet osob na dobu pfesahujici jeden mésic.

CL. VIIL.
Najem skonCi uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo odstoupit od smlouvy, pokud pfestanou
byt pInény podminky uvedené v ustanoveni § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb. V takovém
pfipadé se zavazky stran, vyplyvajici z této najemni smlouvy, rusi ke dni doruceni pisemného
oznameni o odstoupeni najemci.

Uziva-li najemce nebytové prostory takovym zplsobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem, nebo Ze hrozi zniCeni véci, popf. najemce pronajaté
nebytové prostory neuziva ke sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitosti
uzival fadné a v souladu se sjednanym ucCelem. Pronajimatel souCasné poskytne najemci
pfiméfenou lhatu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni
doby. Pokud by ale hrozilo vazné nebezpeli z prodleni, ma pronajimatel pravo najem
vypoveédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova,
V niz se nachazi nebytovy prostor odstranéna anebo pfestavena tak, ze brani dalSimu uzivani
a pronajimatel to pfed uzavienim najemni smlouvy nevédél ani nemohl pfedvidat.

Pronajimatel muze najem ukoncit vypovédi také tehdy, pokud najemce hrubé porusuje své
povinnosti vuci pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu del§i nez
jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim pronajatych
prostor.

Umisti-li najemce informacni §tit, navésti &i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele
a neuvede na zadost pronajimatele véc do plvodniho stavu, mUze pronajimatel najem
vypovedét.

V pfipadech, uvedenych v odst. 5. — 7. €ini vypovédni doba tfi mésice a pone bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vypovédi ze strany pronajimatele je vylouCena
aplikace § 2315 z. ¢. 89/2012 Sb.

Cl. IX.

Nejpozdéji v den skon€eni najmu, v pfipadé odstoupeni (popf. vypovédi bez vypovédni doby) pak
nejpozdéji do 15 dnd po doru€eni oznameni o odstoupeni (resp. vypovédi), pfeda najemce
pronajimateli pronajaté prostory fadné vyklizené, resp. uvedené do puvodniho stavu, pfipadné ve
stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O faktickém pfedani a prevzeti
pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol, ve kterém bude uveden jejich
stav. SouCasné bude zaznamenan konec¢ny stav médii.



Cl. X.

Neuhradi-li najemce v€as splatné najemné nebo platby (zalohy & nedoplatky) za sluzby,
prisludi pronajimateli zakonny urok z prodleni dle platné pravni upravy.

Nepreda-li ndjemce pfi skoneni najmu pronajaté prostory v€as a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 10% mésicniho najemného za kazdy den prodleni
s vyklizenim prostor. Pravo pronajimatele na nahradu $kody zpusobené porusenim
povinnosti najemce tim neni dotéeno.

Cl. Xi.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u&innosti dnem
1.1.2015.

. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran ob&anskym
zakonikem (zak. €. 89/2012 Sb.) a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
Cislovanych dodatkd. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna. Ustanoveni
¢l. 1ll. odst. 6. timto neni doteno.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZz kazdy ma platnost originalu. Kazdy z
ucastnikl obdrzi po jednom vyhotoveni smiouvy.

Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoli z pfinuceni
nebo v omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Hradci Kralové dne ...................... V Havlickové Brodé dne...................

Ing. Milan Malek Tomas Malek
feditel odboru Odloucené pracovisté
Havli¢kav Brod
najemce
pronajimatel

Prilohy:
pfiloha €. 1 — pudorysny planek Il. n.p. objektu garazi
pfiloha &. 2 — celkova vyméra uzivanych a spole¢nych prostor



