Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikani

dle ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
(déle jen ,Najemni smlouva“)

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi

Méstskou ¢asti Praha -Troja

se sidlem Trojska 96, 170 00 Praha 7-Troja
zastoupenou starostou Ing. Tomasem Bryknarem
bankovni spojeni: CS, a.s.
Cislo uctu:
IC: 45246858

DIC: CZ45246858

(dale jen ,pronajimatel”)

Trojskym gymnaziem, s.r.o.

se sidlem Trojska 110/211, 171 00 Praha 7 -Troja

zastoupenym reditelem a jednatelem Mgr. Radimem Jendiejasem, MBA
IC: 25142101

DIC: CZ25142101

bankovni spojeni: €SOB a.s., Praha 8

(dale jen ,ndjemce”)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Hlavni mésto Praha je vlastnikem stavby Zkladni skola €p. 211, Trojska ulice, na pozemku parc. €.
314/1 k.0.Troja, katastralni zemi Troja, zapsanych na listu vlastnictvi €. 875 u Katastralniho Uradu

hl.m.Prahy, katastralni pracovisté Praha.

2. Meéstské Casti Praha -Troja je v souladu s ustanovenim §19 odst. 1 zidkona €. 131/2000 Sb., o hl.
mésté Praze, ve znéni pozdéjdich predpisl, tento majetek svéfen do spravy a v souladu s ust. § 17
vyhlasky €. 55/2000 Sb., Hl. mésto Praha, kterou vydava Statut hl. mésta Prahy, vykonava pfi
nakladani se svéfenym majetkem viechna prava a povinnosti vlastnika a je tudiZ opravnéna

disponovat s témito nemovitostmi.

Clanek II.
Predmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani prostory slouZici podnikani sestavajici z:



Ptizemi - Ucebna - jih - vedle kanc. Sodexho 57,1 m2  vyukova plocha v.p.

- Jazykova ucebna - jih 21,6 m2  v.p.
- Ucebna pfizemi ~ jih 52,9 m2 v.p.
- Kabinet - jih 20,3 m2  ostatni plocha o.p.
- Ucebna - vychod 52,2 m2 v.p.
- Knihovna 18,8 m2 o.p.
- Uéebna - vychod zadni 54,4 m2 v.p.
- Kabinet - vychod 19,9 m2 o.p.
- Laboratof 24,3 m2 vp.
- Uéebna v pfistavbé 14,38 m2  v.p.
1. Patro - Ucebna —jih 71,0 m2  v.p.
- Kancelaf 159 m2  o.p.
- Reditelna 28,2 m2  o.p.
- Kabinet 20,1 m2  o.p.
- Ucebna VT 31,1 m2 v.p.
- Ucebna vychod 49,5 m2 v.p.
- Kabinet vychod 19,4 m2  o.p.
- Uéebna vychod zadni 51,1 m2  v.p.
- Kabinet 19,5 m2  o.p.
- U¢ebna - zapad 33,3 m2 v.p.
- Chodba 1.p. pfed WC 7,2 m2 o.p.
-Halal.p 120,6 m2  o.p.
- Socialni zaf. 1p 36,5 m2 o.p.

Vyukovych prostor je 491,28 m2 a ostatnich prostor je 348,0 m2, celkem 839,28 m2.

2. Predmétem ndjmu je dale velky a maly sal télocvi¢ny zdkladni Skoly.

3. Pronajimatel pfenechdva touto smlouvou pfedmét najmu do najmu ndjemci a najemce predmét
najmu do ndjmu pfijima, a to v rozsahu a za podminek uvedenych v této smlouvé.

Clanek 1.
Ucel najmu

Pfedmét najmu je najemce opravnén uZivat za UcCelem provozovani soukromého gymnazia s dennim
studiem.
Clanek IV.
Stav predmétu najmu

1. Pfedmét ndjmu je ke dni uzavieni této smlouvy ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani.

2. Najemce byl seznamen se stavem pfedmétu najmu.



Clanek V.
Doba najmu a ukonéeni ndjmu

1. N&jem je sjednan na dobu uréitou od 1. 7. 2019 do 30. 6. 2024.

2. Najem lze ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi z divoda
sjednanych v této smlouvé.

3. Pronajimatel mQZe najem dle této smlouvy vypovédét, jestlize:
a) ma byt dim, v némi se pfedmét ndjmu nachazi, odstranén, anebo pfestavovan tak, Ze to brani
dal$imu uivani pfedmétu najmu, nebo
b) ndjemce hrubé porusuje své povinnosti viiéi pronajimateli.

4. Najemce miZe ndjem dle této smlouvy vypovédeét, jestlize:
a) predmét ndjmu se stane nezpUsobily ke smluvenému uiivani,
b) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy,
c) najemce ztratil zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu urcen, nebo zaniklo-li
opravnéni najemce k vykonu ¢innosti uvedené v ¢l. Il této smlouvy.

5. Vypovédni Ihita je tfimésicni a pocina bézet od prvého dne nasledujiciho mésice po dorudeni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Jestlize viak smluvni strana porusuje své povinnosti zvlast
zavaZznym zplUsobem, a tim plsobi zna¢nou Ujmu druhé smluvni strané, ma dotéena smluvni strana
pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby; ndjemce ma pravo najem vypovédét bez vypovédni
doby téZ v pfipadé uvedeném v odstavci 4 pism. a) tohoto ¢lanku.

Clanek V.
Najemné

1. Pronajimate! touto smlouvou pronajima najemci prostory uvedené v ¢l. | za dohodnuté najemné
stanovené ro¢ni sazbou za 1 m2, a to:
- vyukové plochy 616,30 K¢ /m2, tj. 491,28 m2 4 616,30 K¢ =302 776,- K¢
- ostatni plochy 538,- K¢ /m2, tj. 348,00 m2 & 538,- K¢ = 187 224,- K¢
- télocvi¢na velky sal 400,-K¢/ hod pfi poctu 280 hodin za rok je to 112 000,-Ké
- télocvi¢na maly sl 200,-K¢/ hod pfi poctu 120 hodin za rok je to 24 000,- K¢.

Ro¢ni ndjemné celkem €ini 626 000,00 K¢ (slovy SestsetdvacetSesttisickorun €eskych).

2. Ndjemce se zavazuje platit ndjemné pronajimateli ¢tvrtletné v ¢astce ve vysi 156 500,00 K& na ucet
pronajimatele u Ceské spofitelny a.s., & GEtu 9021-2000725369/0800, a to nejpozdéji do 15. dne
prvniho kalendafniho mésice pfislusného ¢tvrtleti, za néjz je ndjemné hrazeno.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednana vyse najemného dle ¢l. V. bodu 1. této smlouvy bude od roku
2020 zvysena, pokud tak pronajimatel rozhodne, o ¢astku odpovidajici roéni mife inflace vyjadiené
pfiristkem indexu spotfebitelskych cen oficidlné vykdzanym za béiny rok CSU. Zvyieni se provede
automaticky bez nutnosti vyhotoveni pisemného dodatku této smlouvy a vici najemci je ucinné na
zakladé pisemného ozndmeni pronajimatele, pficemi pisemné oznameni bude obsahovat vypocet
Castky doplatku ndjemného, zvySeni ndgjemného a novou vysi ndjemného.



. Doplatek najemného odpovidajici rozdilu mezi pavodnim najemnym a ndjemnym zvySenym podle
bodu V. 3 této smlouvy hradi ndjemce bezhotovostnim pfevodem ve prospéch G¢tu pronajimatele pfi
nejblizsim fadném terminu uhrady ndjemného.

. Vyse uroku z prodleni se stanovi podle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se uréuje vyse Grokd
z prodleni a ndklad( spojenych s uplatnénim pohledavky, uruje odména likvidatora, likvidaéniho
spravce a ¢lena orgdnu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho
véstniku a vefejnych rejsttikt pravnickych a fyzickych osob.

Clének ViI.
Uhrada za sluzby spojené s najmem

Najemce se zavazuje uhradit naklady za sluiby spojené s uZivanim nebytovych prostor, a to vodné,
stocné, naklady na doddavku tepla, odbér el. energie a odvoz komunalniho a tfidéného odpadu
formou mésicnich zaloh ve vysi:

vodné, stocné 2 400,- K¢
dodavka tepla 20 000,- K¢
el. energie 17 000,- K¢
odvoz odpadu 600,- K¢

Celkova vyse mésicnich zaloh za sluzby cini 40 000,-K&.
Tyto Castky jsou zavaznym podkladem pro fakturaci uhrad sluzeb najemci.

Zalohy za sluzby jsou splatné vidy spole¢né s terminem platby ndjemného. Vyactovani zédlohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel za kaZdy kalendarni rok do 4 mésict od skonéeni pFislusného
kalendafniho roku. Finanéni vyrovnani vyplyvajici z vyuctovani provedou pronajimatel a ndjemce do
15 dnl od predloZeni vyuctovani najemci.

. Najemce se zavazuje pfistoupit na zvy$eni stanovenych zaloh v pfipadé zvyseni cen sluzeb.

. Uhrady 2a sluzby objednané najemcem, které nejsou uvedeny v této smlouvé, hradi nadjemce pfimo
dodavateliim téchto sluZeb, s nimiZ je ndjemce povinen uzavfit samostatné smlouvy.

Clének VIIL.
Povinnosti a prava stran

Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy;

b) udriovat najaté prostory v takovém stavu, ktery odpovida béinému opotrebeni. Za tim Ulelem je
povinen na vlastni naklady provadét uklid, malovani stén a stropli, vyména Zarovek, vyména
tésnéni u vodovodni baterie, ¢iSténi odpadd, Cisténi podlahové krytiny, a dale drobné opravy, jimiz
se rozumi oprava béznych poruch elektrické instalace, rozvodu vody a socidlniho zafizeni, oprava a
vyména zamku ve dvefich, zasklivani oken, vymeéna kovani dvefi a oken a dalsi prace podobného
charakteru.

c) odstranit zavady a poskozeni v pronajatych nebytovych prostorach, které zplsobil on, jeho
pracovnici nebo ostatni osoby prodlévajici v nich s jeho souhlasem, popfipadé nahradit
pronajimateli takto zplsobenou skodu



d) umoznit pronajimateli a sprdvci objektu po predchozim ohlaseni za pfitomnosti najemce
v nezbytné nutném rozsahu vstup do vSech prostor pfedmétu najmu za icelem zjisténi jeho stavu
a zpusobu jeho uZivani

e) provadét zmény v pfedmétu najmu véetné zmén vnitfniho vybaveni, které patii pronajimateli,
pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, neni-li sjednano jinak;

f) pfenechat pfedmét najmu tfeti osobé do podndjmu pouze na zdkladé pisemného souhlasu
pronajimatele;

g) umoinit pronajimateli vyuZit halu v prvnim patie k uspofadéni akci méstské &asti pro vefejnost
v ¢ase, kdy nebude narudena vyuka Trojského gymnazia s.r.o. nebo po dohodé s vedenim skoly.

h) dodriovat protipoiarni pfedpisy, predpisy o bezpeénosti objektu a pokyny pronajimatele a véas
hlasit zavady, které by mohly jakkoliv ohrozit objekt;

i) byt pojistén tak, Ze ochrani pronajimatele od jakékoliv zodpovédnosti vii¢i svym zaméstnancim,
2akaznikam i vefejnosti na pfedmétu najmu;

j) odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy ndjem konéi. Pfedmét najmu je odevzdan,
obdrZi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu najmu a v jeho uivani;

k) odevzdat pfedmét nidjmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni pfi
béiném uiivani a kvaddm, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou pisemného
preddvaciho protokolu;

1) odstranit v piedmétu najmu zmény, které proved| se souhlasem pronajimatele, a uvést pfedmét
najmu do plvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak;

m) odstranit v pfedmétu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaie
pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén neZada; pronajimatel mize Zadat nahradu ve vysi
snizeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zpisobeno zménami provedenymi ndjemcem bez
souhlasu pronajimatele;

. Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce pfedmét
ndjmu pronajimateli v den skonéeni ndjmu aZ do dne, kdy najemce pronajimateli prostory skute¢né
odevzda.

. Zustane-li v predmétu najmu véc, o které lze mit za to, Ze patfi najemci, postara se pronajimatel o véc
ve prospéch ndjemce a na jeho ucet. Nepfevezme-li ndjemce tuto véc bez zbyte¢ného odkladu, vznika
pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni najemce na jeho ucet vhodnym zplsobem prodat
poté, co poskytne dodateCnou ptiméfenou Ihitu k pfevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou
najemce zjevné opustil.

. Vyklidi-li ndjemce prostor slouZici podnikani v souladu s vypovédi, povaiuje se vypovéd za platnou a
pfijatou ndjemcem bez namitek.
. Ndjemce je opravnén:

a) po dohodé s ostatnimi uZivateli predmétu najmu dle ¢l.I, bod 1. uZivat venkovni prostory — hfisté,
détské hristé, zahradu.

b) dariové i UCetni odpisy investicnich prostiedk( vloienych do pronajatych prostor v souladu
s pfedchozimi odstavci bude provadét po dobu trvani této smlouvy najemce.



c) ndjemcem na jeho ndklad realizovanymi stavebnimi a jinymi Upravami, provedenymi v souladu
s ustanovenimi pfedchoziho odstavce se vstupni cena nemovitosti neméni a nema vliv na vysi
najemného.

6. Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat ndjemci pfedmét ndjmu ve stavu zpGsobilém ke smluvenému uZivani a v tomto stavu
jej svym nakladem udrZovat;

b) odstranit na zakladé oznameni ndjemce neprodlené zavady predmétu najmu, nejde-li jen o
drobnou opravu;

¢) zabezpeclovat fadné plnéni sluzeb spojenych s ndjmem;

d) predavat najemci kopie reviznich zprav, které se tykaji pronajimanych prostor nebo maji vazbu na
pronajimané prostory

e) umozinit najemci, jeho pracovniklm nebo jinym osobam, s jejichz pfitomnosti v pfedmétu najmu
najemce souhlasi, vstup do pfedmétného domu a do pfedmétu najmu,

f) pfi vykonu svych prdv postupovat s nejvy$§imi ohledy na prdva a opravnéné zajmy ndjemce.
Zejména je povinen oznamit najemci planované opravy i jiné zdsahy v predmétu ndjmu nebo
v pifedmétném domé, pokud mohou jakkoliv zasahovat do &innosti ndjemce, nejméné 14 dni
pfedem,

Clanek IX.

Prava a povinnosti ndjemce a pronajimatele pfi pronajmu télocvicny

1. Najemce se zavazuje

a) sdélit pronajimateli jméno vedouciho skupiny jednotlivych cviicich druZstev, ktery musi byt pfi
cviteni pfitomen a zodpovida za dodriovéani povinnosti ndjemce

b) dodrZovat provozni fad predmétu ndjmu a zdkaz koufeni v objektu pfedmétu najmu,

2. Najemce je opravnén uZivat prostory pfedmétu najmu v rozsahu dle predloZeného rozvrhu hodin
pouze za ucéelem sportovni ¢innosti. Jakdkoliv podnikatelskd Cinnost organizovana nebo zajisténa
ndjemcem v dobé konani akce v pfedmétu najmu je moZna pouze na zakladé Zadosti ndjemce a
pisemného dodatku k této smlouvé podepsaného obéma smluvnimi stranami. Pfemistovani majetku
a jakékoliv jiné zmény pfedmétu najmu ndjemcem jsou moiZné pouze po vyslovném souhlasu

pronajimatele.

3. Najemce se zavazuje respektovat, Ze vylepovani plakatd a tiskovin na objekt haly, vstupni prosklené
dvefe a jiné plochy, je moiné pouze za souhlasu pronajimatele a zplisobem stanovenym
pronajimatelem (umisténi, pouiiti specidlni lepici pasky). Umistovani plakatl nebo jinych véci na
drevéné obloZeni ve vestibulu haly je vyslovné zakazano.

4. Ndjemce se zavazuje organizovat svou sportovni ¢innost v ¢asech dohodnutych v pfiloze této
smlouvy, kterou ndjemce piredloii pronajimateli kazdoro¢né do 1.8.

5. Najemce je povinen informovat pronajimatele pisemné dopisem, faxem nebo emailem v pfipadé, ie
je ocekdvana navitéva 300 a vice divakl na akci ¢i utkdni a zavazuje se v tom ptipadé uhradit naklady
na pozarni hlidku.



. Pronajimatel umoini pracovniklim najemce, event. pracovnikiim jiné organizace, ktera pro najemce
zajistuje sportovni €innost a utkani po strance technické a organizaéni vstup do objektu pfedmétu
najmu za Uucelem pfipravy, realizace a likvidace pFisluiné akce.

. Smluvni strany se dohodly, Ze

a) sportovni akce a utkani zabezpecli poradateli, resp. ostrahou najemce. Pronajimatel mimo jiné
doporucuje najemci zabezpecit také, aby proved!| pofadateli ostrahu $aten uvnitf objektu.

b) pokud nebude dodriena ¢asova doba najmu uvedena v rozvrhu hodin, pronajimatel si vyhrazuje
pravo uctovat za kaidou 2apocatou hodinu dvojnasobek pfislusné ceny podle ¢l. 1V, odst.1 této
smlouvy.

¢} sankce pfi nedodrieni ¢lanku VII. odst.1b) je pfi prvnim poruseni 1 000,-K¢, pfi druhém 2000,-K¢
atd. a je splatna ihned.

Clanek X.
Zvlastni ujednani
. Vzhledem k charakteru ¢innosti najemce se mohou smluvni strany v dobé 6 mésich pfed uplynutim
doby n3jmu dohodnout o prodiouZeni ndjmu.

. Pronajimatel pojisti pronajimané prostory proti Zivelnym pohromam nebo zni¢enfi jakoukoliv udalosti.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo vyuZit pronajaté prostory Skolni budovy nebo jejich asti pfi
odstrafiovani nasledkl Zivelnych pohrom, havarii nebo jinych mimofadnych udalosti k nouzovému
ubytovani a stravovani evakuovanych osob nebo pfi jinych udalostech (volby, slety atd.).

. O predani a pfevzeti predmétu najmu budou pofizeny preddvaci protokoly. V protokolu se uvede
zejména popis predmétu najmu, jeho aktualni stav, popt. zdvady.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, Fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfislusnymi
obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

Tuto smlouvu lze ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci
smluvnich stran s vyjimkou bodu V. 3. této smlouvy.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji i na pfipadné pravni nastupce smluvnich
stran.

Pronajimatel se zavazuje tuto smlouvu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do 30 dnl od jeji
platnosti, uverejnit v registru smluv, a to zplUsobem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smiuv).

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.



6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz ma kaidy po podpisu platnost originalu.
Pronajimatel obdrii 2 stejnopisy a ndjemce obdrZi 2 stejnopisy.

7. Smluvni strany si smlouvu precetly a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

DoloZka podle §43 zakona €. 131/2000 Sb. v platném znéni:

Zamér obce pronajmout pfedmétnou nemovitost byl Fadné zvefejnén na Ufedni desce méstské &isti od
12. 6. 2019 do 1. 7. 2019. Zamér obce pronajmout télocvicnu zakladni Skoly byl fadné zvefejnén na
ufedni desce méstské casti od 14.12.2012 do 31.12.2012. Prondjem nemovitosti za podminek
uvedenych v této smlouvé byl schvélen starostou méstské Casti ve funkci Rady méstské Easti dne
28.6.2019.

Ing. arch. Tomas Drdacky Ing. Tomé&s Bryknar
¢len zastupitelstva méstské ¢asti ¢len zastupitelstva meéstské c¢asti

V Praze - Troji dne 1. 7. 2019

Za pronajimatele: Za najemce:
Ing. Tomas Bryknar Mgr. Radim Jendrejas
starosta feditel a jednatel



