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Dodatek ¢. 1

ke kupni smlouvé s pfedkupnim priavem a zikazem zcizeni a zatiZeni ev. ¢. 3300/2018/MJ ze dne
7.11. 2018

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava

ProkeSovo namésti 8, 729 30 Ostrava

zastoupeno Ing. Tomasem Macurou, MBA, primatorem
ICO: 008 45 451

DIC: CZ00845451, platce DPH

e Spoj o _

konstantni symbol: 558
variabilni symbol: 4280100442
(dale té7 jako ,,Prodavajici®)
a
CONTERA Management s.r.o.
se sidlem Na strzi 1702/65, 140 00 Praha 4
zastoupena_
1CO: 285 73 510
DIC: CZ28573510, je platce DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 181670

e Spoj eni: _

(dale téz jako ,,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici dale spole¢né také jako ,,.Smluvni strany™)

spolu uzaviraji tento dodatek ¢. 1 ke Kupni smlouvé s pfedkupnim pravem a zikazem zcizeni a
zatiZeni ev. €. 3300/2018/MJ ze dne 7. 11. 2018 (déle téZ jako ,,.Smlouva™) (dale téZ jako ,,.Dodatek™)

Obsah Dodatku

I.
Preambule
1. Vzhledem k tomu, Ze:

1.1 Prodavajici a Kupujici uzavieli kupni smlouvu, jejimz predmétem byl prevod
vlastnického prava k pozemklm v zemi, které se nachdzi v méstském obvodu Slezska
Ostrava, vku. HruSov a je vymezeno na zapadni a severni strané¢ novou trasou ul.
Bohuminské (silnice 1/56), na vychodni strané okrajem skladky komunalniho odpadu
spolecnosti OZO Ostrava s.r.0., lemované nesouvislym pasem zelené a na jizni strané
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1.2

1.3

pozemky Zelezniéni trati CD Ostrava — Bohumin (dale téz jen jako ,Rozvojovd zdna
HruSov*), a které je vhodné jako prostor pro umisténi Kupujiciho za ucelem realizace
jeho investiéniho zaméru;

Na podkladé ¢l. VII odst. 5 Smlouvy se Smluvni strany dohodly, Ze spole¢né uzaviou
dodatek ke Smlouve, jimz upravi, pfipadné doplni Smlouvu a odstrani vzniklé rozpory
v ndvaznosti na obsah kone¢né verze vécného harmonogramu realizace zadméru
Kupyjiciho (déle jen ,,Harmonogram®);

Na podkladé ¢l. III odst. 1 Smlouvy se dale Smluvni strany dohodly, Ze v ndvaznosti na
probéhlé pravni a technické due diligence tykajici se Rozvojové zony HruSov (dale jen
,.Provérka™) uzaviou mezi sebou dohodu o zplisobu vyfeSeni pfipadnych negativnich
zjisténi vzeslych z provedené Provérky. Dohodnuty zplisob vyfeSeni negativnich zjisténi
vzeslych z Provérky je uveden v ¢l. II1. tohoto Dodatku ke Smlouvé.

se Smluvni strany dohodly na uzavi‘eni tohoto Dodatku ke Smlouvé.

IL
Véeny harmonogram zaméru
1. Smluvni strany se dohodly na zméné Ptilohy ¢. 10 — Prehled etap Smlouvy, ktera se nahrazuje
novou Pfilohou ¢. 10 — Vécny harmonogram tvorici ptilohu ¢ 1 tohoto Dodatku
(,,Harmonogram™).
2, Smluvni strany sjednavayji, ze:
a. zavazek zastavéni 100% ploch podle ¢l. VII. odst. 1 Smlouvy bude splnén zastavénim

ploch podle Ptilohy €. 10, Tabulka €. 1 sloupec 2, a Tabulka €. 2 sloupec 2 Ptilohy ¢. 10; a

zavazek ziskani izemniho rozhodnuti k alespont 70% ploch a/nebo zastavéni alespon 70%
ploch podle ¢1. VIL odst. 8 a/nebo ¢l. IX. odst. 1 Smlouvy bude splnén ziskanim uzemniho
rozhodnuti k plocham a/nebo zastavénim ploch podle Prilohy ¢. 10, Tabulka ¢. 1 sloupec 4,
Tabulka €. 2 sloupec 3, a Tabulka ¢. 3 sloupec 2 Ptilohy ¢. 10.

[11 8

Re3eni negativnich zjisténi vzeslych z Provérky

1. Smluvni strany se dohodly na nasledujicim feSeni nize uvedenych zjisténi vzeslych z Provérky:

a.

Cdst pozemkii nachdzejicich se v Rozvojové zéné Hrusov (konkrétné pozemky parc. & 398 a
399 a spoluvlastnicky podil v celkové vysi % k pozemkiim parc. ¢. 241 a 242 vk i.
HruSov) byla nabyta do viastnictvi Prodavajictho na zdkladé rozhodnuti o vyvlastnén,
ktera byla vydana Mestskym uradem Bohumin, odborem stavebnim, ze dne 16. 6. 2014
(pravai moc 4. 7. 2014), a ze dne 9. 7. 2014 (pravni moc 31. 7. 2014), a to pro realizaci
stanoveného ucelu, o kterém neni jisté, =da byl ve stanovené lhiuté naplnén.

Prodavajici se timto zavazuje Kupujicimu nahradit naklady a skody Kupujiciho v souladu
s obanskym zakonikem spojené s pripadnym zpochybnénim vlastnictvi k pfedmétnym
pozemklm (resp. spoluvlastnického podilu k nim) a, pokud to bude z pohledu Kupujiciho
nutné, nabytim vlastnického prava k predmétnym pozemkim (resp. spoluvlastnického
podilu k nim) zpét ve prospéch Kupujiciho.

Podstatnou cast pozemkit Rozvojové zony HruSov je nutné vyjmout = ochrany —emédélského
pudniho fondu a lesnického pudniho fondu a uhradit prislusnou vysi odvodii za jejich
odnéti; rovnéZ je stanovena informacni povinnost o zahdjeni realizace =daméru. Dle
zavazného stanoviska Krajského uradu Moravskoslezského kraje, Odboru Zivotniho
prostiedi a zemédeélstvi ze dne 31. 7. 2012 — souhlasu k odnéti pidy e zemédélského
pudniho fondu byl udélen souhlas s trvalym odnétim =e —emédélského pudniho fondu pro
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ucely zameéru ,, Gravitacni odvodnéni HruSova*. Byla-li vealizace -améru, pro ktery byl
vydan souhlas s odnétim zemédélské pidy ze —emédélského pudniho fondu (,,ZPF"),
zapocata v roce 2015 a drive, a nebylo-li vyddano rozhodnuti o odvodech za toto odnéti, je
osoba povinna k platbé odvodii realizaci pisemné notifikovat organ ochrany ZPF do
poloviny roku 2016. PFi nespinéni této povinnosti je mozné uloZit pokutu aZz do vyse
500.000 K¢.

Bude-li muset byt zdmér realizovdn na podkladé jiného rozhodnuti s jinym rozsahem
vyjimané zemédeélské piidy, neZ jak uvedeno vyse, bude vyddvdn novy souhlas s odnétim
piidy ze ZPF a vy$e odvodil bude nové vy¢islovdna.

Strany sjednavaji, ze pokud ¢astka plateb za odnéti pidy ze zemédélského pidniho fondu
ve vztahu kuzemi Rozvojové zony HruSov, resp. Nemovitostem piesahne ¢astku
15.000.000,- K¢ nebo ve spojeni s ostatnimi naklady Kupujiciho dle tohoto ¢lanku II1. odst.
1 pfesahne ¢astku 45.000.000,- K¢, je Kupujici opravnén od Smlouvy odstoupit.

Prodéavajici Kupujicimu nahradi ymu Kupuyjicimu vzniklou v souvislosti s uvalenim
pfipadnych sankci za poruSeni povinnosti ze strany Prodavajiciho tykajici se ochrany ZPF,
ke kterym byl Prodavajici povinen, a které budou pripadné uplatiiovany vuci Kupujicimu.

Pres vzemi Rozvojové =émy Hrusov prochdzi soukromad kanalizace, kanalizacni sbérac
neverejné destové kanalizace z aredlu byvalych HCHZ DN 1000, kterad je ve viastnictvi
spolecnosti H-Zone, s.r.0. Napojeni na tuto destovou kanalizaci je klicové pro odvod
destové vody také = Rozvojové =ony Hrusov.

Prodavajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu veSkerou moznou soucinnost, kterou lze na
ném spravedlivé pozadovat, k uzavieni ptislusné dohody se spole¢nosti H-Zone, s.r.0., o
nakladani a uzivani destové kanalizace ve vlastnictvi této spole¢nosti, a to véetné moznosti
napojeni na tuto kanalizaci.

Strany berou na védomi, Ze pokud nedojde k uzavieni dohody o rezimu uzivani uvedené
destové kanalizace nebo k nalezeni jiné ekonomicky srovnatelné alternativy odvodu
destové vody z Rozvojové zony HruSov, nemusi byt ziskdno ve lhiitach pozadovanych ve
Smlouvé uzemni rozhodnuti na umisténi staveb Objekti na pozemcich Pfedmétu pievodu,
v dlisledku ¢ehoz by Kupujicimu vzniklo pravo na odstoupeni od Smlouvy.

Ve vztahu k Rozvojové zoné Hrusov byla vyvdana rozhodnuti ¢. 67/14/0OP ze dne 5. 8. 2014
o povoleni kaceni drevin a uloZeni nahradni vysadby, ve znéni jeho pozdéjsich zmén, a ¢.
278/17/OP ze dne 12. 12. 2017 o povoleni kdceni dievin a uloZeni nahradni vysadby, ve
znéni jeho pozdéjsi zmény. Na podkladé téchto rozhodnuti byla investorovi uloZena
povinnost provést nahradni vysadbu na pozemcich ve viastnictvi teti osoby, pricemZ tyto
pozemky se nachazi mimo uzemi Rozvojové zony Hrusov.

Prodavajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu veskerou moznou souc¢innost, kterou lze na
ném spravedlivé pozadovat, k docileni zmény prisluSnych rozhodnuti tak, aby nahradni
vysadba mohla byt v maximalnim mozném rozsahu realizovana na uzemi Rozvojové zony
Hrus$ov. Smluvni strany konstatuji, Ze uzaviou dohodu o pievodu prav, povinnosti a uzitki
zvySe uvedenych spravnich rozhodnuti o povoleni kdceni dievin a uloZeni nahradni
vysadby ve znéni pozd¢jSich zmén z Prodéavajiciho na Kupujiciho.

Mezi Prodavajicim, coby budoucim opravnénym = vécného biemene, a Spravou Zeleznicni
dopravni cesty, statni organizact, coby budoucim povinnym z vécného bremene, doslo ke
sjedndni zavazku k uzavieni smlouvy o ziizeni vécného brfemene -rFizeni a provo-ovani
horkovodu, ktery ma byt vybudovan v souvislosti s gravitacnim odvodnénim HruSova. Tato
smlouva nepocitd s prevodem =avazkii e smlouvy na treti osoby.

Prodavajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu veskerou moznou souc¢innost, kterou lze na
ném spravedlivé poZadovat, pfi zfizovani predmétného vécného bfemene zfizeni a
provozovani horkovodu.
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f. Na uzemi Rozvojové zony HruSov byla identifikovana stara ekologickd zatéz
Vyhodnoceni jejiho rozsahu bude probihat az v pribéhu zamyslené vystavby. Strany
sjednavaji, Zze pokud se ukaze, Zze naklady nezbytné k odstranéni dané ekologické zatéze
nebo jiné uvedeni stavu uzemi Rozvojové zony HruSov do takového stavu, aby bylo mozné
realizovat a provozovat zamér pfedpokladany Smlouvou v souladu s pravnimi pfedpisy,
presahne 15.000.000,- K¢, je Kupujici opravnén od Smlouvy nebo ¢asti Smlouvy (tzn. ve
vztahu k dotéenym pozemkim) odstoupit.

Vysi zvySenych nakladl dle odst. 1 pism. b) a f) tohoto ¢lanku Dodatku je Kupujici povinen
Prodavajicimu dolozit relevantnimi pisemnymi doklady, z nichZ vyplyne jejich povaha, vyse a
zpUsob jejich ocenéni. V pfipadé, Ze Prodavajici nebude s vylislenim zvySenych ndklada dle
pfedchozi véty souhlasit, miize si nechat tyto zvy$ené naklady ocenit znalcem v oboru
ocenlovani prislusnych nékladd, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. V pfipadé rozporu mezi
ocenénimi Prodavajiciho a Kupujiciho vét§iho nez 10% ceny a bude-li ocenéni zvySenych
nakladi pfedlozené Kupujicim vyssi, je Prodavajici opravnén v ¢astce pievysujici rozdil 10%
oproti svému ocenéni tuto ¢ast zvySenych ndkladi Kupujicimu neuznat. V pfipadé, Ze
s takovym postupem nebude Kupujici souhlasit, Smluvni strany pofidi tfeti nezavislé ocenéni, a
to dalSim znalcem v oboru ocetiovani prislusnych nakladd, kterého si Smluvni strany shodné
zvoli nebo bude tato osoba vybrana odborniky, kdy kazdd ze Smluvnich stran zvoli jednoho a ti
si pak zvoli tuto dal$i odborné znalou nezavislou osobu, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.
Toto tfeti nezavislé ocenéni je pro Smluvni strany zdvazné. Néaklady na ocenéni zvySenych
nakladl budou Smluvni strany hradit rovnym dilem.

Ustanoveni tohoto ¢lanku Dodatku se nedotykaji prav a povinnosti plynoucich z ¢1. III. odst. 5
Smlouvy, které mezi smluvnimi stranami 1 nadale plati v piivodnim rozsahu, jak byly ujednany
ve Smlouvé.

Iv.

Jina ujednani

1. Smluvni strany konstatuji, ze v pfipadé¢ prechodu vSech prav a povinnosti ze Smlouvy na

nastupnickou spoleénost, nedochdzi k poruseni ustanoveni ¢l. V. Predkupni pravo, zdkaz zcizeni a
zatiZeni odst. 7 Smlouvy, a to v8ak za podminky, Ze celd Smlouva, tj. veskerd prava a povinnosti
zni vyplyvajici, vCetné vSech prav a povinnosti obsazenych vtomto Dodatku, jakoz 1 cela
Smlouva o budouci smlouvé o postoupeni prav a povinnosti z izemniho rozhodnuti, o pfevodu
dokumentli a postoupeni licenci, ev.¢. 3301/2018/0I, ze dne 5.11.2018, tj. veSkera prava a
povinnosti z ni vyplyvajici, pfejdou nejpozdéji ke dni 3. 7. 2019 do jméni nastupnické spolecnosti,
ktera vznikla v disledku rozdéleni odstépenim z Kupujiciho dle § 243 odst. 1 pism. b) zakona ¢.
125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni pozd¢jsich predpist, a tou
je spolecnost CONTERA Investment VIII. sr.0. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany
prohlaswji, Ze podminka uvedena v piedchozi vété tohoto odstavce se sjednavd jako podminka
rozvazovaci, jejimz splnénim nastalé pravni G¢inky ¢l. IV. uzavieného Dodatku ke Smlouve
pominou.

. Kupujici se zavazuje, Ze pokud z projektu piemény podle § 250 a nasl. zdkona ¢. 125/2008 Sb., o

pfeméndch obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni pozdéjSich ptedpisii, nebude vyslovné
vyplyvat, Ze na nastupnickou spole¢nost dle odst. 1 tohoto ¢lanku Dodatku presla veSkera prava a
povinnosti ze smluv uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku Dodatku, pisemné dolozit tyto skute¢nosti
Prodavajicimu nejpozdéji do 4. 7. 2019. Nebudou-li z projektu pfemény vyplyvat skute¢nosti dle
predchozi véty a tyto Kupujici ani nedolozi v sjednané lhité, dochazi k naplnéni rozvazovaci
podminky uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku Dodatku, a prava a povinnosti z tohoto ¢1. IV. Dodatku
marnym uplynutim lhity dle véty prvni zanikaji.
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3. Smluvni strany se dohodly, Zze v ptfipad¢ piechodu veskerych prav a povinnosti ze smluv

uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku Dodatku z Kupujiciho na nastupnickou spole¢nost v souladu
s odst. 1 tohoto ¢lanku Dodatku, stdva se Kupujici ruitelem za nastupnickou spole¢nost v souladu
s § 2018 a nasl. ob&anského zakoniku. Kupujici jako rucitel prohlasuje, Ze uspokoji Prodavajiciho,
jestlize nastupnicka spolecnost, CONTERA Investment VIIL. s.r.o., jako dluznik nesplni jakykoliv
dluh vznikly na zdkladé Smlouvy ve znéni tohoto Dodatku a/nebo nesplni jakoukoliv povinnost
plynouci ze Smlouvy ve znéni tohoto Dodatku viici Prodavajicimu. Prodavajici s timto ru¢itelskym
zavazkem Kupuyjiciho pro budouci dluhy dluznika souhlasi. Ruceni se sjednava na dobu trvani
Smlouvy ve znéni tohoto Dodatku a na dobu trvani prav a povinnosti z ni vyplyvajicich, které svou
povahou presahuji dobu trvani Smlouvy ve znéni tohoto Dodatku (napt. odpovédnost za ujmu,
smluvni pokuty apod.).

. Ustanovenim odst. 3 tohoto ¢lanku Dodatku neni dotéeno ruc¢eni Kupujiciho dle § 257 a nasl.

zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich
predpist.

. Smluvni strany se dohodly, Ze k naplnéni rozvazovaci podminky dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku

Dodatku nedojde, pokud veskera prava a povinnosti ze smluv uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku
Dodatku zlstanou ve jméni Kupujiciho.

. Smluvni strany dale rusi dosavadni ustanoveni ¢l. X. odst. 3 Smlouvy a nahrazuji jej nésledujicim

znénim:;

»Navrh na vklad (1) vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu dle této Smlouvy do katastru
nemovitosti ve prospéch Kupujiciho, (i1) vécného pfedkupniho prava ve prospéch Prodavajiciho
ztizeného dle €l. V. této Smlouvy a (ii1) zdkazu zcizeni a zatizeni zfizeného dle ¢l. V. této Smlouvy
jako prava vécného poda Prodavajici k ptislusnému katastralnimu ufadu do 15 pracovnich dnti ode
dne, kdy na ucet Prodévajiciho uvedeny v zahlavi Smlouvy budou pfipsany finanéni prostfedky na
uhradu Kupni ceny a Naklad( v souladu se Smlouvou a zaroven bude mezi Prodavajicim a
Kupujicim uzavien dodatek k této Smlouvé s ¢l. VIL odst. 5 této Smlouvy, pficemz ob€ tyto
podminky musi byt splnény soucasné. V pfipad¢, Ze pfed podanim navrhu na provedeni vkladu
vlastnického prava k Predmétu pievodu ve prospéch Kupujiciho dojde k nabyti pravnich 0¢inkt
pfemény Kupujicitho, na zdkladé¢ které piejdou veskera prava a povinnosti ze Smlouvy na
nastupnickou spolec¢nost Kupujiciho, podd Prodavajici pfedmétny navrh na vklad pfisluSnému
katastralnimu ufadu do 15 pracovnich dnii ode dne, kdy na ucet Prodavajiciho uvedeny v zéhlavi
Smlouvy budou pfipsany finan¢ni prostfedky na uthradu Kupni ceny a Nakladd v souladu se
Smlouvou, mezi Proddvajicim a Kupujicim bude uzavien dodatek k této Smlouvé s ¢l. VIL odst. 5
této Smlouvy a zaroveni bude Prodavajicimu pfedlozen original projektu pfemény Kupujiciho a
vypisu z obchodniho rejstfiku nastupnické spoleénosti, pficemz vSechny tyto podminky musi byt
splnény soucasn¢. Nepoda-li Prodavajici navrh na vklad v daném terminu, vyzve Kupuyjici
Prodavajiciho k podani téchto navrhi v ndhradni lhaté ne krat$i 7 pracovnich dnii. Nepoda-li
Prodavajici pfedmétné navrhy na vklad ani v tomto nahradnim terminu, je Kupujici opravnén
podat tyto navrhy na vklad sdm.*

. V ptipadé, Ze se jakékoliv ustanoveni tohoto Dodatku dostane do rozporu se Smlouvou, bude mit

pfednost ujednani Smluvnich stran vyplyvajici z tohoto Dodatku.

. Piiloha ¢. 11 Smlouvy — Stanoveni kupnich cen jednotlivych nemovitych véci se dopliiuje o tabulku

obsahujici vycet vSech nemovitych véci a stanoveni jejich kupnich cen. Doplnéni Ptilohy €. 11 -
Stanoveni kupnich cen jednotlivych nemovitych véci tvofti ptilohu ¢. 2 tohoto Dodatku.

IV.
Zavérelna ustanoveni

Smluvni strany berou na védomi, Ze knabyti ucinnosti tohoto Dodatku je vyZadovano
uvefejnéni v registru smluv podle zédkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach uéinnosti
nékterych smluv, uveiejiiovani nékterych smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve
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znéni pozdéjSich predpisi. Zaslani tohoto Dodatku do registru smluv zajisti Prodéavajici. Tento
Dodatek nabyva u€innosti dnem uvefejnéni prostfednictvim registru smluv.

Ukaze-li se nékteré z ustanoveni tohoto Dodatku zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této
vady na ostatni ustanoveni Dodatku obdobn¢ podle § 576 obcanského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 ob¢anského zakoniku, Ze vylucuji
pifijeti nabidky, kterd vyjadiuje obsah navrhu Dodatku jinymi slovy, i piijeti nabidky
s dodatkem nebo odchylkou, 1 kdyz dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

Kazda ze Smluvnich stran prohlasuje, Ze tento Dodatek uzavird vazn€, svobodné, uréité a ji
srozumitelngé, a to pokud jde o cely obsah tohoto Dodatku, s nimz se pfed podpisem této
Smlouvy podrobné seznamila a plné mu porozuméla. Jako projev toho pripojuje podpis osoby
v tomto sméru danou pravnickou osobu zastupujici.

Ustanoveni Smlouvy, ktera nejsou feSena v ramci tohoto Dodatku, nejsou Dodatkem dotéena.
Pojmy uvedené s velkym poc¢ate¢nim pismenem maji stejny vyznam, jaky je takovému pojmu
pfiznan ve Smlouvé, ledaze je v tomto Dodatku uvedeno jinak.

Tento Dodatek je vyhotoven v 4 stejnopisech, z nichZz Proddvajici obdrzi 3 vyhotoveni a
Kupujici obdrzi 1 vyhotoveni.

XII.
Dolozka platnosti
Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni),
ve znéni pozdéjSich predpisi:

O uzavfeni tohoto Dodatku na stran¢ Prodavajiciho rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 19. 6.
2019 svym usnesenim ¢. 0365/ZM1822/7.

Nedilnou soucasti tohoto Dodatku jsou nasledujici piilohy:
Priloha ¢. 1 — nové znéni Ptilohy ¢. 10 - Vécny harmonogram

Ptiloha ¢. 2 - doplnéni Ptilohy &. 11 - Stanovent kupnich cen jednotlivych nemovitych véci

PODPISY NASLEDUJI NA DALSI STRANE
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Za Prodavajiciho

Datum:

Misto:

Ing. Tomas Macura, MBA

primator

Za Kupujiciho

Datum:

Misto:




