Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik a zdkona & 219/2000 Sb., o majetku statu,

v platném znéni

Ceska republika - Puncovni Giad

se sidlem Praha 1, Koz 4/748, PSC 11 O00

zastoupeny Ivou Motlikovou, vedouci ekonomicko- spravniho oddéleni
1C:00002542

¢islo uctu:

bankovni spojeni: CNB, Praha 1

(déle jen pronajimatel)

a

EVOLUTION GROUP CZ s.r.o.
Zapsany na Méstském tfadu v Jablonci nad Nisou pod ¢.j. MUJNZU/2502/2009/C/2

ze dne 3.6.2009
ICO: 28700295 DIC: €228700295
zastoupend Tomasem Buskem, jednatelem
bytem U Staré lipy 4352/14, 466 02 Jablonec nad Nisou
¢islo uctu:
(déle jen najemce)

(pronajimatel a ndjemce déle spole¢né jen smluvni strany nebo samostatné jen smluvni strana)

I. Uvodni ustanoveni

Néjemce a pronajimatel se spole¢né dohodli na uzavieni této smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani
(ddle jen smlouva), na jejimz zakladé pronajimatel pfenechdvd ndjemci do ndjmu a uzivani prostory
specifikované v ¢l. IL této smlouvy a ndjemce se zavazuje platit pronajimateli najemné, to vie za podminek v
této smlouvé nize stanovenych.

IL PFedmét najmu

Na zakladé usneseni vlidy Ceské republiky ¢ 286 ze dne 18. 3. 2002 a smlouvy o prevodu
prislusnosti hospodafit s majetkem stitu se pronajimatel stal dne 24. kvétna 2002 v souladu se
zékonem ¢ 219/2000 Sb., o majetku statu, organizaci prislusnou hospodatit s nemovitostmi, (budova
& p. 397 a stavebni parcela ¢&islo 44/ 1) kdy Ceskd republika je jejich vlastnikem, a to budovy &.p.
397, jez je soucasti pozemku parc. & st. 44/ 1, vSe v katastrdlnim tzemi Jablonec nad Nisou, obec
Jablonec nad Nisou, zapsdno v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢ 10726 u Katastrdlniho
uradu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou (déle jen nemovitost). Budova se
nachdzi na adrese Jablonec nad Nisou, Dolni namésti 397 /6.

Pfedmétem ndjmu jsou prostory slouzici k podnikdni situované v 1L a 2.nadzemnim podlazi a v 1
podzemnim podlazi nemovitosti o celkové vymére 409,42 m2 (dédle jen pFedmét najmu). Plinek

v

predmétu najmu tvofi pFilohu & 2 této smlouvy.
mL Uéel najmu

Ucelem ndjmu je uzivdni predmétu ndjmu ndjemcem jako: prostory pro prodej biZuterie na zakladé
Zivnostenského opravnéni. V provozovné umisténé v predmétu ndjmu bude ndjemce uskute¢iovat
tento pfedmét podnikdni: prodej bizZuterie.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pfedmét ndjmu je zpusobily k uzivani zpiisobem specifikovanym v
predchozim odstavci.

Ndjemce neni oprdvnén uzivat pfedmét nadjmu v rozporu s i¢elem ndjmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, a toi v pfipad¢, ze doslo ke zméné okolnosti nebo pomérti na strané ndjemce &by
doslo jen k nepodstatné zméné ucelu ndjmu. UZzivini pfedmétu ndjmu nédjemcem v rozporu s ucelem
ndjmu bez tohoto souhlasu je dtvodem provypovéd této smlouvy ze strany pronajimatele. V takovém
ptipadé je vypovédni doba jeden (I)mésic (jgibéh po¢ind prvnim dnem mésice nésledujiciho pomésici, ve
kterém byla vypovéd druhé smluvni strané dorucena). Provylouceni pochybnosti smluvni strany
prohlasuji, Ze, mimo jiné, ztrata jakéhokoli opravnéni nebo pozbyti jakékoli licence ¢&i vefejnoprdvniho
povoleni pozadovaného pro provozovani obchodnich aktivit, pfedpoklddanych ti¢elem
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najmu, ¢i zména pravnich predpist tykajicich seéinnosti ndjemce predpokladané v ramci iéelu najmu
predstavuje zménu okolnosti, jejiZ nasledky nese ndjemce.

IV. Najemné, jeho vyse, splatnost a zplisob platby

Vy$e najemného za uzivani pfedmétu ndjmu je stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini mési¢né
23.608,-Kc bez DPH, pricemz DPH seneuplatiiuje, nebot pronajimatel neni jeho platcem

Najemné je splatné v tuzemské méné na Gcet pronajimatele, vzdy nejpozdéji do 10.dne p¥islusného mésice.
Faktura-danovy doklad bude ndjemci zasildn na jeho adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na
takovou adresu, kterou ndjemce pronajimateli pisemné sdéli. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla
prisluSna ¢astka pripsana na Ucet pronajimatele, uvedeny v zahlavi faktury-dafiového dokladu. Ndjemné i
vesSkeré dalsi platby budou ndjemcem hrazeny bez pozadani, v piesné vysi bez moZnosti jednostranného
zapocteni pohledavek, slev, srazek, odpocti ¢ijinych protinaroki ndjemcem. Smluvni strany sedohodly, ze
moznost plnéni jakékoli platby ndjemce pronajimateli dle této smlouvy donotaiské, soudni ¢ijiné tuschovy
je vyslovné vyloucena. Ndjemné a tthrada za sluzby nebo jiné ¢astky dle této smlouvy, které je povinen
najemce uhradit, budou povaZovany za uhrazené pripsanim prislusné ¢astky na Gcet pronajimatele.
Bankovni poplatky spojené s prevody penéznich ¢astek jdou plné k tizi ndjemce.

Najemce ses pronajimatelem dohodl, Zenajemné mize byt pronajimatelem navyseno dle tohoto ustanovent,
a tokazdoroc¢né vzdy od 1.1. prislusného roku podle miry inflace, vyjadiené prirtistkem priimérného ro¢niho
indexu spottebitelskych cen publikovaného Ceskym statistickym titadem za obdobi pravé uplynulého
kalendarniho roku; nebude-li tento index v budoucnu zvetejiiovan, pouZije sejiny srovnatelny index
zvoleny pronajimatelem na zakladé jeho rozumného uvaZeni. Takto je pronajimatel opravnén najemné
zvysit pro dany kalendaini rok maximalné o 100% miry inflace. Pro ti¢el této smlouvy je nejniz$i moZna
hodnota inflace nula. Toto ujednani mize byt poprvé pronajimatelem uplatnéno k 1.1.2020 dle miry inflace
zarok 2019.

VySe uvedend iprava ndjemného bude provadéna tak, Ze poté, co pronajimatel pisemné oznami formou
doporuceného dopisu najemci novou vys$i upraveného ndjemného pro prislusny rok, dotuctuje pronajimatel
najemci rozdil mezi ndjemnym, které jiZ bylo v pribéhu daného kalendainiho roku najemci vyuétovano a
najemnym, které bude pronajimatelem ¢tovano od lledna ptislu§ného roku pojeho upravé podle vyse
stanovenych pravidel, a toza prislusné mésice kalendainiho roku, za které jizZ bylo ndjemné tétovano bez
této tpravy. Castku odpovidajici rozdilu je najemce povinen uhradit doétrnacti (14)dné ode dne doruéenti
faktury-danového dokladu obsahujiciho douétovani, které zasle pronajimatel ndjemci na jeho adresu,
uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na takovou adresu, kterou najemce pronajimateli pisemné sdéli.
DalSi platba ndjemného splatna podoruéeni oznameni nové vy$e ndjemného bude najemci G¢tovana v nové
vysi pozvyseni ve smyslu predchozich ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli ndjemné v plné vysi za kazdy zapo&aty mésic trvani najmu.

V. Sluzby spojené s najmem

Najemce je povinen hradit naklady na dodavky médif a sluZeb &i jinych thrad spojenych s ndjmem
predmétu ndjmu, a tozejména naklady na: vytapéni, dodavku vody (vodné), dodavku elektrické energie,
podil na sto¢ném za svod srazkovych vod a podil na spravé nemovitosti. Pronajimatel zaji$tuje a ndjemce
plné hradi po celou dobu najmu naklady na revize vSech zatizeni a stroji, které uziva pro sviij provoz véetné
revizi NNv pfedmétu ndjmu, vcetné nakladi na odstraitovani pfipadnych zavad. Najemce je povinen na
vlastni ndklady a odpovédnost zajistovat revize strojii a zaiizeni umisténych v predmétu najmu ve svém
vlastnictvi. V pripadé, Ze jsou osvétleny vefejné prostory v nemovitosti, je ndjemce povinen platit takovou
alikvotni ¢ast, kterd odpovida poméru velikosti pfedmétu najmu a velikosti ve$§kerych prostor slouzicich k
podnikani v nemovitosti. Najemce se zavazuje, zejména, v souladu se zdkonem ¢ 185/2001 Sb., o odpadech,
v platném znéni a 254 /2001 Sb., vodni zakon, v platném znéni, na vlastni ndklady a odpovédnost
prokazatelné tiidit a likvidovat veSkery odpad jim produkovany prostfednictvim odbornych firem (v¢etné
likvidace nefunkénich zativkovych trubic).

Vyse mésicniho poplatku za dodavku médif a sluZeb je najemci stanovena dle vypoctového listu, ktery
tvoi ptilohu & 3 této smlouvy. Uhrada poplatku za sluzby spojené s poskytovanim najmu je splatna v
tuzemské méné na ucet pronajimatele spolu s najemnym. Splatnost je vZdy do 10.dne piislu§ného mésice
dle konstantniho i variabilniho symbolu uvedeného na faktuie. Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni
je vidy lkalendarni den prisluSného mésice, za ktery se uvedené poplatky plati. Tyto poplatky budou
zuctovany dle platnych pravnich predpisti, na zdkladé udaja prislusnych méridel, piipadné pomérem
vymeér pfedmétu najmu k ostatnim prostordm slouZzicich k podnikani v
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nemovitosti jedenkrat ro¢né v zavislosti na vyuctovani plateb za média a sluZzby pronajimateli jejich
dodavatelem ¢i poskytovatelem. V pripadé ukonceni najmu je pronajimatel opravnén provést zuctovani
meésicnich poplatkll za sluzby ke dni ukonceni najemni smlouvy na zakladé skutecnosti znamych nebo
rozumné predpokladanych, zejména vzhledem k charakteru ¢innosti ndjemce, vysi predchozich plateb
za sluzby apod. Najemce je opravnén vznést namitky proti vysi vyuctovani poplatkii za dodavku médii
a sluzeb ve lhaté ctrnacti (14) dnt od doruceni tohoto vyuUctovani najemci. Na pozdéjsi namitky
nebude pronajimatel brat zietel a najemce je s timto srozumeén.

UmoZni-li to kdykoliv v budoucnu prislusné pravni predpisy a bude-li to pronajimatel povazovat za
vhodné nebo Gcelné, je pronajimatel opravnén zmeénit jednostranné zpisob thrady poplatku za sluzby
spojené s poskytovanim najmu na platby zalohové. Najemce se zavazuje, Z o tom uzavie
s pronajimatelem dodatek k ndjemni smlouvé, bude-li to pronajimatel pozadovat.

Pronajimatel je opravnén (v ptipadé zvyseni cen za dodavky médif a sluzeb a/nebo ([@v piipadé chybného
odhadu spottreby najemce (4j.i ¢astek vevypoctovém listu), jednostranné navysit nebo sniZit poplatky
uvadéné vevypoctovém listu, a toformou vystaveni a doruceni vypoctového listu s novymi ¢astkami.
Davodnost tohoto navyseni/ snizeni ¢astek vevypoctovém listu je pronajimatel na Zadost ndjemce povinen
prokazat. Nesouhlas ndjemce vSak nema vlivna jeho povinnost hradit zvySené/sniZené mési¢ni poplatky
za dodavku médii a sluZeb.

Najemce se zavazuje uhradit pripadné nedoplatky za sluzby poskytované v souvislosti s najmem v dobé
jeho trvani, i kdyZ k jejich vyuctovani dojde az poskonceni najmu.

Najemce neni opravnén vznaset viici pronajimateli jakékoliv naroky z titulu do¢asnych vypadka
elektrického proudu, telefonu, vedeni, privodu vody apod., které nebyly zplisobeny pronajimatelem.
Najemce je opravnén popiedchozim souhlasu pronajimatele v pripadé potreby zvySeni nebo sniZeni odbéru
elektrické energie navysit nebo sniZit hodnotu hlavniho jistice predmétu najmu a elektrické energie v
souladu s pravnimi predpisy, ndjemce je v takovém pripadé povinen uhradit poplatek za zménu hodnoty ¢i
vykonu hlavniho jistice dodavateli elektrické energie. Pronajimatel sev pripadé potieby zavazuje
poskytnout najemci potiebnou soucinnost. Ustanoveni ¢lanku VIII. odst. Ineni touto Gpravou dotceno.

V pripadé, Zzespotieba elektrické energie v predmét ndjmu je mérena samostatnym faktura¢nim
elektromérem, je najemce povinen tento elektromér piihlasit u svého provozovatele prenosové/distribucni
soustavy elektrické energie na své jméno. V piipadé, Zenajemce nema svého provozovatele prenosové/
distribu¢ni soustavy, je povinen ptihlasit tento elektromér u provozovatele pienosové/ distribu¢ni soustavy
pronajimatele. Pfipadna zména provozovatele pienosové/ distribuc¢ni soustavy v priibéhu najmu zestrany
najemce je mozna, nicméné najemce je povinen o tomto pisemné informovat pronajimatele nejpozdéji deset
(10)dni pred provedenim zamyslené zmény. V pripadé, Zeje predmét najmu napojen na velkoodbér, je
najemce povinen hradit spotrebu elektrické energie dle pridéleného podruzného meéreni véetné pomérné
¢asti véech poplatki spojenych s dodavkou elektiiny do nemovitosti. Nejpozdéji dotiech () pracovnich dni
poskonceni ndjmu je najemce povinen ukoncit u prislusného provozovatele pienosové/distribu¢ni
soustavy smlouvu na odbér elektrické energie, pripadné ji vespolupraci s povérenym pracovnikem
pronajimatele, resp. spravcem nemovitosti prevést na pronajimatele nebo na jiny subjekt, uréeny
pronajimatelem.

Uklid predmétu najmu, véetné prostor pred predmétem najmu, tzn. jeho bezprosttednim okoli si zajistuje
najemce na vlastni naklady.

Provylouceni pochybnosti smluvni strany shodné konstatuji, Zepiipadny domovni fad nepovazuji za
obchodni podminky vesmyslu § 1752 ob¢anského zakoniku.

Smluvni strany potvrzuji, Zeujednani této smlouvy o poskytovani a uctovani sluzeb v souvislosti s ndjmem
podle této smlouvy piedstavuji iplnou dohodu a vyslovné vylucuji, v mife maximalné pripustné kogentnimi
ustanovenimi pravnich predpist, uziti jakychkoli ustanoveni pravnich predpisi tykajicich sei¢tovani a
vypoctu thrad za sluzby spojené s nijmem na jejich vztah zaloZzeny touto smlouvou.

VI. Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1.7.2019 aje sjednana v trvani 8 let, tj. do 30.6.2027.
Smluvni strany s ohledem na ustanoveni §27 odst. 2 zdkona ¢ 219 /2000 Sb. v platném znéni,
vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni §2230 obcanského zakoniku, tedy smluvni strany vyslovné
vylucuji pokracovani najemniho vztahu po datu, do kterého byl najemni vztah sjednan dle
predchoziho odstavce, tedy ke dni 30. 6. 2027 nijemni vztah konc¢i bez moZnosti jeho dalsitho
prodlouZeni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni a i¢innosti dne 1.7.2019.
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VII. Odevzdani pfedmétu nadjmu a jeho udrzba

Pronajimatel odevzdava najemci predmét najmu ve stavu dle ustanoveni ¢lanku III. odst. 2. smlouvy.
Ndajemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Zeje se stavem pfedmétu najmu dobre obezndmen, shledal ho
pro svoji podnikatelskou ¢innost vyhovujici a v tomto stavu ho prebira donajmu. O pfedani predmétu
najmu sepis$i smluvni strany predavaci protokol, ktery je nedilnou soucasti této Smlouvy -Priloha ¢. 4.
Najemce bude zajistovat béZnou Gdrzbu predmeétu najmu, véetné jeho prislusenstvi a pristupu, atona
své naklady a s péci radného hospodare. Na malirskych a natérac¢skych pracich se pronajimatel nepodili,
zajistuje si je a v plné vysi hradi vZdy najemce.

Pronajimatel opravi na vyzvu najemce na své ndklady vadu predmétu najmu, ktera brani nebo podstatné
ztézuje jeho uzivani, pokud takovou vadu prokazatelné nezavinil ndjemce nebo jeho zakaznik ¢i smluvni
partner. V opacném pripadé jde oprava k tizi ndjemce a ndjemce je povinen tuto opravu bezodkladné
zajistit.

Najemce je povinen neprodlené ohlasit pronajimateli kazdou vadu predmétu najmu, ktera brani nebo
podstatné ztéZzuje jeho uzivani.

VIII. Stavebni a jiné upravy pfedmétu najmu

Najemce neni opravnén k jakékoliv stavebni nebo jiné pravé pifedmétu ndjmu bez piedchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele v€etné praci na vyhrazenych technickych zarizenich (napft. rozvody
elektrické energie, zdvihaci zarizeni, tlakové nddoby apod.), pficemz toto plati i pro takové upravy, které byl
v souladu s pravnimi predpisy a touto smlouvou povinen provést pronajimatel, a které jim nebyly
provedeny. Pronajimatel je v tomto pisemném souhlasu opravnén stanovit jaka uprava predmétu ndjmu a
za jakych podminek miiZze byt ndjemcem provedena a nebude-li pronajimatelem urceno jinak, plati, Ze
najemce bude poskonceni ndjmu povinen uvést piredmét najmu doptivodniho stavu s prihlédnutim k
obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani. Ndjemce je povinen dolozit pronajimateli do 30 dni po provedeni
povolenych iprav hodnotu uprav, které jsou zptisobilé tvorit technické zhodnoceni dle § 33 zakona ¢. 586/
1992Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni (napf. dodanim kopii nabyvacich titult, faktur, dafiovych
dokladg, prislusnych smluv o dilo). Najemce neni v zadném pripadé opravnén odepisovat technické
zhodnoceni bez predchoziho souhlasu pronajimatele, ktery se zavazuje, Zevydani takového souhlasu bez
vaznych divodi neodmitne.

Nedohodnou-li se pisemné smluvni strany jinak, kazdou stavebni nebo jinou Gpravu predmétu najmu
provede ndjemce na vlastni odpovédnost a na vlastni naklady.

Najemce je opravnén umistit na vstupni dvere vedouci do predmeétu najmu, popiipadé nad né nebo vedle nich,
své obchodni jméno a tidaje pozadované zakonem ¢. 455/ 1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném
znéni, (dilejen "Zivnostensky zakon"). Najemci se povoluje umistit Stity, navésti a/nebo na vylohu
oznaceni prodavaného sortimentu, avsak pouze pokud pronajimatel pfedem pisemné odsouhlasi velikost,
provedeni a umisténi takovych $titli, podobnych znameni, ndvésti a/nebo oznaceni. Ndjemce je pritom
povinen zajistit povoleni prislusného statniho organu, je-li hok umisténi oznaceni treba. Pri skonceni
najmu je ndjemce povinen shora uvedené oznaceni na své naklady odstranit a vyuZzité misto uvést do
puvodniho stavu.

Pronajimatel ma pravo ptistupu dopfedmétu ndjmu za tc¢elem kontroly jeho fddného uzivani a provadéni
oprav v pritomnosti zastupce najemce.

Ndajemce se zavazuje, Ze provadéni drobnych oprav, Uprav ¢i idrzby predmétu ndajmu bude realizovat pouze
prostfednictvim odborné kvalifikovanych osob.

Vznikne-li v pfedmétu najmu potieba vétsich oprav ¢iiprav, je ndjemce povinen bez zbyte¢ného odkladu
o éto skutecnosti informovat pronajimatele a umoznit mu po predchozi dohodé provedeni téchto oprav.
PoruSeni této povinnosti ma za nasledek vznik odpovédnosti ndjemce za pripadné vzniklé Skody. Pokud je
potieba iprav vyvoldana zadjmem najemce, je ndjemce povinen predlozit znalecky posudek z oboru
stavebnictvi, odvétvi statika a dynamika staveb.

Pronajimatel je opravnén dle svého uvazeni provadét idrzbu, opravy a rekonstrukce spole¢nych prostor a
fasady nemovitosti (popft. pfipravu prostor pro budouci ndjemce nemovitosti), je pritom povinen brat ohled
na provoz nijemce, ndjemce je vSak povinen strpét pripadné imise (hluk, vibrace, zapach, prachové
znecisténi apod.), které se v pribéhu téchto ¢innosti mohou vyskytnout a neni opravnén pozadovat z
téchto diivodi slevu z najemného nebo z thrady za sluzby.

Smluvni strany sedohodly, Ze pronajimatel je béhem trvani najemniho vztahu na zakladé této smlouvy
opravnén ménit predmét ndjmu, a toi bez souhlasu najemce. Tyto zmény vSak budou takového
charakteru, Zenajemce bude i poprovedeni takovych zmén moci uzivat predmét najmu k tcelu najmu.
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IX. Pojisténi a ostraha

Najemce zajiStuje ostrahu a pojisténi veskerého svého zafizeni a jinych movitych véd, véetné technologii a
zasob v predmétu najmu umisténych, pfipadné i pojisténi preruseni provozu najemce takovym zptisobem,
aby pripadna Skoda nesla k tiZi pronajimatele. Pronajimatel neodpovida za ostrahu pfedmétu najmu.
Pronajimatel prohlasuje, Zenemovitost je poji$téna proti Zivelnim pohromam a poZaru.

Pokud v pfedmétu nadjmu zpisobi Skodu zdkaznik najemce &jind osoba povéiena ndjemcem, bude za
Skody zptisobené takovou osobou odpovédny najemce.

X. Ostatni préava a povinnosti

Najemce sezavazuje dodrZovat pravni, provozni a technické ptedpisy upravujici uzZivani predmétu najmu.

Najemce odpovida za bezpecnost svych zaméstnanct a osob, zdrzujicich sev pfedmétu najmu, a za
zajisténi pozarni ochrany v predmétu ndjmu. Zejména je povinen zpracovat (audrzovat v souladu se
skutenym stavem) predepsanou dokumentaci pozarni ochrany.

Zameéstnanci pronajimatele nebo jim povérené osoby, ktefijsou povéfeni zajistovanim resp. organizaci
bezpecnosti a poZarni ochrany maji pravo kontroly dodrzovani bezpe¢nostnich a poZarnich predpisii ve
v3ech prostorech uzivanych najemcem a najemce je povinen tuto kontrolu pronajimateli bezodkladné
umozZnit. ZjiSténé nedostatky je povinen odstranovat.

Najemce je povinen po¢inat siv pfedmétu najmu tak, aby nezavdal svym jednanim pric¢inu ke vzniku
pozaru nebo jiné Skodni udalosti.

Najemce je povinen obstaravat a zabezpecovat vestanoveném mnoZstvi a druzich hasici pFistroje a jiné
vécné prostiedky pozarni ochrany v predmétu najmu a tyto ptistroje udrzovat v souladu s predpisy o pozarni
ochrané na vlastni ndklady. Najemce je povinen udrZovat volné Gnikové cesty z piredmétu ndjmu, volny
pristup k nouzovym vychodiim v ptedmétu ndjmu a k rozvodnym zatizenim elektrické energie, k uzavériim
vody a plynu v predmétu najmu.

PorusSeni zavazkil najemce stanovenych v ustanovenich odst. 1. az 5.tohoto ¢lanku zaklada pravo
pronajimatele tuto smlouvu vypovédét s vypovédni dobou jeden ()mésic (béh po¢ind prvnim dnem mésice
nasledujiciho pomésici, vekterém byla vypovéd druhé smluvni strané doruc¢ena). Podminkou vypovédi
smlouvy dle predchozi véty je to, Zepronajimatel pozjisténi poruseni vy$e uvedenych zavazki pisemné vyzve
najemce k odstranénf téchto zavad v pronajimatelem uréené dodate¢né lhiité, ktera nesmi byt kratsi nez
deset (10)pracovnich dni, k odstranéni vy$e zminénych nedostatkt a ndjemce uvedené nedostatky v jemu
pronajimatelem stanovené lhtité neodstrani.

Najemce je povinen bezodkladné oznamovat pronajimateli kazdy pozar, ktery v pfedmétu ndjmu &jinde v
budové vznik], a toi tehdy, byl-li zlikvidovan bez pomoci dal$ich osob.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Zebyl seznamen s protipozarnim zabezpecenim pronajimatele, s
rozmisténim hlavnich uzavér médii, s druhy hasiciho zafizeni umisténych vespoletnych prostorech
nemovitosti a dalSimi potfebnymi tidaji tykajicimi se poZarni ochrany a bezpecénosti prace. Najemce je
povinen u svych zaméstnanci provadét $koleni o pozarni ochrané a bezpec¢nosti prace.

V pripadé rozbiti jakychkoliv skel (véetné vyplni dveii), na nich nalepenych ¢idel elektrické zabezpecovaci
signalizace, které funkcéné souviseji s pfedmétem najmu (popt. jiného souvisejiciho poskozeni, zejména,
poskozeni okenniho ¢i dveiniho rdmu), je ndjemce povinen zabezpedit jejich opravu (popi. vyménu) vzdy na
vlastni naklady (vySe uvedené senetyka pripadi vloupani).

Pripadné sankce uloZené pronajimateli kontrolnimi organy z dvodu poruseni povinnosti uvedenych v této
smlouvé nadjemcem, je pronajimatel opravnén nijemci predepsat k thradé a najemce je povinen bez
zbytec¢ného odkladu vySe zminéné ihrady pronajimateli uhradit.

Najemce je povinen zajistit v souladu s platnou legislativou na své ndklady odchyt, likvidaci & jinou formu
odstranéni nezadoucich zvirat (napt. kocek, mysi, ptakd, hmyzu), které sev predmétu najmu vyskytly
nezavisle na vili ndjemce.

Najemce setimto vzdava svého prava na ndhradu za vyhodu, kterou pojakémkoli ukonéeni této smlouvy
pripadné ziska pronajimatel nebo novy ndjemce predmétu najmu prevzetim zadkaznické zakladny
vybudované ndjemcem, pokud takovéto pravo najemci vznikne.

Smluvni strany sevyslovné dohodly, Zzevylucuji v rozsahu maximalné ptipustném dle kogentnich
ustanoveni pravnich piedpisti aplikaci ust. § 558 (2);§ 1748; §§1765 a7 1766; § 1899; § 1936; ust. dle tfeti véty§
1949 (1);§ 1949 (2);81950a 1951; § 1971; § 1995 (2);§ 2050; § 2208; § 2210 (2a (3);§ 2212; § 2223; § 2226; §
2232;§ 2247; § 2287; § 2303; §2305, § 2311a§ 2315 obéanského zdkoniku, na jejich smluvni vztah
zaloZeny touto smlouvou. PfestoZe jsou obé smluvni strany toho nazoru, Zekogentni ustanoveni tykajici se
ochrany slabsi strany sena tento jejich smluvni vztah
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neuplatni, pro vylou¢eni pochybnosti smluvni strany rovnéz vylucuji aplikaci ustanoveni §& 1799 a
1800 obcanského zakoniku.

Najemce je opravnén navrhnout zapis najemniho prava k predmétu najmu do verejného seznamu,
pouze pokud je to mozné dle platné pravni Upravy a pouze s piredchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele na zakladé samostatné smlouvy o podminkach zapisu najemniho prava do verejného
seznamu.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce je povinen strpét prohlidku predmétu najmu pronajimatelem
za Ucelem kontroly stavu predmétu najmu a je povinen strpét provadéni oprav predmétu najmu
pronajimatelem po dobu urcenou pronajimatelem kjejich provedeni, a to i pokud mu provedeni
opravy zpusobi obtize nebo omezi ¢ znemoZni uZivani predmétu najmu nebo jeho ¢asti. Smluvni
strany se dale dohodly, Ze po dobu provadéni kontroly ¢i oprav piedmétu najmu nema najemce pravo
na slevu z najjemného ¢i uhrady za sluzby, a to ani v pripadé, Ze po tuto dobu neni mozné predmét
najmu uzivat. Njjemce je opravnén pronajimatele poZadat o primérenou slevu z najemného pouze
v pripadé, trva-li oprava predmétu ndjmu vzhledem k dobé najmu neptimérené dlouhou dobu nebo
ztéZuje-li oprava uzivani predmétu najmu ndjemcem nad miru obvyklou. Ndjemce zaroven nema na
dobu provadéni oprav pravo na poskytnuti nahradnich prostor pronajimatelem a nemda z tohoto
diivodu pravo tuto smlouvu ukon¢it.

Najemce prohlasuje, Ze pred podpisem této smlouvy obdrzel a sezndmil se s obsahem priikazu
energetické narocnosti budovy ve smyslu zidkona ¢ 406/2000 Sb., zidkona o hospodareni energif,
v platném znéni, a bere tedy na védomi energetickou naroc¢nost budovy aje si tedy védom piipadnych
naklad® na provoz nemovitosti, které z tohoto faktu plynou.

Najemce prohlasuje, Z2 mu pronajimatel poskytl veskeré informace o predchozim najemci Predmétu
najmu potiebné pro posouzeni rizika aplikace § 338 a nasl. zakona ¢ 262/2006 Sb., zakonik préace,
na najemce, jakozto mozného prejimajictho zaméstnavatele. Najemce toto riziko zvaZil a nebude
pozadovat po pronajimateli Zddnou ndhradu Skody, slevu na najemném ¢i Gpravu smluvnich
podminek, pokud by k aplikaci uvedeného ustanoveni zakoniku prace doslo.

XI. Podnajem

Najemce neni opravnén poskytnout tfeti osobé moznost uzivat predmét naJmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani podnajemni smlouvou ani Zadnym jinym zpisobem.
V kazdém pripadé porusSeni tohoto ustanoveni je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi
odpovidajici Sestindsobku aktudlniho meési¢niho najmu a rovnéZ vydat pronajimateli na jeho ukor
ziskané bezdtivodné obohaceni.

Smlouvu o podndjmu je ndjemce povinen uzavrit pisemné ajeden jeji vytisk musi do patnacti dnt (15)
od jejiho podpisu dorucit pronajimateli k archivaci. Nebude-li podndjemni smlouva v takto
stanoveném terminu pronajimateli dorucena, timto udéleny souhlas pozbyva bez dalsiho platnosti.
Najemce se zavazuje, Ze podndjemce bude dodrZovat veSkerda ustanoveni této smlouvy stejné jako
najemce. V piipadé vzniku $kody zpisobené podnijemcem se najemce zavazuje uhradit tuto Skodu,
jako kdyby ji zptlisobil sam.

XII. Skonceni najmu

Najem zaloZeny touto smlouvou je mozné ukoncit z jakéhokoliv diivodu pisemnou dohodou smluvnich

stran kedni v dohodé sjednaném.

Pronajimatel a ndjemce sedohodlj, Ze: fZzddna zesmluvnich stran neni opravnéna ukoncit tuto smlouvu z

jinych diivod, nez vyslovné uvedenych v této smlouvé a smluvni strany vyslovneé vylucuji aplikaci

jakychkoli zakonem stanovenych diivodd, které by dle jakéhokoli pravniho predpisu umoziiovaly ukonceni
této smlouvy vypovédi ¢i odstoupenim ¢ijinym zplisobem (i)§&§1977a 1978;§§2002, 2003 a 2006; § 2227 a §

2308 obcanského zakoniku, sepro ticely této smlouvy nepouziji. Smluvni strany sedale vyslovné dohodly, Ze

najemce neni opravnén vypovédét tuto smlouvu z diivodu pouhé zmény okolnosti, z nichz Smluvni strany

vychazely priuzavirani této smlouvy.

Najem bude moci byt jednostranné ukoncen (vyjma pripadt uvedenych vyse v ¢l. [llodst. 3, v €l. X odst. 6 této

smlouvy) pouze dle niZe uvedenych ustanovent:

a Pronajimatel mtiZe pisemné vypovédét ndjem na dobu urcitou s trimési¢ni vypovédni dobou Uejiz
béh pocina prvnim dnem mésice nasledujiciho pomésici, vekterém byla vypovéd’ druhé smluvni
strané dorucena) pred uplynutim sjednané doby najmu popiedchozi pisemné vyzvé k naprave,
jestlize:

i najemce uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou; a/nebo
i1 najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, pres pisemné upozornéni
opakované hrubé porusuji klid nebo potradek; a/nebo



iii. n4jemce prenecha predmét nadjmu nebo jeho ¢4ast dopodnajmu bez souhlasu
pronajimatele; a/nebo

iv. najemce provede zménu predmétu ndjmu bez souhlasu; a/nebo

v. ndjemce hrubé porusuje jiné nez vy$e uvedené povinnosti vii¢i pronajimateli
stanovené touto smlouvou a/nebo ¢i platnymi predpisy a s takovym poruSovanim
povinnosti neprestane ani podoruceni upozornéni, resp. po uplynuti primérené lhity
knapravé stanovené v takovém upozornéni.

b. Najemce miize pisemné vypovédét s tiimési¢ni vypovédni dobou ndjem na dobu urcitou ijejiz
béh pocina prvnim dnem mésice nasledujiciho pomésici, ve kterém byla vypovéd druhé
smluvni strané dorucena) pied uplynutim sjednané doby najmu, jestlize:

"l predmét ndjmu piestane byt z objektivnich diivodi zplisobily k vykonu ¢innosti, k
némuz byl urcen, a pronajimatel nezajisti nadjemci odpovidajici ndhradni prostor; a/
nebo

ii pronajimatel hrubé porusuje alespofi jednu z nasledujicich povinnosti: 1) odevzdat
pfedmét najmu najemci ve stavu zpusobilém ke smluvenému tcéelu ndjmu a v tomto
stavu jej svym ndakladem udrZovat, 2) zabezpecCovat tadné plnéni sluzeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim predmétu najmu spojeno, a 3) umoZzZnit najemci plny a
nerusSeny vykon prav spojenych s najmem, a nedojde-li k napravé ani po uplynuti
primérené lhiity k napravé stanovené najemcem v pisemném upozornéni, pricemz
takova lhiita k napravé nesmi byt krats$i nez deset (10)pracovnich dni.

C. Pronajimatel mlze pisemné vypovédét ndjem na dobu urcitou s okamzitou Gcinnosti pred
uplynutim sjednané doby najmu a tov pripadé naplnéni podminek dle ustanoveni §27 odst. 2
posledni véta zakona ¢.219 /2000 Sb,,

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mliZe odsmlouvy odstoupit s i¢inky ex nunc (stim, Ze

pronajimatel ponecha najemci tfi (3)kalendarni dny na vyklizeni pfredmétu najmu), pokud bylo

rozhodnuto o ipadku najemce ¢ibylo rozhodnuto o likvidaci najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel miiZze (@smlouvu vypovédét s jednomésicni vypovédni dobou

ijejiz béh pocina prvnim dnem mésice nasledujiciho pomeésici, ve kterém byla vypovéd druhé smluvni

strané dorucena) nebo (b)Jod smlouvy odstoupit s ic¢inky ex nunc (s tim, Ze pronajimatel ponecha najemci
sedm (7)kalendarnich dni na vyklizeni predmétu najmu), pokud je najemce opozdén s jakoukoliv
platbou dle této smlouvy o vice jak 1 mésic.

V pripadé skonceni ndjmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a predat, s prihlédnutim k

obvyklému opotiebeni, zplisobeném radnym uzivanim, jej odevzdat pronajimateli nejpozdéji v den

skonceni najmu, nedohodnou-li se pisemné smluvni strany jinak.

Odprvniho dne po skonceni ndjmu se bude jakakoliv véc najemce nebo treti osoby v predmétu najmu

nachazet neopravnéné a odpovédnost za jeji poSkozeni, znic¢eni ¢i ztratu ponese najemce.

XIII. Sankéni ujednani

Proptipad prodleni s placenim ndjemného dle ¢lanku IV.¢i sluZeb spojenych s ndjmem dle ¢lanku V.

této smlouvy se pronajimatel s najemcem dohodl, Ze nijemce je povinen na zadost pronajimatele
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluznych c¢astek za kazdy den prodleni. Strany se dohodly, Ze
zavazek zaplatit smluvni pokutu nevylucuje pravo na nahradu skody ve vysi, v jaké prevysuje smluvni
pokutu. V pripadé, kdy bude smluvni pokuta sniZzena soudem, zlstava zachovano pravo na nahradu
Skody ve vysi, v jaké Skoda prevySuje ¢astku urcenou soudem jako primérenou a to bez jakéhokoliv
dalsiho omezeni.

XIV. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou (2)stejnopisech, z nichz kazdé smluvn{ strané naleZi jeden (1)
stejnopis.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji priloha ¢. 1 - vypis z prislusného rejstiiku, pfiloha ¢. 2 -planek s
vyznacenim predmétu najmu v nemovitosti, ptiloha ¢ 3 - vypoctovy list, ptiloha ¢ 4 -predavaci protokol.
Najemce je povinen oznamit bez zbytec¢ného odkladu pronajimateli jakékoliv zmény v tidajich uvedenych
v zahlavi této smlouvy.

Pokud by byla anebo se stala jednotliva ustanoveni této smlouvy neplatnymi, ztistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platné. Strany se zavazuji uzavtit bez zbyte¢ného odkladu dodatek, ktery bude
nahrazovat neplatna ustanoveni této smlouvy a bude sledovat i¢el zamysleny stranami v neplatnych
ustanovenich.
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Povinnost ohlaSeni otevieni provozovny (vedlejsi provozovny) podle Zivnostenského zdkona nese
najemce.

Veskera majetkova prava vyplyvajici z této smlouvy ¢i jejiho poruseni se promlcuji ve lhité péti () let
ode dne, kdy pravo mohlo byt poprvé uplatnéno.

Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély a
chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dileZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran
ucinény pri jednani o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan
v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran. Strany
si nepreji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv prava a povinnosti
dovozovany z dosavadni ¢ budouci praxe zavedené mezi stranami ¢i zvyklosti zachovavanych obecné
¢i v odvétvi tykajicim se predmétu plnéni této smlouvy, ledaze je ve smlouvé vyslovné sjednano jinak,
Tato smlouva mulze byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel
povazovana vyména e-mailovych ¢ jinych elektronickych zprav. Strany si sdélily vSechny skutkové a
pravni okolnosti, o nichz k datu podpisu této smlouvy védély nebo védét musely, a které jsou
relevantni ve vztahu k uzavieni této smlouvy. Kromé ujisténi, ktera si strany poskytly v této smlouvé,
nebude mit Zaddnad ze stran zadna dal$i prava a povinnosti v souvislosti sjakymikoliv skute¢nostmi,
které vyjdou najevo a o kterych neposkytla druhd strana informace pii jednani o této smlouvé.
Vyjimkou budou pripady, kdy dana strana imyslné uvedla druhou stranu ve skutkovy omyl ohledné
predmétu této smlouvy. Strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem
jednani stran a kazda ze stran méla prilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy.
Veskeré pisemnosti odesilané pronajimatelem budou povazovany za dorucené i v pripadé, Ze je
prevezme zaméstnanec najemce v predmétu ndjmu v nemovitosti Komunikace mize probihat i
formou emailu pres emailovou adresu (najemce: busekvolutiongroup.cz, info lvolutiongroup.cz a
pronajimatel: motlikova@puncovniurad.cz.). Druhd strana musi vzdy obdrzeni emailu potvrdit, jinak
se ma za to, Ze email nebyl druhé strané dorucen. Bez ohledu na vyse uvedené budou veskeré vyzvy,
sdéleni nebo oznameni, které se tykaji zmény ¢i ukonceni této smlouvy a/nebo poruseni jakéhokoli
ustanoveni této smlouvy, oznamovany doporu¢enym dopisem. Za dorucenou se povazuje také kazda
doporucena zasilka treti den po jejim prokazatelném odeslani poStou nebo pomoci jiného drzitele
postovni licence.

Dal§i prava a povinnosti smluvnich stran, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se fidi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku, v platném znéni.

Smluvni strany se pro ucely plnéni svych povinnosti ze smlouvy zavazuji prijmout takova technicka,
personalni a jina nezbytna opatieni, aby nemohlo dojit k neopravnénému nebo nahodilému pristupu
k osobnim udajim, k jejich zméné, zniceni ¢ ztraté, neopravnénym prenostim, Kk jejich jinému
neopravnénému zpracovani, jakoz i k jinému zneuziti osobnich udajii. Smluvni strany se zavazuji
zachovavat mlcenlivost o veSkerych osobnich tudajich, se kterymi v ramci realizace této smlouvy
prijdou do styku a zavazuji se, Ze ve stejném rozsahu zavazi veskeré své zameéstnance jako i treti
strany, které k plnéni svych povinnosti ze smlouvy pouziji. Povinnosti vyplyvajici z tohoto ¢lanku plati
i po ukoncéeni smlouvy.

Obé smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zakladé jejich pravé,
svobodné a vazné vule, nikoli v omylu ¢i tisni za napadné nevyhodnych podminek, Ze si smlouvu
precetly a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Smluvni strany souhlasi se zverejnénim této Smlouvy dle zakona ¢ 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejniovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisi. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uverejnéni této
smlouvy v registru smluv dle zakona ¢ 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach d¢innosti nékterych
smluv, uverejniovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich
predpist, si zajisti kazda ze smluvnich stran.

V Jablonci nad Nisou dne V Jablonci nad Nisou dne Z(Q é @//7

Za pronajimatele: Za najemce:
Iva Motlikova Tomas Busek
vedouci ekonomicko-spravniho oddéleni





