Smilouva o podnajmu nebytovych prostor

uzavfend niZe uvedeného dne, mésice a roku
¢islo smlouvy: 01/61894630/2019
Stfedodesky kraj se sidlem Zborovska 11, Praha 5, PS¢ 15021
1€0: 70891095
Zastoupeny:

Zakladni 8kola, Slany, Palackého 570

se sidlem: Palackého 570 274 01 Slany
zastoupend: el
bankovni spojeni: _ B

(e 61894630

telefon: 312522320

(dale jen ndjemce)

Zakladni 3kola a matef¥sk3 $kola
Montessori s.r.o.

se sidlem: Hradeéno 32, 27304 Kaéice
zastoupena: rﬂ- 5
bankovnispojeni: Jrebn
IC: ) 05299497
Platci DPH: ne
telefon:

(ddle jen podndjemce)

|
Pfedmét smlouvy

1. Strany této smlouvy se dohodly v souladu s pfisludnymi ustanovenimi obecné zévaznych prévnich
pfedpisl, a to zejména § 2215 predpisu & 89/2012 Sb., zdkona obdanského zdkoniku, na této
podndjemni smlouvé,

2. Néjemce je na zdkladé smlouvy o najmu nebytovych prostor uzaviené mezi méstem Slany (dale jen
pronajimatel), a Stfedodeskym krajem dne 25.10.2005 vyluénym ndjemcem nebytovych prostor na
adrese Palackého 570, Slany. Nemovitost je zapsdna na listu viastnictvi €. 10001, u Katastrdlniho Gfadu
pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovité Slany.

3. Najemce vyslovné prohladuje, Ze je opravnén pfenechat pronajaty nebytovy prostor do podndjmu,
k éemui obdriel vyslovny pisemny souhlas pronajimatele, ktery tvofi pfilohu & 1 této smlouvy.

]
Pfedmét podndjmu

1. Najemce pfenechdva do podndjmu podndjemci nebytové prostory nachazejici se v pfizem/ a to:



s platnosti ode dne vzniku ndjemniho vztahu uvedeného v &lanku IV v tomto rozsahu:

Prostor Vyméra (m’)
1. uéebna 48,91
2. uéebna 70,08
3. uéebna 20,16
chodba pied u¢ebnami 28,93
Vstupni hala 1/3 7,06
Celkem 175,14

Zaméstnancim podndjemce bude umoZnéno vyuiivat bezplatné uéitelské WC najemce v piizemi.

Podndjemce je rovnéi oprdvnén uiivat movité véci, na kterych se ndjemce a podndjemce pfedem
dohodnou. Seznam pfedanych movitych véci (déle jen ,véci”) bude souéasti protokolu o pfedani
prostoru k uivani, ktery se stane nedilnou souéasti této smlouvy.

Najemce a podndjemce se dohodli na terminu pfedani prostoru a véci 1.7.2019.

Podnajimané nebytové prostory vyse specifikované jsou zakresleny v polohovém planu, ktery tvofi
pfilohu €. 2 této smlouvy.

Podnéjemce je ke dni podpisu smlouvy rdmcové sezndmen s technickym stavem prostoru, aktudini stav
prostoru a véci bude zaznamenén do pfedavaciho protokolu v den pfedani prostoru k uZivani.

][]
Utel podnéjmu

Prostor bude podnajemcem uzivan vyluéné k vychové a vzdélani.

v
Trvéani podnajemniho vztahu

Podndjemni vztah dle této smlouvy vznika dnem pfedani prostoru a véci k uzivéni a uzavira se na dobu
urcitou, a to do 30.6.2021

Prodlouzeni této smlouvy bude sjednédno nejméné mésic pfed koncem platnosti této smlouvy.

v
Podndjemné

Najemné na 1 m’ je déno wyii roéniho néjemného placeného ndjemcem pronajimateli a vymérou
prostoru poskytnutého k uzivani podnajemci na zakladé této smlouvy. Vyse jednotkového najemného
za m® na kalendafni rok bude podnajemci ozndmena bezprostfedn& po ozndmeni vySe najemného
pronajimatelem najemci (co# pronajimatel &ni obvykle v lednu), vidy pfed prvni splatkou na dany
kalendafni rok.

Jednotkové njemné platné pro rok 2019 €ini 261,76 KE.

Podnajemce se zavazuje platit njemci najemné ve sjednané vysi vidy za cely pfedmét podndjmu ve
&tyfech spldtkach, a to v terminu Gnor, kvéten, srpen a listopad.

Néijemné bude hrazeno pfevodem na ucet ndjemce €. 386441369/0800 vedeny u Ceské spofitelny na
z4kladé najemni smlouvy s variabilnim symbolem 1618946302019



V pfipadé nezaplaceni ndjemného bude ze strany ndjemce (étovan podndjemci trok z prodleni ve vysi
0,05% z dluiné ¢astky za kaidy i zapoéaty den.

vi
Cena sluZeb souvisejicich s podnajemnim vztahem

Podnajemce je povinen hradit cenu sluieb souvisejicich s podndjemnim vztahem, a to pfedeviim za
dodavky elektrické energie, plynu, vody, poplatky za odvoz odpadu a pojisténi.

Vy3e Ghrady za sluiby souvisejici bude podndjemci oznamena vidy spoleéné soznamenim vyse
najemného.

Jednotkova vyse thrady za spotiebu energif (plyn, elektfina, voda) na m’ a rok &ini v okamiiku podpisu
smlouvy 377,33 K&, za sluby souvisejici s prondjmem (poplatky za odvoz popelnic, tklid vstupni haly
1/3 z celkové plochy a pojisténi budovy) na m2 20,68 K& Spotfeba energii bude navySend o 25%.
Pronajimatel si vyhrazuje prévo na regulaci poplatki za energie pfi zvy3eni cen energii od dodavateld.

Podnajemce se zavazuje platit najemci za sluiby ve sjednané vysi vidy za cely pfedmét podnajmu, a to
¢tvrtletné, vidy k 15. dni a to v terminu Unor, kvéten, srpen a listopad.

Uhrada bude provedena pfevodem na ti¢et ndjemce & 0386441369/0800 vedeny u Ceské spofitelny

Uhrada naklad( za sluiby souvisejici s prondjmem bude splatnd &tvrtletné, vidy k 15. dni a to v terminu
unor, kvéten, srpen a listopad.

vii
Préva a povinnosti podndjemce

Podndjemce je opravnén uiivat prostory a pfedané véci movité v rozsahu a k téelu dle této smlouvy, a
to po celou dobu trvani podndjemniho vztahu,

Podnéjemce je povinen hradit fadné, véas a na uvedeny (Zet podndjemné, jakoi i cenu sluieb
souvisejicich s podnadjemnim vztahem dle €l. VI této smlouvy.

Podnéjemce je opravnén oznadit nebytové prostory vyvésnim 3titkem po pfedchozim souhlasu najemce
a pronajimatele.

Podnajemce se zavazuje o pronajaté nebytové prostory pecovat, udrZovat je v dobrém stavu, provadét
na své naklady béznou tdribu, drobné opravy, chrénit je pfed poskozenim a nadmérnym opotiebenim,
a to s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. Za béinou udribu smluvni strany povazuji préce a sluiby
spojené s b&znym udriovanim vrozsahu stanoveném jako pro najemce bytd dané nafizenim viady
£.258/1995 Sb., § 6. Podnajemce je povinen umoinit vstup do kotelny osobdm povolanym k obsluze
kotld.

Podnajemce je povinen zabezpeéit budovu proti vstupu neopravnénych osob do budovy $koly
(uzamykatelny vstup, dalkové odemykani hlavniho vstupu) a respektovat Smérnici o pohybu cizich osob
v budové $koly.

Podnajemce bere na védomi, ie stavebni dpravy & opravy a zménu ufivdni je nutny pfedchozi
pisemny souhlas pronajimatele (M&stsky GFad Slany odbor spravy majetku) a ndjemce.

Podnajemce nesmi #ddnym zplsobem zasahovat do rozvodi elektrické energie, vody, plynu, telefond,
potitalové sité a daliich rozvodi. Podndjemce v piném rozsahu odpovida za $kodu, kterou ndjemci
zplisobi provedenim nepovolenych tprav nebo zasahy do siti.



10.

11.

a)
b)

c)

d)

Zpusobi-li podnajemce, jeho zaméstnanci, klienti & jiné osoby vykonévajici prace souvisejici s iéelem
podndjmu na prostoru & pfedanych vécech movitych $kodu, &mi vznikne potieba zvySenych
udriovacich nakladi nebo opravy, je podnajemce povinen zvyéené udriovaci naklady & zplsobenou
uhradit a to i v pfipadé, Ze zaméstnanec, klient i jind osoba jednala v rozporu s pokyny nebo prikazy
podnajemce.

Podnajemce je povinen umoZnit ndjemci a jim povéfenym osobdm vstup do pronajatych prostor za
téelem provedeni kontrol a revizi nebo kontroly dodrZovani této smlouvy.

Podnéjemce odpovida za dodriovani bezpeénostnich, protipodrnich a jinych pfedpisd v pronajatych
prostorach, s nimiz bude sezndmen nejpozdéji pfi pfedani nebo bezprostfedné po jejich vydani nebo
aktualizaci béhem doby trvani smlouvy.

Podndjemce si v pronajatych prostorach zajisti a bude se fidit vdemi protipoZarnimi, bezpeénostnimi a
ostatnimi pfedpisy dle platné legislativy.

Vil
Prdva a povinnosti ndjemce

Nédjemce je povinen pfedat pfedmét podnajmu ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani za ucelem dle
této smlouvy.

Najemce je povinen zajistit fadny a neru$eny vykon prav podndjemce po celou dobu trvani najemniho
vztahu, a to véetné umozZnéni pfistupu do pronajatého prostoru pies spoleéné prostory.

Zpusobi-li ndjemce, jeho zaméstnanci, klienti jiné osoby vykonavajici souvisejici prace v souladu s touto
smlouvou na pronajatych prostordch & pfedanych vécech movitych $kodu, poskodi je nebo jinak
zapficini, e pronajaté prostory & predané véci movité nebudou zpusobilé k Fadnému a neruSenému
uzivani pro Ucel dle této smlouvy nebo vyvold potfebu zvydenych udriovacich ndkladd & potiebu
opravy, je povinen v plném rozsahu uhradit podnédjemci zvy3ené néklady s timto spojené po dobu, po
kterou nebude moino prostory ke stanovenému téelu uzivat.

Nédjemce nebo jim pisemné zmocnéné osoby jsou opravnény vstoupit do pronajatych prostor za ticelem
provedeni kontroly a revize stavebniho stavu, technickych zafizeni, nebo dodrZovén( této smlouvy.

IX
Zanik podnajemniho vztahu

Podnajemni vztah zanika
uplynutim doby sjednané touto smlouvou,

pisemnou dohodou mezi ndjemcem a podnéjemcem,

pokud nebudou umoznény ze strany (Mésto Slany) majitele budovy stavebni upravy v nezbytném
rozsahu pro uéely zdméru podnédjemce, smlouva o podndjmu by zanikla.

pisemnou vypovédi podnajemni smlouvy kteroukoli ze smluvnich stran a to s udanim ddvodu tak, aby
vypovédni Ihiita uplynula v rozmezi 30. Eervna ai 31. srpna

Podnéjemce se zavazuje v pfipadé zaniku podndjmu nebytové prostory vyklidit a vyklizené ve stavu
Gmérném pfiméfenému opotiebeni a utivani pfedat, véetné véci movitych, najemci nebo jeho zastupci
a to nejpozdéji v den uplynuti vypovédni lhaty.

Provedl!-li podndjemce zasahy do pfedmétu podnajmu, na nichi se pfedem nedohodl s najemcem a
pronajimatelem, je povinen uvést je do pivodniho stavu nebo se dohodnout s najemcem na jiném
zplsobu vyrovnani.



X
Zavéreénd ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

2. Vedkeré zmény této smlouvy je moiné uéinit jen po vzajemné dohodé& smluvnich stran a v pisemné
formé.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve étyfech vyhotovenich, pro ndjemce, podnédjemce, Mésto Slany — odbor
spravy majetku, Krajsky ufad Stfedoceského kraje, pfiéemi kaZdd ze stran obdrii po jednom.

4. Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, Ze ji uzaviely ze své pravé a
svobodné viile a nikoliv v tisni & za ndpadné nevyhodnych podminek, na dikaz éehoi pfipojuji své nize
uvedené podpisy.

Pfilohy:

* Pfiloha €. 1 - cenova kalkulace

Ve Slaném dne 18.6.2019




Pfilohaé. 1
Zékladni $kola Slany, pfispévkova organizace,
Palackého 570, 274 01 Slany

1€0: 61894630 tel.: 312522320 email: ekonomka@zs-palackeho.cz

Cenova kalkulace od 1.7.2019
Najemné:
Roéni najemné 504769 : 1928,35(m2) = 261,76/m2 x 175,14 = 45.844,65

Zaokrouhleno: 45.845 K&/rok

Energie:

Plyn 456.834 : 1928,35(m2) = 236,90 x 175,14 = 41.490,66
Elektfina 218.224 : 1928,35 = 113,17 x 175,14 = 19.820,59
Voda 52.578 : 1928,35 = 27,27 x 175,14 = 4.776,07

Zvysena spotfeba energii 25 % z 66.087,32 = 16.521,83

Celkem za energie na rok 82.609,15 = 82.609 K&

Ostatni sluiby: pojidténi budovy, odvoz odpadku, Cisticl prostfedky za vstupni halu
Odvoz odpadkd 12.932:1928,35=6,71x175,14 =1,175,19

Cistici prostfedky16.722,83 : 1928,35 = 8,67 x 175,14 = 1.518,46

Pojisténi budovy 10.224 : 1928,35=5,30x 175,14 = 928,24

Celkem za ostatni sluzby 20,68 x 175,14 = 3.621,90

Celkem za ostatni sluiby za rok 3.622 K&

Néklady na provoz celkem za rok 132.076 K&
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