(IMA

J)YNA, a.s.

Clanek 1.
Smluvni strany
Smluvni strany:

Obchodni firma: MAXIMA pojist'ovna, a. s.
| Zastoupena Ing. Siarhei Khimaroda, mistopredseda

predstavenstva

Identifikaéni éislo: 613 28 464

DIC: CZ613 28 464

Sidlo: Praha 2, Italska 1583/24, PSC 120 00

Spoleénost zapsana do: obchodniho rejstfiku, vedeného Méstskym soudem v Praze pod
RgB 3311

Bankovni spojeni: i

(dale jen ,Pronajimatel”)

a

Obchodni firma: Ceska republika - Statni Gfad inspekce prace

Zastoupena Mgr. Ing. Rudolfem Hahnem, generalnim inspektorem
a jedngjici na zakladé zmocnéni JUDr. Jaroslavem Stadnikem,
vedoucim inspektorem Oblastniho inspektoratu prace pro hlavni
mésto Prahu

ldentifikacni Eislo: 75046962
DIC: Neni platcem DPH
Sidlo; Opava — Mésto, Kolafska 451/13

Spoleénost zapsana do: | Registr ekonomickych subjektd CSU

Bankomi spoen | I

(dale jen ,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce jsou dale v této Smlouvé oznacovani téZ spolecné jako ,Smluvni
strany* a jednotlivé jako ,Smluvni strana®“)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu se zakonem ¢&. 116/1990 Sb., o najmu a
podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZoNP*“) tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
(dale jen ,Smiouva“)

Clanek 2.
Predmét najmu

1. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je vyhradnim vlastnikem nasledujicich nemovitosti, tj.
budova ¢p. 508/41 v ulici Na Dlouhém lanu, Praha 6 (stavba ob¢anského vybaveni) na stavebni
parcele parc. ¢. 1108/2 o vyméfe 374 m2, (zastavéna plocha) a pozemku parc. ¢. 1108/3 (ostatni
plocha) o vyméfe 357 m2, zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho tradu Praha — mésto
na LV &. 153 pro k. 4. Vokovice, obec Praha (déle jen ,pfedmétna nemovitost*)
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kancelarsky prostor €islo: Druhé nadzemni podiazi
o velikosti podiahoveé plochy: 204 m2
nachazejici se v: 2  nadzemnim podlazi

budovy &. p. 508/41 v ulici Na Dlouhém lanu, Praha 6, zplisob vyuZiti stavba obcanské
vybavenosti, na pozemku parc. €. 1108/2 (dale jen ,Budova”)

(déle jen ,Kancelarské prostory*)

spole¢ny prostor ¢islo:

o velikosti podiahové plochy: 26 m2

zplsob vyuziti:

nachazejicl se v: nadzemnim podiaZi Budovy

(déle jen ,Spoleéné prostory*)

(Kancelarské prostory a Spolecné prostory jsou déle v této Smlouvé nazyvany spolecné jako
.Predmét najmu”)

Spolu s Pfedmétem najmu je Najemce na zakladé této Smlouvy opravnén uZivat rovnéz
Spolecné prostory Budovy.

Najemce prohladuje, Ze je se stavem Pfedmétu ndjmu podrobné seznémen a Ze pievzal
Pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém smluvenému Géelu najmu.

Clanek 3.
Ucel najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel pfenechava Najemci Pfedmét najmu vyluéné za
Géelem jeho uZivani jako kancelarskych prostor.

Pokud bude chtit Najemce Géel najmu dle této Smlouvy zménit, miZe se tak stat jen s
pfedchozim vyslovnym pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Clanek 4.
Najemné

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu najemné. Dohodou
smluvnich stran je stanovena vyse najemneho za uzivani Pfedmétu najmu v roce uzavieni této
Smlouvy na 40 000,00 K& mésiéné a nebude zatizeno dani z pfidané hodnoty (dale jen
,Najemné*). V Najemném jsou rovnéz zahrnuty nasledujici sluzby poskytované &i zajistovane
Pronajimatelem:

a) stfeZeni EZS (elektronické zabezpec&eni prostor);

Smiluvni strany SJednavajl Ze vyse Najemneho bude pocinaje od 1. dubna roku 2015 vzdy
k 1. dubnu kaZdoroéné zvySovana o vysi miry inflace, vyjadiené priristkem primérného rocniho
indexu spotfebitelskych cen, stanovené vzdy proti pfedchazejicimu roku, publikovane Ceskym
statistickym Gfadem. Zakladem pro vypoéet zvySeného Najemného bude vzdy platné Najemné
predchazejiciho kalendarniho roku.
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] Clanek 5.
Uhrady za pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje zajistovat pro Najemce nasledujici plnéni souvisejici s uzivanim
Predmétu najmu:

a) odvoz kancelarského odpadu;

b) dodavka tepla;

c) dodavka elektrické energie;

d) vodné a stoéné;

e) sluzby recepce (pouZiti telefonu recepce pro interni volani)

(dale jen ,Sluzby*)

a Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli zajitovani SluZeb v souladu s touto Smiouvou.
Zabezpegenim SluZzeb Najemce poveéril spolegnost EURO CAPITAL ALLIANCE a.s., ktera bude
pFijemcem zéloh na SluZby a bude provadét i jejich vyactovani.

Dohodou Smiluvnich stran je stanovena vy3e zalohy, hrazena od 1. 1. 2014, na uhradu za
Sluzby dle této Smlouvy na 15 083,- K¢ plus DPH v zakonné vySi mésiéné (v roce 2013 tzn. 21%
= 18 250,- K& za sluzby celkem) - déle jen (,Zaloha na hradu za Sluzby").

Smiuvni strany sjednavaji, Ze vySe (zvySeni & sniZeni) Zalohy na dhradu za Sluzby bude
uréena dohodou Smiluvnich stran na navrh Pronajimatele vzdy k 1. dubnu kaZdého kalendarniho
roku v souladu s vyvojem cen SluZeb v kalendafnim roce pfedchazejicimu roku, ve kterém ma byt
zvySeni (sniZeni) provedeno. Jakékoliv poZadované zvySeni musi odpovidat fadné prokazatelnym
nakladim Pronajimatele za Sluzby, pfipadajicim na Budovu.

Pronajimatel je povinen provést vytétovani Zaloh na thradu za SluZby uhrazenych Najemcem
a skute&né vySe nakladd za SluZby pfipadajici na Pfedmét najmu, jak je Pronajimateli vyUétovana
a Fadnymi dafovymi doklady doloZena jednotlivymi dodavateli SluZeb, vZdy 1x rocné a to do
patnacti (15) dnii ode dne, kdy obdrzi takové vylétovani od pfisiusného dodavatele, za rok 2014
nejpozdéji do 15. 2. 2015.

Skuteény stav nakladl na Sluzby pfipadajicich na Pfedmét najmu stanovi Pronajimatel die
poméru pronajaté podliahové plochy Pfedmétu najmu vici podlahoveé plose vSech nebytovych
prostor v Budové.

VyGétovani mize byt provedeno spoleéné pro vSechny dodavatele Sluzeb nebo podie
jednotlivych dodavateli SluZeb, a to v zavislosti na tom, kdy Pronajimatel obdrzi takové
vyUétovani od pfisluiného dodavatele sluZeb, nejpozdéji v8ak do 15. 2. kalendarniho roku.

Pripadny nedoplatek na Uhradach za Sluzby se Najemce zavazuje zaplatit na zakladé faktury
- dafového dokladu vystaveného Pronajimatelem se splatnosti 14 dni, nejpozdé&ji vSak do 15. 2.
kalendarniho roku.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pfipadny pfeplatek na Uhradach za sluzby je
Pronajimatel opravnén zapogist oproti svym splatnym pohledavkam z titulu Najemného ¢i Zaloh
na Ghradu za sluzby, pfipadné viéi jakékoli jiné splatné &i nesplatné pohledavce, kterou ma
Pronajimatel za Najemcem. Provedeni zapoétu je Pronajimatel povinen Najemci sdélit pisemné
bez zbyteéného prodleni. V pfipadé, Ze Pronajimatel nema za Najemcem Zadnou pohledavku,
zavazuje se preplatek na Uhradéch za sluzby vratit Najemci bez zbyteéného prodleni. Zapocet
pronajimatele bude proveden vZdy do, Do tohoto data je pronajimatel povinen vratit pripadny
preplatek na Ghradach za sluzby.

Pokud nastane v souvislosti s pravnimi vztahy zaloZenymi touto Smlouvou potfeba smiuvné
upravit poskytovani sluzeb, které nejsou pfedmétem této Smilouvy, ale bez kterych by nebylo
mozné Pfedmét najmu fadné uZivat v souladu s touto Smilouvou, Smluvni strany se zavazuji
uzaviit pfisluiny dodatek ke smlouvé o poskytovani nebo zajiSténi takovych sluzeb. Smluvni
strany povaZuji za nesporné, Ze smlouvy uzaviené dle tohoto odstavce jsou zavislé na této
Smlouvé a Ze pii ukon&eni platnosti této Smiouvy kon&i souéasné i platnost smluv uzavienych dle
tohoto odstavce.
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Clanek 6.
Splatnost Najemného a Uhrad za Sluzby

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze Najemné a Zaloha na Uhradu za Sluzby jsou splatné
vzdy do patnactého (15) dne kalendafniho mésice, za ktery jsou hrazeny. Najemce se zavazuje

hradit Najemné bezhotovostnim pfevodem na ucet Pronajimatele €. %a Zalohy na
Ghradu za Sluzby bezhotovostnim prevodem na G€et EURO CAPITAL NCE a.s.C.
I

Smiluvni strany se dohodly, Ze dafovym dokladem pro uhradu Najemného je Platebni
kalendar &. 1 vystaveny Pronajimatelem tvofici pfilohu €. 1 této Smlouvy a dafiovym dokladem
Zalohy na Ghradu za Sluzby je Platebni kalendar €. 2 vystaveny Pronajimatelem tvorici piilohu €.
2 této Smiouvy.

Smluvni strany se zavazuji, Ze od roku nasledujiciho po roce uzavieni této Smiouvy uzaviou
vzdy do 15. Gnora pfisluSného roku dodatek (prvni dodatek je mozny uzavfit v roce 2015) k této
Smilouvé (dale jen ,Dodatek"), ve kterém bude sjednana nova vySe Najemného a Zaloh na
Ghradu za Sluzby a sjednan novy splatkovy kalendar uhrad Najemného a Zaloh na uhradu za
Sluzby na obdobi od 1. dubna pfislusného roku do konce bfezna roku nasledujiciho v souladu
s touto Smilouvou.

V pfipadé, Ze nebude Dodatek uzavien, plati dosavadni sjednana vySe Najemného a Uhrad
za Sluzby.

Clanek 7.
Parkovani

Pronajimatel se zavazuje, Ze ode dne nabyti platnosti této smlouvy vyéleni pro najemce
bezplatné jedno parkovaci misto pied pfedmétnou nemovitosti.

Clanek 8.
Dodate¢né najemné

V pfipadé, ze Najemce neopravnéné uziva nad ramec Pfedmétu najmu smluveného v této
Smlouvé i dalSi prostory v Budové, je povinen za uzivani téchto prostor zaplatit najemné
stanovené jako soucin poc¢tu metri étvereénich podlahové plochy téchto neopravnene uzivanych
prostor a souétu vySe Najemného a Zalohy na Ghradu za Squby pripadajicich na 1 m? Pfedmétu
najmu (dale jen ,Dodatecné najemné"), a to od prvniho dne uzivani téchto prostor a nelze-li prvni
den uZivani téchto prostor stanovit ode dne kdy mu bude doru¢eno pisemné upozornéni
Pronajimatele, Ze uziva prostory, které nejsou Pfedmétem najmu dle této Smiouvy.

Clanek 9.
Ostatni smluvni podminky

Najemce je povinen dodrZovat vSechny bezpeénostni, protipozarni, hygienické a ekologické
predpisy, s nimiZ byl seznamen, jejich obsahu rozumi a je si pIné védom svych povinnosti z nich
vyplyvajicich. Uvedené plati téZ o vnitfnich organizaénich predpisech Pronajimatele, pokud takové
jsou nebo budou vydany.

Ve smyslu pinéni zakona &. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisi a
za Uéelem dodrZovani predpisu bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci v souladu se zakonem &.
262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozdéjSich pfedpisli se Pronajimatel zavazu;e zabezpecit v
Budové:



10.

1.

5/9

a) Pozarni poplachové smérnice

b) Evakuacéni plan

c¢) Oznaceni Unikovych cest a vychodt

d) Oznaceni hlavnich uzavéri médii (voda, elektfina, plyn)
€) Provadéni revizi v ramci objektu

f)  ZajiSténi provozuschopnosti hydrantd a hasicich pistrojti

Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli veskerou souginnost nezbytnou ke splnéni
povinnosti Pronajimatele plynoucich z tohoto odst. 2, &l. 10 Smlouvy.

Najemce je povinen v rozsahu svych provozovanych &innosti provadét zabezpeceni pozarni
ochrany a bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
Povinnosti pravnickych osob a podnikajicich fyzickych osob v oblasti pozZarni ochrany jsou
stanoveny zakonem &. 133/1985 Sb., ve znéni pozdéj$ich predpisti (§§ 5, 6, 6a, 6b).

Bezpefnost prace upravuje zékon &. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozdéj$ich
predpis, v Easti paté ( §§ 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108).

Na zakladé uvedenych pravnich predpist je Najemce povinen vést stanovenou dokumentaci
pozarni ochrany a bezpecnosti prace v rozsahu svych provozovanych &innosti.

Najemce se vyslovné zavazuje, Ze v Pfedmétu najmu neumisti ani nedovoli umistit, nebude
pouZivat ani nedovoli pouZivat a nevnese ani nedovoli vnést do pfedmétu ndjmu zadné zdravi
Skodlivé latky, vysoce hoflavé latky, zamotujici nebo zneciStujici materialy, jedovaté latky nebo
odpady, infekéni material, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materialy.

Najemce je bez dalSiho odpovédny za $kody zpiisobené Najemcem, jeho zaméstnanci, resp.
jakymikoliv tfetimi osobami, které se nachazeji v nebytovych prostorach Pronajimatele
v souvislosti s innosti Najemce nebo byli Najemcem &i jeho zaméstnanci do nebytovych prostor
Pronajimatele vpusténi.

Najemce je déle povinen véas a neprodlen& upozornit na zjisténé zavady, pfipadné zajistit
jejich urychlené odstranéni, nesnese-li odstranéni zavady odkladu. Najemce odpovida
Pronajimateli za $kody, které pfi odstrafiovani takovych vad zptisobi, nebo které vzniknou na
zakladé skute€nosti, Ze na zavady fadné a véas neupozornil nebo tyto zavady v souladu s touto
Smlouvou neodstranil.

Najemce je odpovédny za technicky stav pfipojenych elektrospotiebiéii, vypodetni techniky a
dalSich obdobnych zafizeni a soudasné se zavazuje na vlastni naklad zajisfovat pravidelné
kontroly a revize takovych zafizeni, pokud takové zafizeni nebylo souasti vybaveni Predmétu
najmu. BezpeCnostni a poZarni technik povéfeny Pronajimatelem je opravnén upozorfiovat
Néjemce na nedostatky vznikié jednanim Najemce zejména v oblasti bezpetnosti a ochrany
zdravi pfi praci a Najemce je povinen takova upozornéni pfijmout a zavazuje se pfipadné
nedostatky neprodiené a na vlastni naklad odstranit.

Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedochazelo k poskozovani majetku Pronajimatele a k
naruSovani €innosti, jez se v pfedmétné nemovitosti uskuteéiiuji, predevsim aby nedochazelo
k omezovani vykonu najemnich a jinych prav ostatnich najemct, popfipadé tfetich osob, které se
v Budové nachazeji. Pfi vykonu svych prav je Najemce povinen zdr3et se jednani, omezujiciho
vykon prav ostatnich najemcu a Pronajimatele.

Najemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmény v Pfedmétu najmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Zejména se jedna o zasah do zdi, strop(,
podlah, elekiroinstalace, vodoinstalace a plynoinstalace, véetné instalaci pocitacovych a
telefonnich siti, vnéjSich televiznich antén, satelitd apod. Najemce je opravnén provadét
v Pfedmétu najmu obvyklé Gpravy drobného charakteru, nejdeli o zasahy ve smyslu
pfedchazejici véty tohoto bodu, potiebné pro pfizplisobeni Pfedmétu najmu obvyklym potfebam
s ohledem na sjednany (el uZivani. Pronajimatel je opravnén provadét stavebni a jiné podstatné
zmény na Pfedmétu najmu jen po pisemné dohodé s Néjemcem. To neplati, jde-li o provedeni
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takovych zasahd nebo zmén anebo Uprav, jejichZ realizace je Pronajimateli uloZena rozhodnutim
soudu nebo spravniho organu nebo ke které je jinak povinen.

Najemce je povinen neprodlené odstranit zavady a poSkozeni, které zpusobil v Budové sam
nebo osoby, které jsou ve vztahu k nému v pracovnim &i jiném obdobném poméru. Neucini-li tak a
nejde-li o zavady a poSkozeni, které vyZaduji znacnou odbornost, ma Pronajimatel pravo, po
predchozim upozornéni Najemce, zévady a pokozeni odstranit a pozadovat od néj nahradu
vynaloZenych nakladui.

Najemce je povinen zajistit vnitfni vybaveni, které nebylo soucasti vybaveni Pfedmétu najmu
pii pfedani Predmétu najmu a ostatni véci Pronajimatele nebo véci tfetich osob drzené
Pronajimatelem, které se nachazeji v Pfedmétu najmu, pfed vznikem gkod, predev§im pred
zcizenim, znigenim, znehodnocenim apod. Pronajimatel neodpovida Najemci za $kodu vzniklou
v diisledku porueni povinnosti Najemce plynoucich z této Smlouvy.

Najemce muiZe Pfedmét najmu nebo jeho Cast pfenechat k uzivani treti osobé, pouze s
predchozim souhlasem Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen udrZovat Pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k smluvenému zplsobu
uZivani na svilj naklad a zabezpe&ovat fadné pinéni SluZeb. Soucasné je Pronajimatel povinen
zajistit Najemci plny a nerueny vykon prav spojenych s uZivanim Piedmétu najmu, zejména
zajistit udrzbu spole¢nych prostor a zafizeni Budovy.

Pronajimatel je povinen v pfimé&fené Ihité odstrafiovat zavady Pfedmétu najmu ¢i Budovy
branici Fadnému uzivani Pfedmétu najmu s vyjimkou zavad, které je povinen dle této Smiouvy
odstrafiovat Najemce. Smluvni strany souhiasné prohlaSuji, Zze zavady spocivajici pouze ve
snizeni estetické funkce véci, které nemaji vliv na mechanickou funkci véci, se pro potfeby této
Smiouvy nepovaZuiji za zavady branici fadnému uZivani Pfedmétu najmu.

Najemce je v pfipadé vymény zamk( povinen pfedat Pronajimateli 1 kli¢ nalezZejici k nové
instalovanému zamku.

Najemce je povinen provadét ve dnech, ve kterych se v objektu vyskytuje, kontrolu WC, za
uGelem zjisténi neumysiného protékani vody. Najemce se zavazuje informovat Pronajimatele o
zjisténi takové skutecnosti neprodlené po té, co ji Zjisti.

Najemce je opravnén provést v Pfedmétu najmu na svij naklad a po predchozim pisemném
souhlasu Pronajimatele instalaci vlastnich rozvodl datovych siti a signalu analogového i
digitalniho televizniho vysilani (déle jen ,Datové rozvody*). Najemce zabezpecuje Udrzbu a
opravy Datovych rozvodi na svij naklad. Najemce je povinen zajistit, aby instalaci, provozem
opravami a udrzbou Datovych rozvodl nevznikla $koda Pronajimateli nebo tfetim osobam, aby
ostatni uZivatelé Budovy nebyli ruSeni ve vykonu svych prav a aby instalace, provoz, udrzba a
opravy Datovych rozvodu byly v souladu s pravnimi pfedpisy.

Pronajimatel bude odstrafiovat zavady Pfedmétu najmu ¢i Budovy branici fadnému uzivani
Pfedmétu najmu a ostatni zéavady Pfedmétu najmu & Budovy v pfipadech, kdy je zavada
zplsobena jednanim & opomenutim Najemce (dale jen ,Zavady zpusobené Najemcem”).
Jestlize pronajimatel bude odstrariovat zavady zplisobené najemcem, bude ze strany najemce po
odsouhlaseni potfebnych naklad na opravu tato uhrazena. Narok na nahradu nakladd spojenych
s odstranénim Zavady zplisobené Najemcem uplatni Pronajimatel vagi Najemci fadné
vystavenym dariovym dokladem — fakturou.

Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje umoZnit Najemci po pfedchozim schvaleni
Pronajimatele umisténi oznageni sidla/provozovny Najemce na k tomu Pronajimatelem uréené
misto na Budové.

Najemce je povinen na pozadani umoznit povéfenym zaméstnancim Pronajimatele vstup do
Pfedmétu najmu v pfitomnosti svého zastupce za Ucelem provedeni kontroly stavu a zplsobu
uZivani Pfedmétu najmu &i provedeni inventury majetku Pronajimatele.
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Smluvni strany maji vyslovné za nepochybné, Zze Pronajimatel zasadné& nenese odpovédnost
za poskozeni, ztratu & odcizeni majetkovych hodnot N&jemce umisténych v Pfedmétu najmu.
Najemce ma povinnost tyto majetkové hodnoty zabezpeéit proti poSkozeni, ztraté a odcizeni.
Souéasné na majetkové hodnoty Najemce véetné jeho vlastniho vybaveni se nevztahuje pojistna
smlouva, uzaviena mezi Pronajimatelem a pojistovnou.

Clanek 10.
Ukonéeni najmu

Smluvni strany povaZzuji za nesporné, Ze najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou se sjednava
na dobu uréitou do 31. 12. 2014.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, 2e najemni vztah zaloZeny touto Smilouvou je mozné
ukonéit vypovédi podanou z jakéhokoli divodu nebo bez udani divodu kteroukoli ze Smluvnich
stran. Vypovéd musi byt podana pisemné. Vypovédni Ihita ¢ini tfi (3) mésice a jeji b&h pocina
prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorueni vypovédi druhé Smiuvni strané.

V pfipadé, ze Najemce porusi své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy uvedené v €lanku 4,
odst. 1, &lanku 5, odst. 1, 8lanku 5, odst. 7, &lanku 6, odst. 1, ¢lanku 8, odst. 1, ¢lanku 9, odst. 1,
&lanku 9, odst. 2, élanku 10, odst. 1, &lanku 10, odst. 3, élanku 10, odst. 2, ¢lanku 10, odst. 5,
&lanku 10, odst. 6, élanku 10, odst. 7, élanku 10, odst. 8, ¢lanku 10, odst. 10, ¢lanku 10, odst. 11,
glanku 10, odst. 12, &lanku 10, odst. 13, &lanku 10, odst. 17, €lanku 10, odst. 22, &lanku 10, odst.
23, dale pokud Najemce zplsobi $kodu na majetku Pronajimatele nebo tfetich osob uZivajicich
Budovu, je Pronajimatel opravnén od Smlouvy odstoupit. Odstoupeni je G&inné okamzikem
doruéeni Najemci. Odstoupenim od Smiouvy se tato Smlouva rusi s G€inky ex nunc. Odstoupenim
nejsou dotdena vzajemna prava Smiuvnich stran na Uhradu pohledavek, smluvnich pokut a
pripadnych skod.

Dohodou Smluvnich stran Ize ukongit tuto Smlouvu k libovolnému dni.

Smluvni strany sjednavaji, Ze ke dni ukon&eni najemniho vztahu dle této Smlouvy je Najemce
povinen predat Pronajimateli uvedené prostory se vSim pfisluSenstvim véetn& viech kliét apod., a
to ve stavu v jakém byl Pfedmét najmu pfenechan k uZivani, s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni.

Budou-li na Pfedmétu najmu N&jemcem provedeny stavebni nebo jiné zmény, je Najemce
povinen uvést Pfedmét najmu v pfedesly stav, nedohodnou-li se Smiuvni strany jinak.

Clanek 11.
Sankéni ujednani

Smluvni strany sjednavaji, Ze pfi prodleni s placenim penéZitych zavazk( a sankci
vyplyvajicich ztéto Smiouvy, je Najemce povinen platit Grok z prodleni z nezaplacene dluzné
gastky ve vy3i stanovené v souladu s pFislusnymi ustanovenimi zékona &. 40/1963 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl.

V pfipadé, Ze Najemce bude v prodleni s jakoukoli Uhradou dle této Smiouvy a/nebo
pfipadnych navazujicich smluv za sluzby po dobu del3i neZ 15 dnli, dohodly se Smluvni strany, Ze
Pronajimatel neni povinen zajistovat Najemci provoz telefonnich linek a dodavky tepla, vody a
elektiiny do doby, neZ Najemce uhradi Pronajimateli vechny splatné dluzné ¢astky. Po dobu, kdy
Pronajimatel nezajistuje pro Najemce v souladu s timto odstavcem Smlouvy provoz telefonnich
linek a dodavky tepla, vody a elektfiny neni Najemce povinen hradit Pronajimateli Zalohy na
ahradu za Sluzby. O preruseni provozu telefonnich linek a dodavek tepla, vody a elektfiny je
povinen Pronajimatel informovat Najemce pisemné tfi (3) pracovni dny pfedem a stanovit den a
hodinu pFeruseni provozu telefonnich linek, Uklidu a dodavek tepla, vody a elektfiny. N3ajemce je
povinen zajistit, aby jemu ¢&i tfetim osobam v disledku pFeruSeni provozu telefonnich linek, uklidu
a dodavek tepla, vody a elektfiny nevznikala Skoda.
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Smluvni strany se dohodly, Ze pro pfipad nepredani Pfedmétu najmu v terminu, ke kterému
byl ukonéen najemni vztah, a to z diivodu nesouginnosti Najemce a dale pro pfipad predani
Predmétu najmu, aviak ve stavu vykazujicim poskozeni Pfedmétu najmu &i jeho nedostate¢né
vyklizeni, které neumoziuje dal$i uzivani, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vy3i 1,0 nasobku Najemného za kazdy mésic prodleni s predanim Pfedmétu najmu.
Uplatnénim naroku na smiuvni pokutu dle predchozi véty neni dotéen narok Pronajimatele na
nahradu &kody. Platnost tohoto ujednani Smiouvy nezanika uplynutim vypovédni doby i

odstoupenim od této Smiouvy a zistava v platnosti az do dne fadného predani Pfedmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze za kaZdy jednotlivy pfipad poruSeni této Smlouvy muze
Pronajimatel uplatnit va¢i Najemci narok na smiuvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢, neni-li v této
Smiouvé u jednotlivého pfipadu poruseni této Smlouvy stanovena vySe smluvni pokuty jinak.
Uplatnénim jakéhokoli naroku na smiuvni pokutu dle této Smiouvy neni dotéen narok
Pronajimatele na nahradu vzniklé Skody.

Glanek 12.
Dorucovani

Jakékoli oznameni, Zadost &i jiné sdéleni, jez ma byt u&inéno ¢&i dano Smiuvni strané dle
této Smlouvy, bude uginéno & dano pisemné. Toto oznameni, 3adost &i jiné sdéleni bude, pokud
z této Smlouvy nevyplyva jinak, povaZzovano za fadné dané & udinéné druhé Smiuvni strané,
bude-li doruéeno osobné, doporucenou poStou, nebo kuryrni sluzbou nebo faxem na dale
uvedenou adresu prisluné Smluvni strany nebo na takovou jinou adresu, kterou tato pfislusna
Smiuvni strana uréi v oznameni zaslaném druhé Smluvni strané:

Najemci: Ceska republika - Statni ufad inspekce prace, Oblastni inspektorat prace pro hlavni
mésto Prahu

Adresa: Praha 6, Na Dlouhém lanu 508/41, PSC: 160 00

Fax:
E-mail

Pronajimateli: Maxima pojistovna, a.s.

Adresa: EURO CAPITAL ALLIANCE a. s.
Praha 6, Na Dlouhém lanu 508/41, PSC: 160 00

Fax:
E-mail

Jakékoliv oznameni, Zadost & jiné sdéleni podie této Smilouvy bude povaZovano za
dorucené:

a) dnem fyzického predani, je-li zasilano prostfednictvim kuryra nebo doruéovano osobné; nebo

b) dnem dorugeni, je-li zasilano doporuéenou postou; nebo

c) dnem dorugeni s naslednym potvrzenim neporu$eného doruéeni, v pfipadech, kdy je
doru¢ovano faxem, e-mailem; nebo

d) desatym pracovnim dnem ode dne, kdy bude, v pfipadé, Ze dorugeni vySe uvedenymi
zpiisoby nebude z jakéhokoli divodu mozné, zaslano doporugenou postou na adresu uréenou
shora uvedenym zpusobem anebo na adresu sidla pfislusné Smluvni strany zapsaného do
obchodniho rejstfiku & jiného obdobného rejstfiku (bude-li odli$na od adresy pro dorucéovani
uvedené v této Smiouvé), aviak k jeho prevzeti z jakéhokoli davodu nedojde.

VySe uvedené adresy a telekomunikaéni spojeni mohou byt ménény jednostrannym
pisemnym oznamenim doruenym pfislusnou Smluvni stranou druhé Smiluvni strané s tim, Ze
takovato zména se stane G&innou uplynutim deseti (10) pracovnich dnti od doruéeni takového
oznameni druhé Smiuvni strané.
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Clanek 13.
Zavérecna ustanoveni

Smiuvni strany prohlasuji, Ze jsou zplsobilé k pravnim Gkonim a Ze jim nic z pravniho ani
jiného hlediska nebrani uzaviit tuto Smiouvu.

Smluvni strany jsou povinny si poskytnout veSkerou rozumné pozadovatelnou souéinnost a ucinit
veskeré pravni tkony nutné ke spinéni tcelu a zavazkd z této Smlouvy.

Pokud se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym, neG€innym ¢&i nevymahatelnym,
nebude to mit vliv na platnost, Géinnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni Smlouvy. Smiuvni
strany se zavazuji nahradit neplatné, neucinné nebo nevymahatelné ustanoveni novym
ustanovenim, jehoZ znéni bude odpovidat Umyslu vyjadfenému plvodnim ustanovenim a touto
Smilouvou jako celkem.

Jakékoli zmény a/nebo dodatky k této Smlouvé musi byt u€inény pisemnou formou a podepsany
obé&ma Smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

Tato Smlouva je zavazna pro Smiuvni strany a jejich pravni nastupce a zaroveri opravriuje pravni
nastupce Smiluvnich stran.

Smiuvni strany se zavazuji vyfesit smirem veskeré a jakékoliv spory &i nesrovnalosti vzniklé z této
Smlouvy &i v souvislosti s ni. Pokud by Smluvni strany v priméfené 1haté, jez vSak nebude delsi
neZ ftficet (30) dnu, jakékoliv spory &i nesrovnalosti nevyreSily smirem, budou tyto spory di
nesrovnalosti s kone&nou platnosti vyfeSeny pred obecnymi soudy v Ceské republice a podle
prava Ceské republiky, kterym se tato Smlouva fidi podle dohody vSech smiuvnich stran. Tato
Smlouva je vyhotovena v Ceském jazyce.

Tato Smlouva je podepséana ve dvou (2) vyhotovenich. Kazda Smiuvni strana obdrZi jedno (1)
vyhotoveni Smlouvy.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a uéinnosti dne 1. 1.
2014.

Nedilnou souc¢asti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

1) Platebni kalendai Najemného
2) Platebni kalendar Zaloh na dhradu za SluZzby

DUKAZ TOHO, Ze Smluvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi ji a zavazuji se

k jejimu pInéni, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich
svobodné a vazné vile.

V Praze, dne ...”...[.&=2013

Pronajimatel: Najemce:
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