SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

PRONAJIMATEL : Psychiatricki nemocnice Bohnice
statni prispévkova organizace
zastoupena — MUDr. Martinem Hollym - feditelem
181 02 Praha 8, Ustavni 91
ICO 00064220, DIC : CZ00064220

NAJEMCE . 52. stfedisko Junaka Stopati
zastoupené Jitim Podvalem — vedoucim stiediska
se sidlem : Katovicka 409/9, 181 00 Praha 8,
ICO 613 88 661, DIC: CZ613 88 661

uzaviraji tuto smlouvu podle § 3 zak. ¢. 116 /1990 Sb., o najjmu a podnajmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdé&jsich pfedpisti a podle § 663 zékona &. 40/1964 Sb., obéansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist.

Clinek I
Piedmét a misto najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén k uzavieni této smlouvy z titulu svého prava
hospodateni k nebytovému prostoru v objektu TESKO II bez &p. vulici Ustavni,
Psychiatrické nemocnice Bohnice (dale jen PLB), na pozemku parc. ¢. 455/2, vse
zapsano na LV &. 47, kod: 730556 pro k.a. Bohnice, vedeno Katastralnim ufadem pro
hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze, Katastralni pracovisté Praha 8, v némz se nachézeji
nebytové prostory, které jsou pfedmétem najmu dle této smlouvy. Pozemky v aredlu PNB
jsou prohlaSeny &.j. 242/2005 ze dne 10. f{jna 2006 podle § 2 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o
statni pamétkové pé&i, ve znéni pozd&jsich predpist, za Kulturni pamatku Ceské
republiky.

2. Piedmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v piizemi vyse uvedené budovy,
které byly vzdy vyuzivany jako nebytovy prostor. Jedna se o mistnosti ¢ 1,2,3,4,5
vpravo od vstupu do budovy, prostory jsou odd€lené na chodbé sté€nou. Najemce bude
zaroveti uzivat WC. Celkova pronajata plocha je 108,3 m2.

3. Pronajimatel prohladuje a zaruduje, Ze pfedmét najmu je podle stavebné technické
dokumentace a svého stavebné-technického uréeni vhodny pro ucel nijmu dle ustanoveni
&l. 11 této smlouvy. Dodrzovani hygienickych ptedpisi dle platnych hygienickych norem
spojenych s pfedmétem &innosti ndjemce zabezpeuje ndjemce sam.
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Clanek II
Ucel najmu

Pronajimany nebytovy prostor bude slouzit jako klubovna pro Stfedisko skauti, nikoliv k
ucelu podnikani.

Clanek 111
Prava a povinnosti

Prava a povinnosti smluvnich stran se fidi platnymi zkony a pravnimi predpisy CR a

vzajemnou dohodou smluvnich stran.

1. NAJEMCE

1. Ptebird nebytové prostory ve stavu, se kterym byl pronajimatelem fadn& seznamen a
konstatuje zplisobilost nebytovych prostor ke smluvenému aéelu uzivani.

a)

b)

d)

Bere na v€domi, Ze ve viech prostorach arealu Psychiatrické nemocnice Bohnice je
trvale zakazano podavat alkoholické napoje a latky, které mohou byt zneuzity jako
navykové prostiedky. Vzhledem k tomu, ze PNB je zdravotnické zafizeni a jeho
uzaviené prostory jsou nekuracké, koutit 1ze pouze v prostorach k tomu uréenych.

V ptipad¢ potadani spoleCenskych akci lze alkohol podavat pouze na zéklade
pisemného povoleni feditele, ve kterém bude podavani alkoholu mistné a Casoveé
vymezeno.

Stavebni upravy pronajatych nebytovych prostor spojené s poskytovanymi sluZzbami je
opravnén provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Ptipadné opravy a obvyklé udrZovani provadi pribézné na vlastni ndklady — napft.
udrzba stén, malovani, vymeéna podlahovych krytin ( PVC apod. ), vnitini natéry oken
a dvefi, opravy socialniho zafizeni (instalatérské prace), opravy na vnitinim el. vedeni
(vypinace, zasuvKky), drobné zamecnické a truhlafské prace v pronajatém nebytovém
prostoru a veSkerou drobnou udrZbu potfebnou k zajisténi fadného provozu za ucelem,
na ktery byly nebytové prostory pronajaty.

Je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav
nebytového prostoru, které je pronajimatel na objektu, ve kterém se nachéazeji
pronajaté prostory, povinen provést: oprava stfechy objektu véetné okapi, porucha na
topném, vodovodnim a kanaliza¢nim fadu, ptipadna nefunk&nost venkovnich oken a
dvet, ptivod el. instalace do objektu.

Neni opravnén dat tyto pronajaté prostory do podndjmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Néjemce si zajist'uje odvoz veSkerého odpadu vzniklého jeho Cinnosti v souladu
s platnou legislativou, zejména zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné& né€kterych
dalsich zakoni, a to v plném rozsahu. Vytvéfeni jakékoli skladky odpadu je v celém
arealu PNB zakazano. Likvidaci b&?ného komundlniho odpadu provadi dle obecn
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platnych hygienickych piedpisii a norem do nadob k tomu pronajimatelem uréenych
za smluvné dohodnutou finanéni Ghradu.

g) Odpovida za pifipadné prokdzané Skody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti
s uZivanim pronajatych nebytovych prostor zavinénim néajemce, jeho zaméstnanci
nebo osob, které se v té€chto prostorach zdrzuji se souhlasem néjemce.

h) Bere na védomi, Ze objekt, ve kterém se nachazeji pronajaté nebytové prostory, neni
pojisteén.

i) Je odpovédny za dodrZovani predpisi poZzarmni ochrany a bezpenosti prace
v pronajatych nebytovych prostorach. Na vlastni néklady zajistuje veskeré potiebné
revize ptistrojii a pomiicek stanovené normou CSN. Najemce je povinen na pozadani
pfredloZit pronajimateli vysledky reviznich zprav.

j) 'V pfipadé uzivéni motorového vozidla v aredlu PNB je povinen dodrZovat interni
dopravni pfedpisy pronajimatele se stanovenou rychlosti a fidit se pokyny pracovniki
ostrahy aredlu. Bere na védomi, Ze jizda v motorovém vozidle v aredlu PNB nesmi
narusovat lé¢ebny proces pacientil.

k) Je povinen umoZnit pronajimateli po pfedchozi dohodé vstup do pronajatych
nebytovych prostor k vykonu periodickych prohlidek technického razu nebo za
ucelem, zda ndjemce uziva véci fadnym zplisobem.

1) Neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele ménit smluveny i¢el pronajmu.

m) Najemce se zavazuje prvni den po ukonceni najmu odevzdat a pronajimatel je povinen
pfevzit pronajaté prostory s tim, Ze tyto prostory budou vyklizené. O pfevzeti bude
sepsan zapis, ve kterém bude uveden stav nebytovych prostor, zavady, vybaveni, stav
elektroméru, vodoméru, ostatnich méfi¢i medii, pokud jsou instalovany a poctu
ptedanych kli¢h, atd. PH pfedani bude ptihlédnuto ke stupni b&Zného opotfebeni ve
vztahu k dobé uZivani s tim, Ze dojde k pfevzeti pronajimatelem ve stavu ,jak stoji a
lezi“ a v tomto stavu budou prostory a zafizeni pfedany najemcem. Pokud nebudou
prostory piedany ve sjednané 1htt¢ vyklizené, miiZe je pronajimatel vyklidit a véci ve
vlastnictvi najemce uloZit do vefejného skladu, a to na ndklady najemce.

n) Dal§i prava a povinnosti smluvnich stran jsou upraveny Smémici pro spravu a
nakladani s nemovitostmi Psychiatrické 1é¢ebny Bohnice (S 1/2010) ze dne 5. 3. 2010.
2. PRONAJIMATEL

1. Je povinen ptedat nijemci nebytové prostory ve stavu zplsobilém k jejich uZzivani
najemcem dle této smlouvy.

2. Je povinen umoZnit ndjemci, jeho obchodnim partnerim nebo hostim vstup do
pronajatého nebytového prostoru.

3. M4 pravo na upravu vy$e ndgjemného a cen sluzeb v souvislosti s vn€j3imi zmeénami cen
najemného a sluzeb. Pronajimatel je platcem DPH.



Clinek IV
Najemné a iihrada za sluzby

1. Najemné

a)

V souladu s ustanovenim § 27 odst. 3, druha véta, zakona & 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovanim v pravnich vécech, ve znéni pozdgjsich
pfedpisii se strany dohodly, Ze vySe ndjemného je stanovena pro mistnosti kluboven ve
vysi 600,- K& / rok, socidlni zafizeni a chodby ve vysi 200,- Ké&/rok.

b) Néajemné za uZivéni nebytovych prostor bude hrazeno &tvrtletné na zakladé faktury ve
vysi 13 645,- K& Najemné nebytovych prostor je osvobozeno od DPH podle § 56
zdkona o DPH.

TESKO Il | 455/1 1 13,5 | 600,00 K& 8 100,00 K&| 2 025,00 K&
fizemi 2 20,9 | 600,00 KE | 12540,00 KE| 3 135,00 K&
3 13,5 | 600,00 K& 8 100,00 K&| 2 025,00 K&
4 20,9 | 600,00 KE | 12540,00 KE| 3135,00 K&
5 13,5 | 600,00 K& 8 100,00 K&| 2 025,00 K&
WC umyvarna 5 200,00 K& 1 000,00 K& 250,00 K&
chodba 21 200,00 K& 4 200,00 K&| 1 050,00 K&

Celkova
plocha 108,3 54 580,00 K&| 13 645,00 K&

2. Sluzby
a) Elekricka energie

b)

Spotteba elektrické energie bude fakturovana &tvrtletné dle spotfeby stanovené
pronajimatelem ve vysi 150 kWh/&tvrtleti za primé&mou cenu Gétovanou dodavatelem
elektfiny v K¢/kWh. Cena 1 kWh k datu podpisu smlouvy je 3,16 K& v&. DPH.
Nijemce bude dale hradit ndklady spojené s Gdrzbou a provozem siti, které budou
ro¢né€ vyhodnocovany podle skute¢nych nakladt a mize dojit k jejich Gpravé.

Dodavka tepla

Spotieba tepla bude fakturovana &tvrtletné dle spotfeby stanovené pronajimatelem ve
vysi 108,3 GJ/rok, a to za primérmou cenu Uétovanou dodavatelem tepla k datu
podpisu smlouvy ve vysi 450,- K&/GJ v€. DPH. Najemce bude dale hradit naklady
spojené s udrzbou aprovozem siti, které budou roén& vyhodnocovany podle
skute¢nych nakladi a mize dojit k jejich upraveé.

Vodné stoéné bude fakturovano dle pfilohy &. 12, vyhlagky 428/2001Sb.

SV bude fakturovéna étvrtletné dle stanovené spotieby ve vysi 11,5 m3 za praimérnou
cenu Uétovanou dodavatelem, ktera &ini k datu podpisu smlouvy 74,35 K&/1m3 w¢.
DPH.

Tepld voda bude fakturovédna ¢&tvrtletné dle stanové spotfeby ve vysi 5,7 m3 za
primémou cenu uc¢tovanou dodavatelem, kterd €ini k datu podpisu smlouvy 309,52
K& vé DPH.

Komunalni odpad
Néklady na odvoz komunalniho odpadu budou fakturovany ¢tvrtletng, k datu podpisu
smlouvy ve vysi 150,- K& vé. DPH.



Clinek V
Zpiisob ihrady ndjemného - fakturace

. Uhrada najemného a sluZeb bude provadéna Gtvrtletng, a to na zadatku udtovaného
obdobi.

. Platbu provede najemce na uéet pronajimatele na zdkladé faktury vystavené
pronajimatelem vZdy do 7. dne v mésici Gictovaného obdobi. Splatnost faktur je
21dnid. Bankovni spojeni — Komeréni banka, &is. uétu 164 34 - 081 /0100

. Vpiipadé¢ prodleni nijemce suhradou pronajimatelem vystavenych faktur je
pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni urok z prodleni nezaplaceného najjmu
dle platnych pravnich predpisa

Clinek VI
Doba najmu, ukonéeni smlouvy

. Tato smlouva se uzavira s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zakona ¢&. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdgjsich predpist (dale jen zakon o majetku CR), na dobu urgitou v délce trvani 5
let. Pokud budou podminky podle § 27 odst. 1 zékona o majetku CR splnény i nadale,
lze uzivani témuZ uZivateli prodlouZit, avSak opét pouze na dobu stanovenou
zakonem.

. Pronajimatel je opravnén s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zakona ¢. 219/2000
Sb., tfeti véta, za pouZiti ustanoveni § 685 odst. 1, § 711 odst. 1 obCanského zakoniku.
§ 9 odst. 2 zakona ¢&. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjSich predpisd, ukonit smluvni vztah vypovédi a rovnéZ odstoupenim od
smlouvy, pokud uZivatel neplni fadné a véas své povinnosti. Vypovédni lhiita je 3
meésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi
druhé smluvni strané.

. Pronajimatel je s ohledem na ustanoveni § 27 odst. 1 a 2 zakona o majetku CR,
opravnén smlouvu pisemné vypoveédét v piipadé, Ze pronajaté nebytové prostory nutné
potfebuje k plnéni svych ukoltl v ramci stanovené plsobnosti. Vypovédni lhiita ¢ini 3
mésice a pocita se od prvého dne mésice nésledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi
druhé smluvni stran€.

. Kukonleni nijemni smlouvy miZe dojit téZ dohodou smluvnich stran nebo
jednostrannou vypovédi ze strany najemce.

. Najemce je opravnén pisemné vypovédét najem na dobu urcitou z divodi
vyjmenovanych v ustanoveni § 9 odst. 3 zékona &. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdgjsich predpisi. Vypovédni lhiita €ini 3 mésice a
po¢ina bézet prvého dne nasledujiciho mésice po dorudeni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané



6. Nejpozdéji nasledujici den po uplynuti vypovédni lhiity je ndjemce povinen vyklizeny
nebytovy prostor predat opravnénému pracovnikovi pronajimatele. Pokud bude
najemce v prodleni s pfedanim nebytovych prostor, je povinen z titulu smluvni pokuty
zaplatit pronajimateli 1000 K¢ za kazdy den prodleni.

Clanek VII
Zavéreéné ujednani

1. Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravené touto smlouvou se Fidi
zakonem €. 40/1964 Sb., oblansky zdkonik, v platném znéni a subsidiarné& zdkonem ¢&.
116/1990 Sb., o nijmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném zn&ni, dale
zékonem & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich.

2. Smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti originalu, z toho pronajimatel
obdrzi dv€ vyhotoveni a najemce také dvé vyhotoveni.

3. Jakékoliv zmény &i doplitky této smlouvy jsou platné za predpokladu, Ze byly uéinény
pisemnou formou.

4. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

5. Dnem zacatku platnosti této smlouvy konéi platnost Smlouvy ze dne 30.10.2012 pod ¢&islem
12/107 a Smlouvy ze dne 26.1.2009 pod ¢islem 09/004.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied podpisem piecetly, smlouva je
uzaviena dle svobodné ville smluvnich stran, s plnym porozuménim textu smlouvy i
jejim dasledktim, nikoliv v tisni a za napadn€ nevyhodnych podminek a s obsahem
souhlasi.

Ptilohy : Ctvrtletni kalkulace najemného a sluzeb

V Praze dne 76 1Y ?JDW> V Praze dne / 4. 144.75..

A ool y I
najemce : ..... %;’L«..:ﬁ@.‘?@@( ..... pronajimatel : VL/M ...........

MUDr. Martin Holly
- feditel -

psychiatricka l6tebna BORNICE :‘
] 2 Praha8 |
Usta\mim,mm | .!




Pfiloha ¢. 1

Kalkulace najemného - ¢tvrtletni
Skauti TESKO |l

Nebytové prostory roéné 54 580,00 K&

Nebytové prostory osvobozené od DPH dle § 56 zakona o DPH ctvrtletné 13 645,00 K¢

Smluvni Ghrada tepla
108,3 x koeficient 1 = 108,3

GJ
roéné 108,3 GJ x 450,00K¢ /GJ = 48 735,00 K¢
Zaklad dané DPH 15%
10 595,00 K& 1 588,80 K& 12 183,80 K¢
Sluzby spojené s provozem a tdrzbou rozvod( tepla
roéné 1083 GJ x 96,52 K¢ /GJ = 10 453,20 K&
Zaklad dané DPH 21%
1 760,20 K& 369,80 K¢ 2 130,00 K¢

Vodné stoéné
Spotieba SV a TV dle smérnych spotfebnich &isel pfilohy €. 12, vyhlasky 428/2001 Sb. a kalkulace PNB

213 SV 11,5 m3 X 74,35KE /m3 = 855,03 K¢

Zaklad dané DPH 15%

185,90 K& 27,90 K& 213,80 K¢
1/3 TV 57 m3 x 309,52 K& /m3 = 1 764,26 K&

Zaklad dané DPH 15%

383,50 K& 57,60 K& 441,10 K¢

Uhrada elektrické energie

Stvrtletné 150 KWh x 3,19K¢ /Kwh = 478,50 K&
Zaklad dan& DPH 21%
416,10 K& 62,40 K& 478,50 K¢&

sluzby spojené s provozem a udrzbou rozvodi elektrické energie

Stvrtletné 150 KWh x 0,98 K¢ /KWh = 147,00 K¢
Zaklad dané DPH 21%
121,40 K& 25,60 K¢ 147,00 K¢
Odvoz komunalniho odpadu
Zaklad dané DPH 21%
123,90 K¢ 26,10 K& 150,00 K¢é
29 389,20 K¢
zaokrouhleno - 0,20 K¢
Celkem k fakturaci 29 389,00 K¢
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