Cislo smlouvy strany povinné: 1482/2019-SML

Najemni smlouva

a smlouva o budouci smlouvé o zfizeni sluzebnosti
uzavrena dle ust. § 2201 a nasl., dale ust. § 1785 a ust. 1257 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanskeého zakoniku

Smluvni strany:
Povodi Moravy, s.p.,
zapsany v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil A,
vlozka 13565
Sidlo: Drevarska 932/11, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 70890013
DIC: CZ70890013
Bankovni spojeni:
Cislo uétu:
Zastoupeny: na zakladé poveéreni Ing. Pavlem Cenkem, feditelem zavodu Stfedni Morava

4.

se sidlem zavodu v Uherském Hraditi, Moravni namésti 766, PSC 686 11

(dale jen ,pronajimatel” ¢i ,budouci povinny*) na strané jedné

mésto Otrokovice
Sidlo: nam. 3. kvétna 1340, 765 02 Otrokovice
IC: 00284301
DIC: CZ00284301

Bankovni spojeni:
Cislo Ggtu: |

Zastoupené: Bc. Hanou Vecerkovou, DiS., starostkou mésta

(dale jen ,ndjemce” Ci ,budouci opravnény*) na strané druhé

. Budouci povinny prohladuje, 2e ma na zakladé zakona ¢&. 305/2000 Sb., o povodich,

a zakona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, oba ve znéni pozdejSich pfedpisu, pravo hospodafrit
s majetkem Ceské republiky, kromé jiného i s pozemky:

445/2 o vymére 2088 m?, druh pozemku — ostatni plocha, ostatni komunikace,
2352/4 o vymére 10587 m?, druh pozemku — ostatni plocha, neplodna plda,

- parc. €.
- parc. €.
a to v katastralnim uzemi Otrokovice, obec Otrokovice, zapsanymi u Katastralniho Gfadu pro
Zlinsky kraj, Katastralniho pracovisté Zlin, na LV €. 462 (dale jen ,pFfedmétné pozemky").

Budouci opravnény ma zajem vybudovat na ¢astech pfedmétnych pozemki budouciho povinného
stavbu umisténi betonové protipovodriové ochranné zdi (dale jen ,stavba“) dle schvélené
projektové dokumentace ,,Otrokovice, lokalita Bahnak, protipovodiiova opatieni®, jejiz
charakteristika je v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim Fizeni a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich novel.

Budouci povinny souhlasi s umisténim stavby na ¢astech predmétnych pozemku pro ucely
uzemniho a stavebniho fizeni, a to za podminek uvedenych v této smlouvé a v souhrnnych
vyjadfenich Povodi Moravy, s.p., €.j. PM062734/2016-203/Mi, ze dne 9.1.2017 a ¢.j. PM-
37426/2018/5203/Mi, ze dne 30. 11. 2018 spravce povodi a spravce vyznamného vodniho toku
Morava (IDVT 10100003) a vyznamného vodniho toku Dfevnice (IDVT 10100089).

Smluvni strany se timto dohodly, Ze:
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a) budouci povinny souhlasi se vstupem na predmétné pozemky v pfipravném obdobi stavby
pro zaméstnance budouciho opravnéného a zaméstnance povéfené dodavatelské
organizace,

b) pfedanim stavenisté pfislusi budoucim povinnému, jako pronajimateli, najem za uzivani
pozemkU v rozsahu docasnych i trvalych zaborli pozemkld béhem trvani stavby, pokud
nebude budoucim povinnym stanoveno jinak; zahajeni stavebnich praci je tfeba 14 dni
dopfedu pisemné oznamit vedoucimu provozu PM Zlin

(I )

c) do 60 dni po zamérfeni stavby a vypracovani geometrického planu, ale pred kolaudaci
stavby, uzaviou smluvni strany, na vyzvu budouciho opravnéného, jako najemce, smlouvu o
zfizeni sluzebnosti spocCivajici v pravu umisténi stavby na predmétnych pozemcich,
s podstatnymi nalezitostmi uvedenymi v ¢lanku IIl. této smlouvy; budouci opravnény
zvécného bfemene se zavazuje vyzvat budouciho povinného zvécného bfemene
k uzavieni smlouvy o zfizeni vécného bfemene nejpozdéji 30 dnl pfed uplynutim vyse
uvedené Ihlty; smluvni strany se dale dohodly, Ze v pfipadé, ze budouci opravnény nevyzve
budouciho povinného k uzavieni Smlouvy o zfizeni sluzebnosti ve vySe uvedené Ihuté, je
budouci povinny opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1.000 K¢.

d) realizaci stavby na predmétnych pozemcich nevznikne zZadny hmotny majetek, ktery by
pronajimatel pfevzal do své spravy.

Il.
Najemni smlouva

Smluvni strany uzaviraji najemni smlouvu ke stavbou dotéenym ¢astem pozemku v tomto znéni:

1.1.

1.2.

1.3.

21.

2.2.

1. Piedmét najmu
Pfedmétem najmu jsou ¢asti pozemkd, a to:

- parc. €. 445/2, druh pozemku — ostatni plocha, ostatni komunikace v k. u. Otrokovice,
doc¢asny zabor 813 m?2 (z toho trvaly zabor 37 m?),

- parc. €. 2352/4, druh pozemku — ostatni plocha, neplodna plida v k. U. Otrokovice, do¢asny
zabor 180 m2(z toho trvaly zabor 0 m2),

které jsou vyznaCeny na situaCnim snimku tvoficim nedilnou pfilohu této smlouvy (dale jen
~predmét najmu").

Celkova vyméra predmétu najmu ¢ini 993 m2.

Ugelem najmu je provedeni stavby umisténi betonové protipovodiiové ochranné zdi, dle
schvalené projektové dokumentace ,Otrokovice, lokalita Bahriak, protipovodniova opatfeni, na
pfedmétu ngjmu.

Pronajimatel u€innosti této smlouvy pfenechava pfedmét najmu najemci k do¢asnému uzivani na
sjednanou dobu, a to za dohodnutou vysi najmu a najemce pfedmét najmu ke dni ucinnosti této
smlouvy do uzivani pfebira a zavazuje se pronajimateli platit fadné a v€as sjednané najemné.

2. Doba najmu a najemné
Najem se zfizuje na dobu uréitou ode dne ucinnosti smlouvy do dokonCeni stavby a nasledného
majetkopravniho vyporadani, tj. do dne vkladu prava sluzebnosti do katastru nemovitosti,
maximalné v8ak na dobu 5 let.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimateli pfislusi za uzivani pfedmétu najmu najemné, a to
ode dne protokolarniho pfedani stavenisté. Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do 5 pracovnich
dnl od protokolarniho pfedani stavenisté tuto skute¢nost prokazatelné oznami zavodu Stredni
Morava Povodi Moravy, s.p., email podatelna@pmo.cz, za ucelem vystaveni faktury na Uhradu
najemneho.
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2.3.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni uziti § 2230 obc&anského zakoniku
o konkludentnim prodlouzZeni ngjmu.

3. Vyse najemného
. VySe najemného je stanovena dohodou

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

Najemné bude fakturovano v jedné splatce do 15 dnG po protokolarnim predani stavenisté,
v pomérné vysi roéniho najemného kalendarniho roku, v némz najem probiha, pfi¢emz minimalni
vySe fakturovaného najemného za kalendarni rok &ini v souladu s ust. odst. 3.1 této smlouvy
Castku 1 000 KE&. V nasledujicim kalendarnim roce bude najemné vyuctovano do konce mésice
ledna na cely kalendaini rok pfedem. Tento den je dnem zdanitelného plnéni. Splatnost faktury je
14 dni a splatka je uhrazena dnem pfipsani finan¢ni Castky, ve vysi celé splatky, na ucet
pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly na automatickém zvySovani najemného o pfislusné procento,
odpovidajici kladnému vyvoji indexu spottebitelskych cen vyhlaenému Ceskym statistickym
Ufadem za pfedchozi kalendaini rok a to vzdy s ucinnosti od 1. ledna pfisluSsného kalendarniho
roku. Zakladem pro vypocet inflaéniho narQstu je ¢astka najemného platna v pfedchozim
kalendafnim roce.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného ma pronajimatel v souladu sust. § 1970
zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, pravo uctovat najemci urok z prodleni. Za kazdy den
zpozdéni uhrazeni splatky se sjednava urok z prodleni v dohodnuté vysi 0,5% z dluzné ¢astky za
kazdy zapocCaty den prodleni.

V pfipadé, Zze ke koneCnému majetkopravnimu vyporadani stavby dle odd. Il odst. 1 smlouvy
dojde po uplynuti 5 let od uzavieni najemni smlouvy, zavazuji se obé smluvni strany uzavfit
dohodu, na zakladé které bude najemcem pronajimateli uhrazeno formou penézitého plnéni
bezdlvodné obohaceni za uzivani pozemk( po dobu absence smluvniho vztahu, tj. od ukonéeni
najemni smlouvy do uzavieni smlouvy o kone€ném majetkopravnim vyporadani s vlastnikem
stavby. Zakladem pro vypoCet vySe penézitého plnéni bude obvyklé najemné za uzivani
pozemkd.

4. Povinnosti ndjemce
Najemce je povinen:

a) nejpozdéji do 5 pracovnich dnd od protokolarniho pfedani stavenisté tuto skute¢nost
prokazatelné oznamit utvaru spravy majetku zavodu Stfedni Morava Povodi

Moravy, s.p., za UCelem vystaveni faktury na udhradu najemného (e-mail:
podateln tel. 572 552 716),

b) uzivat pfedmét najmu pouze k Ucellm dohodnutym v této smlouvé, najemce nesmi
rozSifovat rozsah uzivani nad dohodnutou vyméru, tézit znéj bez souhlasu
pronajimatele zeminu nebo jinak podstatné ménit konfiguraci terénu,

c) zpUsobi-li pronajimateli na pfedmétu najmu Skodu, tuto Skodu neprodlené
nahradit/vlastnim nakladem odstranit,

d) umoznit pronajimateli provadét kontrolu pfedmétu najmu a umoznit jeho zaméstnancum
nebo jim smluvné vazanym osobam, pfistup na pozemky pronajimatele i pfes pozemky,
které jsou predmétem najmu,

e) uklizet odpadky a vlastni odpad vznikly ze stavebni &innosti v prostoru pfedmétu najmu
a nejblizS§im okoli v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy tykajicich se odpadu,

f)  zajistit, aby b&hem stavby nedoSlo ke znedisténi toku stavebnim odpadem a dalSimi
latkami nebezpeénymi vodam. Zavadné latky, lehce odplavitelny material ani stavebni
odpad nebudou skladovany ani na biehu ani v blizkosti vodniho toku;
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4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

5.2.

g) udrzovat stavbu v fadném stavu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, technickymi
normami a podminkami stanovenymi Povodim Moravy, s.p., k projektové dokumentaci,

h) pfed ukon€enim najmu vratit pfedmét najmu, pokud neni zastavén trvalou stavbou, zpét
protokolarné pronajimateli, a to srovnany bez jakéhokoliv stavebniho materialu nebo
jiného odpadu,

i) dodrzovat podminky stanovené v povodrfiovém a havarijnim planu stavby, pokud tak
bylo stanoveno v souhrnném vyjadfeni spravce toku.

Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani stavby odpovida na pfedmétu najmu za poruseni
obecné platnych predpist o ekologii, odpadech, bezpecénosti, pozarni ochrané a odpovida za
Skody zplsobené pfi manipulaci se zavadnymi latkami, pokud tyto sam zpusobi.

Najemce se zavazuje zaplatit vS8echny poplatky, pokuty, sankce udélené formou rozhodnuti
organu statni spravy, z dlivodd poruseni vySe uvedenych predpisl, pokud tyto pfedpisy porusil
najemce a zajistit neprodlené na vlastni naklady odstranéni veSkerych unikd a havarii
skladovanych odpadl nebo latek, ohroZujici jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo
podzemnich vod a provést potfebné sanacni prace.

Podminky, které nejsou v této smlouvé vyslovné upraveny, se fidi pfislusnou obecné platnou
pravni Upravou obsazenou v ob&anském zakoniku.

5. DalSi ujednani
V pfipadé poruSeni podminek smlouvy, je najemce povinen za kazdé prokazané poruseni
smlouvy zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢, a to nezavisle na tom, zda vznikla
pronajimateli jakakoliv Skoda, kterou je opravnén vymahat samostatné. Smluvni pokuta se
nezapocitava do vySe nahrady Skody.

Pronajimatel neodpovida najemci za Skody vzniklé osobam nachazejicim se na pfedmétu najmu
ani za Skody na jeho nemovitém i movitém majetku v dasledku Zivelnych udalosti, zejména
vysokym stavem vody v toku nebo jednanim tfetich osob.

Il
Podstatné nalezitosti smlouvy o zfizeni sluzebnosti

Smluvni strany se dohodly, ze do 60 dnU po zamérfeni stavby a vypracovani geometrického
planu, ale pfed kolaudaci stavby, uzaviou na vyzvu strany opravnéné, smlouvu o zfizeni
sluzebnosti, spocivajici v:

- v povinnosti budouciho povinného

a) strpét na pfedmétnych pozemcich stavbu,

b) umoznit opravnénému (jeho zaméstnancim, popf. povéfenym osobam) vstup a vjezd
na pfedmétné pozemky za uc€elem provadéni udrzby a oprav vySe uvedené stavby;
rozsah sluzebnosti (v€etné ochranného pasma) bude zaméfen geometrickym planem,
ktery se stane nedilnou sougasti smlouvy,

- v povinnosti budouciho opravnéného

a) udrZovat stavbu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, technickymi normami a
podminkami stanovenymi spravcem toku k projektové dokumentaci a technologii
provadéni stavby sousedici s vodnim tokem,

b) odstranit nebo finanéné nahradit zplisobené Skody ¢innosti opravnéného nebo Skody
zplsobené v pri€inné souvislosti s provozem stavby na pfedmétnych pozemcich,

c) v pfipadé vyznamnych vodohospodarskych zajm( na pozadavek pronajimatele
preloZit stavbu na naklady opravnéného.

Sluzebnost bude zfizena uplatné za jednorazovou nahradu zjiSténou podle cenovych pfedpisu
uginnych v dobé uzavieni smlouvy o zfizeni sluzebnosti (v sou€asné dobé& zakon &. 151/1997
Sb., o ocefovani majetku, ve znéni pozdéjSich pFedpis), a to vynosovou metodou, jako
pétinasobek ro¢niho uzitku (ndjemného). Rocni uzitek ze sluzebnosti bude stanoven jako soucin
jednotkového najemného dle cenové mapy najemného pozemkl budouciho povinného platné pro
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kalendafni rok, v némz bude smlouva o zfizeni sluZzebnosti uzaviradna, a rozsahu sluzebnosti dle
geometrického planu, véetné pfislusného ochranného pasma. Minimalni vySe jednorazové
nahrady za zfizeni sluzebnosti €ini 5.000 K&. K uhradé za zfizeni sluzebnosti bude pfipo&tena
pfislusna sazba DPH.

Hodnotu sluzebnosti poukaze budouci opravnény ze sluzebnosti budoucimu povinnému po
uzavieni smlouvy, ale pfed zapisem vkladu prava sluzebnosti do katastru nemovitosti, na jeho
ucet na zakladeé faktury, vystavené pronajimatelem.

Iv.

Zavérec€na ustanoveni
Prava neupravena touto smlouvu se fidi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.
Smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.
Najemce je srozumén s tim, Ze pronajimatel je povinen zvefejnit obraz smlouvy a jejich pfipadnych
zmén (dodatk(l) a dalSich dokumentl od této smlouvy odvozenych véetné metadat poZzadovanych
k uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Zvefejnéni smlouvy
a metadat v registru smluv zajisti pronajimatel. Pronajimatel ma pravo tuto smlouvu zvefejnit
rovnéz v pochybnostech o tom, zda tato smlouva zvefejnéni podléha €i nikoliv.
Pronajimatel soucasné upozorfiuje najemce, Zze v souladu s ust. § 6 zakona o registru smluv
nabyva smlouva uc¢innosti dnem uvefejnéni, o éemz budou strany informovany.
Platnost a ucinnost této smlouvy neni dotéena neucinnosti jednotlivych ustanoveni nebo pfipadnou
mezerou v pravni upravé. Neucinné ustanoveni, nebo mezeru v pravni Upravé je nutné nahradit
takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a Ucelu pGvodniho ustanoveni
nebo ostatnim Upravam obsazenym ve smlouvé.
Jakékoliv zmény a doplriiky této smlouvy mohou byt provedeny vyluéné po vzajemné dohodé
smluvnich stran, ucinéné pisemnou formou v podobé& dodatku, a to s podpisy obou smluvnich
stran.
Naklady s vypracovanim smlouvy, geometrickym zamérenim, ocenénim sluzebnosti, naklady na
vyhotoveni listin, které vylou¢i mozny narok cirkve &i nabozenské spolecnosti k dotéené &asti
pozemku podle zakona €. 428/2012 Sb., a naklady spojené se zapisem prava sluzebnosti do
katastru nemovitosti jdou k tizi najemce.
Smlouva se vyhotovuje v péti vyhotovenich, pfiéemz budouci povinny obdrzi tfi vyhotoveni a
budouci opravnény dvé vyhotoveni.
VSichni G€astnici této smlouvy prohlasuji, Ze jsou zpUsobili k pravnimu jednani, Ze pravni jednani
spojené s uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vazné, ze jim nejsou znamy zadné pravni
prekazky uzavreni této smlouvy, Ze se s obsahem smlouvy fadné seznamili, souhlasi s nim a na
diikaz toho smlouvu podepisu;ji.

Dolozka ve smyslu ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich

Mésto Otrokovice prohlasuje, ze podminky platnosti pravniho jednani, uzavieni smlouvy, byly podle
zdkona €. 128/2000 Sb. splnény.

Schvéleno organem obce: Zastupitelstvo Mésta Otrokovice

Datum a Cislo usneseni: , C.
V Uherském Hradisti dne ............. V Otrokovicich dne .............
Za pronajimatele a budouciho povinného: Za ndjemce a budouciho opravnéného:
Ing. Pavel Cenek Bc. Hana Vecerkova, DiS.
feditel zavodu Stfedni Morava starostka mésta

povéfeny k podpisu smlouvy
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