Nájemní smlouva

č……………

I.

Smluvní strany

Pronajímatel :

Ústav chemických procesů AV ČR, v. v. i.
se sídlem Rozvojová 135/1, Praha, Lysolaje, 165 00
IČ: 67985858
DIČ: CZ67985858
zapsaný v Rejstříku veřejných výzkumných institucí vedeném MŠMT

jednající: prof. Ing. Jiřím Hanikou, DrSc., ředitelem ústavu
bankovní spojení: Komerční banka, a.s., č. účtu : 19-8482480217/0100
(dále jen „pronajímatel“)

a

nájemce:
Středisko společných činností AV ČR, v. v. i.

se sídlem: 110 00 Praha 1, Národní 1009/3

IČ: 60457856

DIČ: CZ60457856

zapsané v Rejstříku veřejných výzkumných institucí vedeném MŠMT

jednající ředitelem JUDr. Jiřím Malým

bankovní spojení: Raiffeisenbank, a.s. , č.ú.: 105 104 3806/5500 

(dále jen „nájemce“)

podle ust. zákona č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, ve znění pozdějších předpisů, dále jen „z.č. 116/1990 Sb.“, a v souladu s příslušnými ustanoveními obecně závazných právních předpisů, zejména zákona č. 40/1964 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, uzavírají následující smlouvu nájmu nebytových prostor:

II.

Předmět nájmu

1. Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem budovy s nebytovými prostory bez čp., na stavební parcele č.513/100, zapsané v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, na listu vlastnictví číslo 850 pro obec hl. město Praha a katastrální území  Lysolaje. 

2. Pronajímatel přenechává nájemci za nájemné do užívání nebytové prostory, situované v přízemí ( 1. NP) nemovitosti specifikované v bodě 1. a to

skladové prostory o výměře  684,46 m2 / místnosti 1.40, 1.50 a 1.51/
· kanceláře o výměře 139,82 m2 / místnosti 1.47, 1.48 a 1.49 /
· sociální zařízení o výměře 26,32 m2 / místnosti 1.41, 1.42, 1.43, 1.44, 1.45 a 1.46/
 celkem: 850,6 m2
   3. Nájemce je dále oprávněn pro zajištění přístupu do pronajatých prostor spoluužívat v nezbytném rozsahu přístupové komunikace v areálu pronajímatele, i část společných prostor v budově, tj. vstupní  prostory, chodby, schodiště a únikové cesty.                   

   4. Umístění jednotlivých nebytových prostor a společných prostor je vyznačeno v půdorysném plánku 1 NP budovy, který tvoří přílohu č. 1 a je nedílnou součástí této smlouvy.
  5.  Nájemce předmět nájmu za podmínek této smlouvy přijímá do užívání.

6. Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn přenechat předmětné nebytové prostory do nájmu nájemci. Pronajímatel prohlašuje, že předmět nájmu pronajímá k účelu, ke kterému je stavebně určen. 

III.

Účel nájmu 

Nájemce je oprávněn užívat pronajaté nebytové prostory jako skladové prostory, za účelem skladování vědeckých a vědecko populárních publikací vydávaných nájemcem pod. zn. Academia při provádění jeho hlavní činnosti dle zřizovací listiny.
IV.

Výše nájemného a výše úhrady za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním předmětu nájmu

1. Roční nájemné za nebytové prostory sjednané dohodou smluvních stran činí 306.216,- Kč. K nájemnému bude účtována  daň z přidané hodnoty v zákonem stanovené výši.

2. Čtvrtletní nájemné vypočítané dle odst. 1 činí tedy  76.554,- Kč + DPH. 
3. Nájemné je splatné čtvrtletně, vždy nejpozději do 15 dne druhého měsíce v  kalendářním čtvrtletí, které následuje po čtvrtletí za které se bude nájemné účtovat, a to bezhotovostním převodem na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy na základě daňového dokladu (faktury) vystaveného pronajímatelem a doručeného nájemci.

4. Nájemce je povinen vedle nájemného hrazeného podle odstavce 1. tohoto článku smlouvy platit úhradu za plnění poskytovaná v souvislosti s nájemním vztahem, a to za spotřebovanou  elektrickou energii, vodné a stočné, plynové vytápění, ostrahu, telefony a poměrné náklady na profylaktický servis elektrické protipožární signalizace, a to bezhotovostním převodem na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy a v termínech uvedených dále ve smlouvě.
5. Smluvní strany se dohodly na úhradách za poskytované služby následovně: 
a) Úhrady za spotřebovanou elektrickou energii bude nájemce hradit dle skutečné spotřeby, ve výši dle příslušné tarifní sazby účtované dodavatelem el. energie, a to na základě stavu odběru zjištěného na příslušném měřicím zařízení - elektroměru. Elektroměr je zabudován v rozvodně ÚCHP v budově č. 8 skříň RH 2 - (viz Příloha č. 3 ke smlouvě). Ke dni účinnosti této smlouvy bude proveden odečet stavu elektroměru a tento údaj bude zapsán v příloze č. 2. této smlouvy. Odečty elektroměru budou prováděny vždy k poslednímu dni příslušného kalendářního čtvrtletí. Nájemce bude hradit skutečnou spotřebu na základě faktury, zaslané mu pronajímatelem nejpozději do 15 dne druhého měsíce následujícího čtvrtletí. Splatnost faktur se stanovuje na 14 dní od data vystavení daňové dokladu.

b) Úhrady za spotřebované vodné a stočné bude nájemce hradit dle skutečné spotřeby, a to na základě stavu odběru zjištěného na příslušném měřicím zařízení - vodoměru. Vodoměr je zabudován v chodbě č. 1.35 na zadní stěně sociálního zařízení. Ke dni účinnosti této smlouvy bude proveden odečet stavu vodoměru a tento údaj bude zapsán v příloze č. 2. této smlouvy. Odečty vodoměru budou prováděny vždy k poslednímu dni příslušného kalendářního čtvrtletí. Nájemce bude hradit skutečnou spotřebu ve výši a dle tarifní sazby účtované příslušným dodavatelem, na základě faktury zaslané mu pronajímatelem nejpozději do 15 dne druhého měsíce následujícího čtvrtletí. Splatnost faktur se stanovuje na 14 dní od data vystavení daňové dokladu.

      c) Výše úhrady za vytápění pronajatých nebytových prostor bude určena poměrem výměry  nájemcem užívaných prostor k celkové výměře plochy vytápěné budovy, v souladu s vyhl. 372/2001 Sb. 


Vytápěna plocha budovy je tvořena těmito poměrnými výměrami v % :


40% SSČ AV ČR – Nakladatelství Academia


 7%  ÚEB AV ČR


53% ÚCHP AV ČR 

Úhrady za vytápění bude nájemce hradit dle spotřeby podle výše uvedené poměrné výměry, a to na základě stavu odběru zjištěného na příslušném měřicím zařízení – plynoměru a jeho následného rozpočítání. Plynoměr je zabudován u čelní stěny objektu č. 8 vlevo od vchodu.  Ke dni účinnosti této smlouvy bude proveden odečet stavu plynoměru a tento údaj bude zapsán v příloze č. 2. této smlouvy. Odečty plynoměru budou prováděny vždy k poslednímu dni příslušného kalendářního čtvrtletí. Nájemce bude hradit skutečnou spotřebu, dle tarifní sazby sjednané s příslušným dodavatelem plynu, na základě faktury zaslané mu nejpozději do 15 dne druhého měsíce následujícího čtvrtletí. Splatnost faktur se stanovuje na 14 dní od data vystavení daňové dokladu. 
     d)  Úhradu za užívání (dvou) telefonních linek bude nájemce hradit dle skutečnosti na základě rozpisu uskutečněných telefonních hovorů a příslušného tarifního programu společné telefonní ústředny.
     e) Náklady na ostrahu objektu zajišťovanou pronajímatelem se stanoví dle dohody smluvních stran paušální částkou ve výši 4000 Kč měsíčně.  Paušální částka zahrnuje rozpočet nákladů a aktuální výši DPH.
             f) Nájemce bude dále hradit čtvrtletní poměrné náklady na pravidelný profylaktický servis elektrické protipožární signalizace v počtu 20 ks,  umístěných v pronajatých prostorách ve výši 2006,- Kč včetně DPH.  Dále se bude nájemce podílet na úhradě  nákladů spojených s případnou opravou kabeláže a požární ústředny v poměrné části odpovídající 20 ks signalizace z celkového počtu 61 ks.  Oprava protipožární signalizace v pronajatých nebytových prostorech bude hrazena dle výše skutečné opravy. 
  6. Neuhradí-li nájemce včas splatné nájemné nebo úhradu za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním předmětu nájmu, je pronajímatel oprávněn požadovat úrok z prodlení ve výši stanovené podle vládního nařízení č. 142/1994 Sb. ve znění pozdějších předpisů.
V.

Práva a povinnosti smluvních stran
 Pronajímatel:

1. Pronajímatel přenechává nájemci touto smlouvou nebytové prostory ve stavu, v jakém se nebytové prostory nacházejí v den předání a převzetí.
2. Pronajímatel zajistí nájemci po celou dobu nájmu přístup do pronajatých prostor a nerušené užívání těchto prostor za sjednaným účelem a odpovídá za  škody, které nájemci vzniknou v důsledku porušení této povinnosti .
3. Pronajímatel zajistí nájemci po celou dobu užívání nerušený odběr elektrické energie, vytápění nebytových prostor, dodávku teplé a studené vody do sociálních zařízení, ostrahu objektu, telefonní spojení, internetové připojení a odvoz komunálního odpadu.
 Nájemce:
1. Nájemce je oprávněn užívat pronajaté nebytové prostory pouze v souladu s jejich stavebním určením a jeho předmětem činnosti dle zřizovací listiny. 
2. Nájemce je povinen platit včas nájemné a úhrady za služby spojené s užíváním pronajatých prostor.
3. Nájemce je povinen provádět na své náklady běžnou údržbu a drobné opravy pronajatých prostor. 
4. Nájemce je povinen oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu všechny závady, které by podstatně bránily řádnému užívání pronajatých prostor. 
5. Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele provádět změny na předmětu užívání.
6. Nájemce není dále oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele přenechat předmět nájmu do užívání třetí osobě.
7. Nájemce je povinen dodržovat veškeré bezpečností, protipožární, hygienické aj. předpisy, včetně interních předpisů pronajímatele, se kterými bude pronajímatelem prokazatelně seznámen.
8. Nájemce je povinen umožnit přístup zástupců pronajímatele do užívaných prostor za účelem kontroly jejich stavu, a to v obvyklé provozní době, v případě naléhavé potřeby i mimo provozní dobu.
VI.

Doba a ukončení nájmu

1. Nájem předmětných nebytových prostor se sjednává s účinností od 1. 7. 2010 na dobu neurčitou. 
2. Nájem může skončit písemnou dohodou smluvních stran, písemnou výpovědí pronajímatele nebo nájemce i bez udání důvodu nebo odstoupením některé ze smluvních stran od smlouvy.
3. Výpovědní lhůta činí jeden rok a počíná běžet od prvního dne kalendářního měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně. 
4. Nájemce je oprávněn odstoupit od smlouvy, stane-li se předmět nájmu, aniž by nájemce porušil svoji povinnost, nezpůsobilým ke smluvenému účelu. Nájemní smlouva zaniká uplynutím 5 dnů od doručení písemného oznámení o odstoupení od nájemní smlouvy na adresu druhé smluvní strany, která je uvedena v záhlaví této smlouvy.

5. Pronajímatel může odstoupit od smlouvy, užívá-li nájemce přes písemnou výstrahu předmět nájmu nebo trpí-li užívání předmětu nájmu takovým způsobem, že pronajímateli vzniká škoda, nebo že hrozí značná škoda. Nájemní smlouva zaniká doručením písemného oznámení o odstoupení od nájemní smlouvy na adresu druhé smluvní strany, která je uvedena v záhlaví této smlouvy.
6. Nájemce je povinen vyklidit pronajaté nebytové prostory v den skončení nájmu a uvést je do stavu, ve kterém byly při jejich převzetí nájemcem s přihlédnutím k běžnému opotřebení. O stavu předaných a převzatých nebytových prostor bude smluvními stranami sepsán protokol.
VII. 

Rozhodčí doložka
Smluvní strany se dohodly, že případné  spory vzniklé mezi nimi z této smlouvy budou rozhodovat s konečnou platností v rozhodčím řízení konaném v sídle jejich zřizovatele - Akademii věd České republiky - tři rozhodci, z nichž po jednom určí každá ze sporných stran ze členů Akademické rady AV ČR, a tito rozhodci určí třetího rozhodce z místopředsedů Akademické rady AV ČR jako předsedu rozhodčí komise. Nezvolí-li některá ze stran smlouvy rozhodce do 30 dní od doručení výzvy druhé strany, nebo nemohou-li se jmenovaní rozhodci ve stejné lhůtě shodnout na osobě předsedy, jmenuje rozhodce nebo předsedu  Akademická rada AV ČR. Rozhodčí řízení se řídí zákonem č. 216/1994 Sb. 
VIII.

Závěrečná ustanovení

1. K platnému uzavření této smlouvy je třeba předchozího písemného souhlasu dozorčích rad obou smluvních stran dle § 19, odst. 1, písm. b) bod 7 zák. č. 341/2005 Sb. o veřejných výzkumných institucích a dále schválení smlouvy Akademickou radou AV ČR ve smyslu čl. 5, odst. 1 písm. a) Směrnice Akademické rady AV ČR č. 4/2008 o schvalování úkonů pracovišť AV ČR při nakládání s majetkem a majetkovými právy.
2. Ve věcech touto smlouvou výslovně neupravených budou smluvní strany postupovat podle zákona č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor a občanského zákoníku č. 40/1964 Sb. a dalších obecně závazných právních předpisů.

3. Smlouvu lze měnit jen písemně, na základě dohody obou smluvních stran, a to formou postupně číslovaných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami. Ke změně smlouvy je třeba předchozího písemného souhlasu dozorčích rad obou smluvních stran dle příslušných  ustanovení zák. č. 341/2005 Sb. a Směrnice AR AV ČR č. 4/2008.
4. Tato smlouva je provedena ve čtyřech vyhotoveních, z nichž každá z obou smluvních stran obdrží dvě vyhotovení smlouvy.

5.  Účastníci smlouvy prohlašují, že smlouva byla sepsána na základě pravdivých údajů a jejich pravé a svobodné vůle. S obsahem smlouvy se seznámili, souhlasí s ním a na důkaz toho připojují své podpisy. 

6. Nedílnou součást této smlouvy tvoří následující přílohy:
Příloha č. 1: Půdorysný plán 1 NP s vyznačením pronajatých prostor
Příloha č. 2: Odečty měřících přístrojů ke dni účinnosti smlouvy a stav předávaných prostor
Příloha č. 3: Plán areálu ÚCHP s vyznačením budovy č.8
 Dne ……………………..                                                            Dne ……………….

 Pronajímatel:                                                                                Nájemce:

………………………………………..                                ………………………………………..

prof. Ing. Jiří Hanika, DrSc.                                                     JUDr. Jiří Malý                                                            
          ředitel                                                                                         ředitel
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