Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska ¢ast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410 .

Sidlo: Urad méstské ¢asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Magr. Pavlem Cizinskym, starostou

(déle jen ,,Pronajimatel* na strané jedné)

a

Nazev:

Ic:

Datova schr
Sidlo:
Zastoupena:

DaniDarx, s.r.o.
24209139
anka: 4dbScpe
Sokolovska 971/193, Praha 9, PSC 190 00
Ruslanem Skopalem, jednatelem

(dale jen ,Najemce na strané druhé)

se v souladu sc zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, a na zakladé

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA
O NAJMU CASTI NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. 2019/0499
I POSTAVENI A PROHLASENi SMLUVNICIH STRAN
1. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:
(1) na zaklad¢ ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni

(i)

(iii)

(iv)

v)

pozdé&jsich predpist, vystupuje v pravnich vztazich svym  jménem
a nesc odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich piedpist, svéien do spravy dim €. p. 1956,
k. . Nové Mé&sto, Navratilova 8, Praha 1(dale jen ,, Ditm*);

v Domé se v 1. podzemnim podlazi nachazi prostor slouZici podnikani (nebytova jednotka
€. 1956/101) o vyméie cca 80,8 m?, ktery je na zakladé kolaudagniho planu vydaného
stavebnim referadtem Magistratu hl. m. Prahy dne 23.03.1966 urden k uZzivani jako dilna a
kram. Cast nebytové jednotky o vyméie cca 76,15 m? je pfedmétein této smlouvy (dale jen
»Nebytovy prostor). Nebytovy prostor je vyznaen 3rafovanim v padorysném planu
Domu, ktery je pitlofiou é. I této smlouvy.

Je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha I €. UR19_0521 ze dne 21.05.2019 a UR19_0571 ze
dne 04.06.2019;

Je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smtouvy mu nebrani 2adny zavazek viici
jiné osobé &t pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce;

2. Najemce timto prohladuje, Ze je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a jo oprdvnény provozovat
v pledmétu najmu ¢innost dle (i¢elu sjednaného v této smlouve. Piedmé&tem jeho podnikani v této
provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona,
opravnéni k vykonu této podnikatelské Cinnosti dolozil Ndjemce Pronajimateli pfed uzavienim

této s

mlouvy.



IL.

PREDMET A UCEL NAJMY

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Ndjemci do uzivani Nebytovy prostor za i¢clem prodejny
textilu a skladu a poskytovat ncbo zajiStovat Najemeci plnéni spojend s najmem v rozsahu
a zplsobem uvedenym v pFiloze ¢. 2 této smlouvy (dale jen ,sluzby*).

Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zpisob
¢i podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z Géelu najmu.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné a Ghradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v €lanku III. této smlouvy.

N4jemee se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pred podpisem této smlouvy a prohlasuje, ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sdm odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru.

PLATEBNi PODMINKY

Néjemné za uzivani Nebytového prostoru ¢ini 144 000 K& (slovy: jedno sto CtyFicet Ctyri tisice
korun Cceskych) bez DPH za kazdy kalendafni rok (dale jen ,,najemné*). Najemné bude hrazeno
v mé&si¢nich platbach ve vysi 12 000 K¢ (slovy: dvandct tisic korun Ceskych).

Smluvni strany se dohodly, Zze Pronajimatel je opravnén kaZdoro¢né zvySovat najemné o
prokazanou miru inflace vyjadienou priristkem pramérného roéniho indexu cen trznich sluzeb -
kod 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického dfadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, miize
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického tifadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti ndjmu vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Najemci pisemné oznameni o zvySeni najemného spolu
s novym vymérem najemného a vy§i mési¢nich plateb vzdy nejpozdéji do 30. Eervna piislusného
kalendaintho roku, v opaéném piipadé se ma za to, ze Pronajimatel svého prava na zvyseni
najemného nevyuzil. Pronajimatel je opradvnén takto zvysit najemné poprvé v kalendainim rocc
nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla (¢innosti tato smlouva. Ndjemné se zvysuje
vzdy k 1. lednu roku, v némz se nijemné zvySuje.

Néjemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendafnim roce hradil predtim, necz mu Pronajimatel oznamil skuteénou vysi
ndjemného po zapocitini takové valorizace, a to do 30 dnd od doruéeni oznameni dle €l. 111, &ast
A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zdlohy na thradu ceny sluZeb, pficemz vycet t¢chto sluzeb, zpisob
vypoCtu ccny za poskytovani sluZzeb a vySi zaloh za né stanovi pFiloha & 2 této smlouvy.
V odiivodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznidmenim
doru¢enym Najemci upravit vysi zaloh, zcjména v ptipadé, Ze dojde ke zvys$eni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvysené spotiebé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zpisob
Jjejich rozGiétovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuétovani.

Jednou ro¢né doru¢i Pronajimatel Najemci pisemné vyuctovani uhrazenych zaloh podle skuteéné
spotieby prislusnych sluzeb. Piipadny nedoplatek je Najernce povinen uhradit do 4 mésicti od
doruCeni vyuctovani; pripadny pieplatek bude do 4 mésica od doruéeni vyGétovani zapocten proti
pripadné pohledavce Pronajimatcle za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na iéet
Néjemce, z n¢hoz poukazuje platby najemného, pokud Néjemce véas pisemné nestanovi jiny
zphisob vyrovnani.

Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je ptislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zdvéreéného vyudétovani
uhrazenych zaloh podle skutené spotieby sluZeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno
podie zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.



Splatnost a zpisob plnéni
Néjemné a zalohy na Ghradu nakladi na sluzby se hradi ode dne t€innosti této smlouvy.

Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery piedchazi kalendainimu mésici, za ktery se najemné plati. Za den zaplaceni se povaZuje
den, kdy budou odpovidajici penézni prostiedky pfipsany na bankovni et Pronajimatelc Cislo

Zalohy na udhradu ndkladi na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfislugné SVJ nebo jiny dodavatel
sluZeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povazuje den,
kdy budou odpovidajici penéZni prostiedky ptipsany na bankovni Zet Spoleéenstvi
vlastnikit jednotek domu Navritilova 8 &p. 1956 Praha 1, IC: 28391993, &islo

V ptipad€ prodleni Ndjemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavdzan na
zdkladé této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluzné Sastky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud vy3e troku z prodleni neni
urCena obecn¢ zdvaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany Grok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doglo k
prodleni, zvySené o osm procentnich bodd.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze pen&zni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni (i&ty
uvedené v odst. 2 a 3 této ¢asti smlouvy budou piednostné pouzity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, ze (hrada jistiny ma vzdy piednost
pied uhradou Urokt z prodleni.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze pfedchozi najemce - postupitel slozil dne 28.10.2008 pro potteby

najemni smlouvy €. N-2009/0290 ze dne 15.05.2009 &astku ve vysi 28 279 K& a dne 29.05.2019
slozil Néjemec na icet islo NN i v v3i7 721 K,
tj. penézni prostfedky ve vysi 36 000 K& (slovy: tiicet Sest tisic korun éeskych) odpovidajici

trojndsobku mési¢ni platby najemného. Smluvni strany se dohodly, Z¢ uvedené penéini
prosttedky budou v pIné vysi pouZity pro potfeby této ndjemni smlouvy (dale jen ,.kauce®).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu G¢innosti této smlouvy
ponecha jako zajiSténi thrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na
zakladg této smlouvy, a to vyhradng na:

(i) Ghradu dluzného najemného;

(ii) ahradu dluZnych zaloh na sluzby;

(iii) dhradu penézitych sankei podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);

(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V pfipad€, 7e¢ Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dni po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skute€nosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

N4jemce je povinen doplnit kauci na pivodni vy3i, a to do 10 dnit ode dne dorugeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této &asti smlouvy.

Pronajimatel je povincn vrétit kauci, resp. jeji pfisluinou &ast Najemci, nejpozdgji do 30 dni ode
dne, kdy Najemce po skonéeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v ¥4dném stavu protokoldrng
pfeda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, slouZily
Jako pausalni uhrada nékladii Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s kauci nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.



IV.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

v

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zékona ¢. 89/2012 Sb.,
obansky zakonik, a zaroven jeho aplikaci zcela vyluduji, a to i pro pripad, ze by nekteré
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

Pro ucely této smlouvy se za zménu piedmétu najmu povazuje jakykoliv zdsah Najemce do
predmétu najmu, jecho soudasti, prisluSenstvi, pfipadné spoleénych &asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dalSimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
vsak pro uely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s¢l. V. ¢asti B,
odst. 1 této Smlouvy na vlastni ndklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni predmétu najmu (déle
téZ jen ,,nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce muze provadét jen takové zmény piedmétu najmu, které Pronajimatel piedem pisemné
odsouhlasi a zplisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu ur¢i. Pokud Najemce provede zmény,
které¢ se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ucely této smlouvy, Zze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

V pfipad€, ze Najemce provede zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu, miZe po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do pivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do plvodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyzadovano a hodnota piedmétu
najmu se podle znalcckého posudku v disledku této zmény sniZzila, jc Najemee povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znchodnoceni pronajaté véci. Je-li predmet
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nemd Najemce prdvo na Zadnou
nahradu nakladt ani na ndhradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény piedmétu ndjmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimatel muize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni predmétu najmu, ma Najemce pravo na
ndhradu zhodnoceni jen v piipad€, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doslo zarovei
k pfiméfenému zvyseni najemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjist'uje uréeny znalec ke dni, kdy najemce predmét najmu
vyklidila vyklizeny jcj ptedal zpé€t Pronajimateli, tj. se zohlednénim nésledné degradace
provedenych zmén do dne predani predmétu najmu. Od zji§téné hodnoty se odeCtou vechny
slevy na najemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Néjemci
poskytl. V pfipadg, Ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni dariové a¢innymi odpisy, odeéte
se od piipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpist.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Ndjemce znaleckym posudkem, pfi¢cmZ pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze scznamu provéienych soudnich znalct
Pronajimatele. Pokud tedy ndjemce piedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle predchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle predchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se pocita teprve ode dne doruéeni posudku soudniho znalce spliiujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

Néhrada zhodnoceni je splatnd do 60 dnl od dorueni pfislu§ného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li N4jemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, nez
okamzikem, kdy Najemce pieda Pronajimateli podklady nutné pro Gpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkove evidenci a umozni mu pfipadné pokraCovani v odpisech.

V pfipadé€, Ze nijemni vztah skoncibez zavinéni Najemce dfive, nez bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, nez €inila ptedpokladana doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény piedmétu najmu, ma Nédjemce pravo na thradu uéelné
vynaloZenych nakladi ve vysi, kterou dosud nestacil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto €lanku, pokud je jeho hodnota vys$3i.

V piipadé, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, vCetné pFipadi, kdy najemni
vztah ukonéi Ndjemce bez udani divodu, nema Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouzije i v pfipadé, Ze ndjemni smlouvu za Nijemce ukonéi stejnym zplisobem



insolvenéni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu za zhodnoceni, ¢i nahradu Géelné vynaloZzenych nakladd, ve
splatkach v ptipad€, Ze pohledavka Najemce piesahuje vice nez 4 miliony korun &eskych.
V takovém pripadé se prislu§nd pohledavka rozlozi do splatek azna dobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uZivani

Smluvni strany se dohodly, Zc Néjemce pievezme nebytovy prostor od piedchoziho najemce -
postupitele, kterym byla obchodni korporace STYX - UNDERWEAR s.r.o., IC 27230988, sidlo
Skolska 660/3, Praha 1, PSC 110 00. Pti predani Nebytového prostoru je Najemce povinen
podepsat piedavaci protokol, pfipraveny piedchozim najemcem. Souéasti predavaciho protokolu
bude popis stavu Nebytového prostoru, stav pfisluinych méfidel energii a spotieby vody, seznam
vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, piipadné dalsi dilezité skuteénosti, a to ke dni prevzeti
nebytového prostoru Najemcem. Najemce je povinen predavaci protokol piedat do 5 (péti) dni od
prevzeti Nebytového prostoru Pronajimateli. Pokud Najemce nebytovy prostor nepievezme, nebo
Jeho pievzeti nezajisti fadné zmocnénou osobou, ma se za to, Ze Nebytovy prostor byl ke dni
ucinnosti této smlouvy fadné& predan.

Uzivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimélné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor prevzal. V piipadé potieb oprav Nebytového prostoru, jeho
prisludenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemece povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které uruje priloha & 3 této smlouvy. V pfipadé, Ze bude treba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé t€chto oprav neprodleng pisemné informovat a umoznit
mu takové opravy provést. V opaéném ptipadé, je Najemce odpovédny za Skody zpusoben€ tim,
Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez picdchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén prenechat Nebytovy
prostor nebo jeho €ast do podndjmu ¢i jiného uZzivani treti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésicti trvani najemniho vztahu, piip. b&€zi-li vypovédni lhita, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemclm
o novy najemni vztah, a to vzdy za Géasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci vSak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se prislusnych
bezpecnostnich a hygienickych predpisd vztahujicich se na ¢innost Najemce v Nebytovém
prostortt.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni ¢i zniceni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tretich osob, je Najemce povinen v téze [hité uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zpuisobené svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpovEdnosti. Pronajimatel za skody
na vnitfnim zatizeni a soufastech Nebytov¢ho prostoru, jakoz i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida,

Najemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné 3kod zpusobenych jeho zaméstnanci €i jednanim tietich osob piitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢€innosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poSkozeni zpiisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci ¢i tietimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Néajemce je povinen neznedistovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napi. kontejnery na odpad v Domé), zadné pfedméty.
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Néajemce jc povinen dodrzovat platné bezpeénostni, hygicnické, protipoZarni piedpisy
a technické normy, které se vzitahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméiené
vztahuje i na zaméstnance Najemce a tieti osoby, kterym Najemce umozni ptistup do Nebytového
prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich udaji, zejména zménu adresy jeho sidla, a popi. osoby, ktera je opravnéna za Najemce
Jednat, a to nejpozdé)i do 7 kalendainich dn poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zaklad€ predchoziho piscmného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze
Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Najemce je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
zivnostenskeho rejstitku do 30 dnt ode dne skonéeni ndjmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V ptipad€ poruseni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle pozadavku
na zjednani napravy opravnén uplatnit na Ndjemci rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢
(slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapoéaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Ndjemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku. Timto ujednanim
neni dotlen narok Pronajimatele na nahradu piipadné€ vzniklé Skody ve vysi presahujici smluvni
pokutu.

Najemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené piuvodcim odpadd platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Smiuvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skon€eni najmu ze strany Pronajimatele, nema Najenice
pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona ¢. §9/2012
Sb., obéansky zakonik.

Zakaz nezadoucich emisi

Najemce nesmi svou Einnosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu
a jcho okoli, ani ruit noéni klid a vefejny poiadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néijemce neni opravnén zejména

(i)  produkovat svou &innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a Casu,

(i)  upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé ¢innosti tohoto druhu ziskd pisemny
souhlas Pronajimatcle,

(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, ktera budou dopfedu garantovat, ze svym

povinnostem podle tohoto &lanku dostoji. Secznam téchto opatfeni je Najemce povinen na

vyZadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveli se Néjemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pfiemz je povinen pfihlédnout i k doporuéenim Pronajimatele
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

Najemce je povinen dodrzet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do
22:00 hodin a zaroveil mimo tuto provozni dobu neni Ndjemce opravnén uzivat Nebytovy prostor
k poradani soukromych akci, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.

Kontrola a sankee

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni
Néjemci a za jeho piitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.

Néjemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v &asti C. tohoto ¢lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/10 ndjemného splatného v mésici, kdy
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k porudeni povinnosti dolo. Opakované poruSeni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Néjemci za kazdé
Jjednotlivé poruSeni nékteré z povinnosti uvedenych v éasti A. a B. tohoto ¢lanku smluvni pokutu
ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun eskych).

DOBA TRVANi A MOZNOSTI UKONCENi SMLOUVY

Doba najmu

Néjem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neuréitou.
Tato smlouva miize byt ukonéena pouze:

(i)  nazakladé€ pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iif) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodd uvedenych vyhradné
v této smlouvé.

Vypovéd
Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani divodu.

V pripad€é vypovédi né€které smluvni strany skonéi ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhaty, piicemZz vypovédni IhGta &ini pro ob& smluvni strany 3 mésice
a zacina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané.

V piipadé, Ze Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym éelem najmu, ma
Pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Pronajimatel pied doru¢enim vypovedi
vyzve Najemce, aby v pfiméfené dob€ odstranil své zavadné jednani, popt. odstranil protipravni
stav.

Odstoupcni
Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadg, ze

(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s élankem V. této
smiouvy
(ii) N3ajemce odvola zmocnéni dle €l. V1. ¢ast D odst. 2 této smlouvy.

Ucinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

Vyklizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud Najemce po skonceni ngjemniho vztahu Fadné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dn od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén udinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
niklady Najemce. V takovém piipad€ tedy Pronajimatel ncjprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢emz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni piepravé za
ucelem jejiho doruceni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadn€ Pronajimateli nepieda, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Ndjemce umistit po dobu minimalné 30 dnii v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Néjemce. S timto vySe uvedenym postupcm Néjemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za t€chto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
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podpisem této smlouvy. Vypovéd® tohoto zmocnéni je diivodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadé, Ze si Ndjemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhiité, je Pronajimatel bez dalsiho
opravnén tyto véci vhodnym zplisobem prodat.

V pripadé€ prodleni Ndjemce s vyklizenim a fadnym piedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi N4jemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych)
za kazdy byt i zapoCaty den prodleni svyklizenim a predanim Necbytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen nérok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé
$kody nebo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.

ZVLASTNI USTANOVENI]

Tato smlouva je uzavirana na zaklad€ postoupeni Smlouvy o najmu nebytovych prostor ¢islo N-
200970290 ze dne 15.05.2009, ve znéni pozdéjsich dodatkii, mezi obchodni korporaci STYX ~
UNDERWEAR s.r.0., IC 27230988, jakozto postupitelem a Najemcem, jakoZto postupnikem.

Dnem nabyti ucinnosti této smlouvy pozbyva (i€innosti Smlouva o nijmu nebytovych prostor
Cislo N — 2009/0290 ze dne 15.05.2009, ve znéni pozdéjSich dodatku, uzaviena mezi
Pronajimatelem a obchodni korporaci STYX — UNDERWEAR sro., IC 27230988
(postupitelem).

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povérenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany

Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uiadu méstské &asti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doru¢ovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemng¢
prokazatelnym zplisobem ncoznami zménu adresy sidla. Najemci se kromé toho miize dorucovat
i do jeho provozovny, umisténé v predmétu najmu, k rukam odpovédného zastupce (§ 11 zdkona
¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdé&jSich predpisti). Nevyzvedne-li si
Néjemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorudit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorucena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Zze néktera povinnost ncbo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takové forma dodrZena i v piipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozZné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou ¢asti Praha 1, kterd mize byt vetejné pristupna, a ktera obsahuje udaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona & 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich piedpisu, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Meéstskou Casti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

V piipadé, Zc nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, ncucinné anebo
nevymahatclné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, i€inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, nei€inné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, uinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu plvodniho neplatného, neuéinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto prilohy:



Priloha é. 1: Pidorysny plan piredmétu ndjmu

Priloha é. 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich vhrady
Priloha é. 3: Udrsba a opravy Nebytového prostoru
Priloha . 4: Potvrzeni o uvefejnéni v registru smluv — volna priloha

7. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o registru smluy, v platném znéni, provedc Pronajimatel.

8.  Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti
dncm uveiejnéni této smlouvy v registru smluv.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden

stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po preéteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné viile,
wi€ité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za nipadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Osvédéujici dolozka

Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
vplatném znéni, Ze zamér tykajici se postoupeni najemni smlouvyu Nebytového prostoru
specifikovaného v &l. L. odst. 1 bod iii této smlouvy byl zvetejnén na tiedni desce Utadu mastské Zasti
Praha 1 od 05.04.2019 do 19.04.2019. Rovnéz se osvédeuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smiouvy
byl projednan a schvalen Radou méstské ¢asti Praha 1 dne 21.05.2019 usnesenim &. UR19 0521 a dne
04.06.2019 usnesenim ¢. UR19_0571.

V Praze dne: 'Ib -{b- 2019 V Praze dne: /0 ?‘, Z— 0 / q

DaniDarx, s.r.0
Ruslan Skopal, jednatel
Najemce

MeSstska€ast Praha 1
Magr. Pavel Cizinsky, staros
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Priloha ¢. 2

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

Vycet pinéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti 8 ¢l. Il najemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu plnéni

poskytovanych spolu s najmem:

Druh pinéni Mésicni zaloha sjednana pri podpisu smlouvy
Vodné a stocné 100 K¢
Vytdpéni 0 K¢
Dodévka teplé uZitkové vody 0 KE
Uklid spole¢nych prostor domu 50 K¢
Odvoz tuhého domovniho odpadu 0 K¢
Provoz Vytahu 0 KE
Dodavka elektrické energie ve spole¢nych 50 K¢

prostorach domu

Kontrola a ¢isténi komin{

Spole€na TV a rozhlasova anténa 0 K¢

Celkem zaloha za sluzby: 200 K¢

Pravidla pro rozuctovani sluieb

Pronajimatel pro rozGEtovani pouiije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a ¢ase pinéni zjisténou podle jiného pravniho predpisu.

Ceny sluZeb se rozuctuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spole¢enstvim vlastnikd jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluZeb,
pro které neni zplsob rozictovani takto stanoven, se rozuétuji na zékladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou najemctl v domé. Nedojde-li k dohodé, rozuctuji se
ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytd.

Vy3e zalohy na dhradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, U¢tuje pronajimatel ndjemci meésicni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mési¢ni podil z pfedpokidadané rocni ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho z0€tovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen béiného
roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zdloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvyseni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvy3ené &i snizené spotiebé
ze strany Najemce.

Mésicni zdlohu ve vysi zménéné podle odstavce 4 mlZe pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice ndsledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zélohy najemci. Zména
vySe mésiéni zdlohy musi byt v ozndmeni rddné oddvodnéna, jinak ke zvySeni nedojde.

Na zakladé pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluZeb,
zplsob jejich rozactovani, zplsob stanoveni vySe zéloh a provedeni vyGétovani podle této
polozky.



Priloha €. 3

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veskeré naklady spojené s béznou Gdrzbou pfedmétu najmu.

Béznou idrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, Cisténi podlah a obkladil stén, Gdrzba a &iteni zafizovacich predmétd,
¢idténi zanesenych odpadi aZ ke stoupadce a obnova vnittnich natéri.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

opravy nadlapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahu a list;

opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich soudasti, vymé&ny zamkd, kovéni, klik, rolet a
zaluzii;

vymeény vypinaéu, zasuvek, jistiéu, zvonk, osvétlovacich téles a domacich telefonil véetné
elektrickych zamka;

vymény uzaviracich kohoutti w rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapaét tuki;

opravy méfich tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavada
par, digestoii, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezi, splachova&i, kuchyiiskych
sporaki, varicl, kuchyiiskych linck, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulagnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZz vymény drobnych soucasti vySe uvedenych stavebnich dilli, zafizovacich pfedméti a
technickych zatizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby neczaséhla rusivé tvarem,
barvou ¢&i jinymi prvky do vng€jsiho vzhledu Domu a byl tak zachovén jednotny pohled do fasady
domi.



