SMLOUVA
O PODNIKATELSKEM NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

PRONAJIMATEL : Psychiatrickd nemocnice Bohnice, statni piispévkova organizace
se sidlem: Ustavni ¢p. 91/7, 181 02 Praha 8

zastoupena: MUDr. Martinem Hollym, MBA feditelem

ICO 00 064220, DIC : CZ00064220

a
NAJEMCE: David Nagy
narozen: 13.3.1981
se sidlem : Pisecni 448/1, 182 00 Praha 8 - Tréja

uzaviraji tuto smlouvu dle ust. § 2302 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb. (novy obéansky
zakonik), a ve znéni zikona o majetku Ceské republiky ¢. 219/2000 Sb.

Clanek I.
Pfedmét a misto najmu

L. Promajimatel prohlasuje, Ze je opravnén kuzavieni této smlouvy ztitulu svého prava
hospodateni k nebytovému prostoru v domovnim objektu bez &sla popisného, budova
Centralni terapie, v ulici Ustavni, Psychiatrické nemocnice Bohnice (dale jen PNB), ktery je

soucasti pozemku parc. ¢. 492,

2. vie zapsino na LV & 47, kéd: 730556 pro k.d. Bohnice, vedeno Katastralnim dfadem pro
hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze, Katastrilni pracoviité Praha 8, v némz se nachazeji
nebytoveé prostory, které jsou pfedmétem najmu dle této smlouvy. Souéasné je domovni, vyse
specifikovany objekt  prohlasen ¢.j. 242/2005 ze dne 10. fijna 2006 podle § 2 zikona ¢&.
20/1987 Sb., o statni pamitkové pééi, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, za Kulturni pamatku
Ceské republiky.

3. Pronajimatel pfenechava najemci k uzivani nebytovy prostor v suterénu budovy - mistnosti ¢.
1 a¢. 2 s rozmérem 76,4 m2. Tyto mistnosti se nachazeji vpravo od schodisté za vchodem do
objektu. Najemce ma k dispozici hygienické zafizeni nachazejici se uvnitt budovy.

4. Najemce se zavazuje uzivat vyse uvedeny prostor za ucelem spojenym s pfedmétem ¢innosti
najemce tj. hudebni zkusebna s provozem dohodnutym s vedenim CT pondéli az patek 16.00

- 21.00 , sobota nedéle - 10.00 - 21.00.

Clanek I1.
Utel najmu a pfedmét podnikani

Uéelem najmu je provoz hudebni zkusebny.



Clanek III.
Prava a povinnosti

Priava a povinnosti smluvnich stran se fidi platnymi zikony a privnimi predpisy CR a
re J
vzajemnou dohodou smluvnich stran.

1. NAJEMCE

Ptebird nebytové prostory ve stavu, se kterym byl pronajimatelem fadné seznimen a

konstatuje zpusobilost nebytovych prostor ke smluvenému téelu uivini. Ndjemce se zavazuje:

a)

g

h)

Bere na védomli, Ze ve viech prostorach arealu Psychiatrické nemocnice Bohnice (dale té2
jen ,,PNB®) je trvale zakdzano podavat alkoholické nipoje a latky, které mohou byt
zneuzity jako nivykové prostredky. Vzhledem k tomu, ze PNB je zdravotnické zafizeni a
jeho uzaviené prostory jsou nekutické, koutit lze pouze v prostorach k tomu urcenych.

V piipadé poradani spolecenskych akei lze alkohol podavat pouze na zakladé pisemného
povoleni feditele, ve kterém bude podavani alkoholu mistné a éasové vymezeno.

Stavebni Gpravy pronajatych nebytovych prostor spojené s poskytovanymi sluzbami je
opravnén provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Ptipadné opravy a obvyklé udrzovani provadi pribézné na vlastni naklady — napf. udrzba
stén, malovani, viména podlahovych krytin ( PVC apod. ) a veskerou drobnou udrzbu
potiebnou k zajisténi fadného provozu za ucelem, na ktery byly nebytové prostory
pronajaty.

Je povinen bez zbytetného odkladu oznimit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav
nebytového prostoru, které je pronajimatel na objektu, ve kterém se nachdzeji pronajaté
prostory, povinen provést: oprava stfechy objektu véetné okapti, pfipadna nefunkénost
dvefi.

Neni opravnén dit tyto pronajaté prostory do podnajmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Nijemce si zajist'uje odvoz veskerého odpadu véetné komunilniho, vzniklého jeho
¢innosti v souladu s platnou legislativou, zejména zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych daldich zikond, a to v plném rozsahu. Vytvafeni jakékoli skladky

odpadu je v celém arealu PNB zakizino.

Odpovida za ptipadné prokizané tkody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti
s uzivanim pronajatjch nebytovych prostor zavinénim nijemce, jeho zaméstnanct nebo
osob, které se v téchto prostorach zdrzuji se souhlasem nijemce.

Bere na védomi, Ze objekt, ve kterém se nachazeji pronajaté nebytové prostory, neni
pojistén.

Je odpovédny za dodrzovani predpisii poZzarni ochrany a bezpecnosti price v pronajatych
nebytovych prostorach. Na vlastni naklady zajist'uje veskeré potiebné revize piistroji a
pomucek stanovené normou CSN. Najemce je povinen na pozadani piedlozit
pronajimateli vysledky reviznich zprav.

V piipadé uzivani motorového vozidla varealu PNB je povinen dodrzovat interni
dopravni predpisy pronajimatele se stanovenou rychlosti a fidit se pokyny pracovnika
ostrahy arealu. Bere na védomi, e jizda v motorovém vozidle v aredlu PNB nesmi
narusovat lécebny proces pacienti.

Je povinen umoznit pronajimateli po pfedchozi dohodé vstup do pronajatych nebytovych
prostor k vykonu petiodickych prohlidek technického razu nebo za ticelem, zda najemce
uziva véci fadnym zpuasobem.

Neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele ménit smluveny tcel pronajmu.
Najemce se zavazuje prvni den po ukonceni najmu odevzdat a pronajimatel je povinen
ptfevzit pronajaté prostory stim, Ze tyto prostory budou vyklizené. O pfevzeti bude
sepsan zapis, ve kterém bude uveden stav nebytovych prostor, zavady, vybaveni, (stav
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clektroméru, vodoméru, ostatnich méfici medii, pokud jsou instalovany) a poétu
predanych klicd, atd. Pii pfedani bude piihlédnuto ke stupni bézného opotiebeni ve
vztahu k dobé¢ uzivani s tim, Ze dojde k pfevzet pronajimatelem ve stavu , jak stoji a lezi*
a v tomto stavu budou prostory a zafizeni pfedany najemcem. Pokud nebudou prostory
predany ve sjednané lhuté vyklizené, méze je pronajimatel vyklidit a véci ve vlastnictvi
najemce ulozit do vefejného skladu, a to na naklady nijemce.

Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran jsou upraveny Smérnici pro spravu a nakladani
s nemovitostmi Psychiatrické lé¢ebny Bohnice (S 1/2010) ze dne 5. 3. 2010.

2. PRONAJIMATEL

2)

Pfedava najemci nebytové prostory ve stavu, se kterjm je najemce fadné obeznamen.

b) Je povinen umoznit pracovnikim nijemce, jeho obchodnim partneriim nebo hostim

o)

g

vstup do objektu, ve kterém ma najemce pronajaté nebytové prostory.

Ma privo na zménu cen nijemného a sluzeb v souvislosti se zménami vnéjsimi,
pronajimatelem neovlivnitelnymi, v zavislosti na zvjieni cen dodavatelskjch organizaci,
se kterymi ma smluvni vztah, pfipadné v navaznosti na mife ro¢ni inflace vyhlasené
Ceskym statistickjm fadem. Toto navyseni ceny bude providéno na =zakladé
oboustranné dohody formou pisemnych a ¢islovanjch dodatki k této smlouvé v papirové
podobé.

O ptipadnych planovanych opravich ¢ Gdrzbé je pronajimatel povinen najemce
informovat s dostatecnym c¢asovym piedstihem, pokud by mohly ovlivnit nebo omezit
cinnost zajist'ovanou nijemcem dle této smlouvy (taéel této smlouvy). V takovém ptipadé
se smluvni strany dohodnou na provoznim rezimu, ktery bude platit po dobu
rozsahlejsich oprav ¢i udrzby.
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon nijemnich prav najemce po celou
dobu trvini nijemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosihnout jak uéelu
této smlouvy, tak 1 celu uzivani pfedmétu této smlouvy. Pronajimatel je povinen zajistit
fadné a vcasné dodavky sluzeb a poskytne veskerou pozadovanou soucinnost a umozni
zajisténi nerusenych a plynulych dodavek sluzeb.
Pronajimatel prohlasuje a odpovida za to, ze technickd zafizeni v jeho vlastnictvi
odpovidaji bezpe¢nostnim, provoznim, hygienickym a pozarnim predpisim a jejich chod
odpovida zavaznym pravnim a technickym normam. Souéasti tohoto zivazku je
1 zabezpeceni pfislusnych zafizeni tak, aby byly v souladu s bezpecnostnimi, pozarnimi,
hygienickymi a provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym norméam,
pficemz pfipadné zavady budou odstranény tak, aby nedoslo, nebo doslo jen v mife
nezbytné, k omezeni vykonu této smlouvy uzivanim pfedmétu najmu.
V ptipadé, ze pronajimatel fadné a vcas, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni, nezajisti
opravu, udrzbu a revizi, kterou je povinen dle této smlouvy ¢i zakona provést a
znemoznil by tim najemci fadné fungovani, uhradi nijemci $kody z neplnéni pfedmétu
Smlouvy.
Clanek IV.
Nijemné a sluZby

1. Najemné

Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56 zakona o DPH. Bude hrazeno étvrtletné
ve vysi 7640,- K¢.

sazbaza | rodni ndgjemné Cvrtletni
prostor | k.G.& | mist & | mistnost m2 m2/rok v K& v K& najemné v K&
CT 492 1 40,5 400,00 K& 16 200,00 K& 4 050,00 K¢
suterén 2 35,9 400,00 K& 14 360,00 K& 3 590,00 K&
celkem 76,4 30 560,00 K& 7 640,00 K&
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2. Sluzby — véetné DPH

a) Dodavka elektrické energie
Spotieba elektrické energie bude fakturovana étvetletné dle spotieby stanovené PNB
poctem 180 kWh. Cena 1 kWh k datu podpisu smlouvy je 2,50 K¢ Nijemce bere na
védomi, ze je povinen hradit podle platné kalkulace PNB sluzby spojené s provozem
a adrzbou vnitfnich rozvodu, kterd bude roéné vyhodnocovana.

b) Dodavka tepla
Spotieba tepla bude fakturovina ¢tvrtletné dle spotfeby stanovené PNB ve vyst 30,56
GJ/rok, a to za primémou cenu uétovanou dodavatelem tepla, k datu podpisu smlouvy
za 478,- K¢&/GJ v¢. DPH. Najemce bere na védomi, ze je povinen hradit podle platné
kalkulace PNB sluzby spojené s provozem a idrzbou vnitinich rozvoda, které budou
rocné vyhodnocovany.

¢) Vodné a stocné, TUV
Spotieba studené a teplé vody bude fakturovana ¢tvrtletné dle smérnjch spotiebnich &isel
piilohy ¢. 12, vyhlasky 428/2001 Sb. a kalkulace PNB pii poctu 5 osob ve vysi 30 m3
ro¢né, z toho 1/3 TUV a 2/3 SV. Ceny k datu podpisu smlouvy SV - 77,65 Ké a TUV —
321,76 Ke.

d) Komunalni odpad
Naklady za odvoz komunilntho odpadu s odvozem 1 x tydné budou fakturoviny
c¢tvrtletne, k datu podpisu smlouvy ve vysi 180,- K¢.

3. Uhrada ndjemného a sluzeb bude fakturovina étvrtletné na zadtku tétovaného obdobi, a to
na zakladé rocnich smérnych spotiebnich ¢isel. Sluzby zajist'ované dle vyse uvedeného bude
nijemce pronajimateli hradit v platné cenové relaci dodavatela sluzeb pro rozhodné obdobi.
Platbu provede najemce na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem vzdy do 7. dne v mésici po
uctovaném obdobi se splatnosti 21 dnd na ucet pronajimatele: bankovni spojeni — Komeréni
banka ¢&.14.: 16434081/0100, variabilni symbol &islo faktury, konstantni symbol 0308.

4. Vpiipadé prodleni nijemce s Ghradou pronajimatelem vystavenych faktur je pronajimatel
opravnén uctovat nijemci smluvni urok z prodleni nezaplaceného najmu dle platnych pravnich
predpisu
Clanek V.
Doba nijmu, ukonceni smlouvy

1. Tato smlouva se uzavird s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zikona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
piedpisa (dale jen zikon o majetku CR), na dobu uréitou v délce trvani 2 let. Pokud budou
podminky podle § 27 odst. 1 zakona o majetku CR splnény inadale, lze uzivani témus
uzivateli prodlouzit Dodatkem ke smlouvé v rozmezi doby stanovené zakonem.

2. Pronajimatel je s ohledem na ustanoveni § 27 odst. 1 a 2 zakona o majetku CR, oprivnén
smlouvu pisemné vypovédét téz v pfipadé, ze pronajaté nebytové prostory nutné pottebuje
k plnéni svych tkoli v ramci stanovené pusobnosti. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a poéita se
od prvého dne mesice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovedi druhé smluvni strané.

3. Najemce je opravnén pisemné vypovédét nijem i bez uvedeni divodu, smluvni strany se
dohodly na vyloudeni § 2310 odst. 1 nového obdanského zakoniku, a dile z divoda
uvedenych v ust. § 2308 obcanského zikoniku, tj. ztrati-li zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz
vykonu je prostor slouzici podnikani uréen, dale prestane-li byt najaty prostor z objektivnich
divodi zpusobily k vykonu cinnosti, k némuz byl urcen, a pronajimatel nezajisti najemci
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odpovidajici néhradni prostor, anebo porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici
najemci. Vypovédni lhita &ini 3 mésice a pocina bézet od prvého dne po odeslini vipovédi.

4. Nijemni smlouvu je mozné ukonéit dohodou smluvnich stran.

5. Nejpozdéji nasledujici den po uplynuti vipovédni lhity je najemce povinen vyklizeny
nebytovy prostor predat oprivnénému pracovnikovi pronajimatele. Pokud bude najemce
v prodleni s piedinim nebytovych prostor, je povinen  titulu smluvni pokuty zaplatit
pronajimateli 1000 K¢ za kazdy den prodleni.

Clanek VI.
Zavéreéné ujednani
1. Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravené touto smlouvou se #di zikonem

c 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni a zakonem ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

2. Smluvni strany vyslovné vyluéuji uplatnéni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.
3. Najemce souhlasi s uvefejnénim smlouvy na webovych strankach pronajimatele.

4. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu, z toho pronajimatel obdrsi
jedno vyhotoveni a najemce také jedno vyhotoveni

5. Jakékoliv zmény ¢i dopliky této smlouvy jsou platné za piedpokladu, ze byly ucinény
pisemnou formou.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem piecetly, smlouva je uzaviena dle
svobodné vile smluvnich stran, s plnym porozuménim textu smlouvy i jejim dasledkam,
nikoliv v tisni a za nipadné nevyhodnjch podminek a s obsahem souhlasi.

Piiloha: 1) Ctvrtletni kalkulace

V Praze dne /27 . 4&,’ V Praze dne j?j%{

David Na MUDr. Martin Holly, MBA - feditel
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Kalkulace najemného - &tvrtletni

Ptiloha ¢. 1

Nebytové prostory 7 640,00 K¢
osvobozené od DPH dle § 56 zakona o DPH
Smluvni Uhrada tepla
rocni koeficient 0,4( 76,4x0,4=30,56)
30,56 GJ x 478,00 K¢ /GJ = 14 607,70 K&
Zaklad dané& DPH 15%
3175,87 K& 476,23 K¢ 3652,10 K&
Sluzby spojené s provozem a udrzbou rozvodtl tepla
30,56 GJ x 8746 KE /GJ = 2672,80 K¢
Zaklad dané DPH 21%
552,20 K& 116,00 K¢ 668,20 K¢
Vodneé stoéné
Spotieba SV a TV dle smérmych spotiebnich &is. pril. &. 12, vyhlasky 428/2001 Sb.
1 osoba 6m SV+TV(1/3 TVa 2/3 SV)- pro 5 osob za rok 30 m3.
SV 20 m3 «x 7765KE  /m3 = 1 553,00 K&
Zaklad dané DPH 15%
337,67 K& 50,63 K& 388,30 K¢
TV 10 m3 x 321,76 KE /m3 = 3 217,60 K¢
Zaklad dané DPH 15%
664,76 K& 139,64 K¢ 804,40 K&
Uhrada elektrické energie
Cena vCetné schodisté a chodby ( 60 kWh/més)
za &tvrtleti 180 kWh x 250KE  /kWh 450,00 K¢
Zaklad dané DPH 21%
371,88 K¢ 78,12 K¢ 450,00 K¢
SluZby spojené s provozem a (drzbou rozvodu elektrické energie
180 kWh x 0,88 K& /kWh 158,40 K¢
Zaklad dané DPH 21%
130,90 K& 27,50 K& 158,40 K¢
Odvoz komunaliniho odpadu
Zaklad dané DPH 21%
148,75 K& 31,25 K& 180,00 K&
13 941,40 K&
zaokrouhleno - 0,40 K&
Celkem k fakturaci 13 941,00 Ké&
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