SMLOUVA
O PODNIKATELSKEM NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

PRONAJIMATEL : Psychiatricki nemocnice Bohnice, stitni piispévkova organizace
se sidlem: Ustavni ¢p. 91/7, 181 02 Praha 8

zastoupena: MUDr. Martinem Hollym, MBA - feditelem

ICO 00064220, DIC : CZ00064220

a
NAJEMCE: Agnes Vrbicka Mikschové
se sidlem : Bukolska 773, Praha 8 - Bohnice

registrovano u Zivr}ostenského ufadu Praha 8, &j. 70/6236/ 2010Pock/3
1C: 71097945 DIC: CZ7962100278

uzaviraji tuto smlouvu dle ust. § 2302 a nasledujicich zikona ¢. 89/2012 Sb. (novy obéansky
zakonik), a ve znéni zikona o majetku Ceské republiky ¢. 219/2000 Sb.

Clanek I.
Pfedmét a misto najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je oprivnén k uzavieni této smlouvy z titulu svého prava
hospodafeni k domovnimu objektu ¢p. 92 v ulici Ustavni, Praha 8, ktery je soucasti parcely
cislo 411, v némz se nachazi nebytovy prostor, ktery je pfedmétem ndjmu dle této smlouvy.

2. Vse zapsano na LV & 47, kéd: 730556 pro k.a. Bohnice, vedeno Katastrilnim ufadem pro
hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze, Katastralni pracovisté Praha 8, vnémZ se nachazeji
nebytové prostory, které jsou ptedmétem najmu dle této smlouvy. Soucasné je domovni, vyse
specifikovany objekt prohlasen ¢&j. 242/2005 ze dne 10. tfijna 2006 podle § 2 zakona
¢. 20/1987 Sb., o stitni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpist, za Kulturni pamatku
Ceské republiky.

3. Piedmétem nédjmu jsou nebytové prostory nachazejici se v piizemi a suterénu vyse uvedené
budovy. Rozhodnutim MC Praha 8, odbor vystavby, Zenklova 35, PSC 180 48 Spis zn. MCP8
096321/2012/0V Le, ¢islo jednaci MPC8 107114/2012 jsou uzivany jako nebytovy prostor.
Jednd se o samostatnou ¢ist budovy se samostatnym vchodem do pronajatych prostor o
celkovém rozmeéru 156,45 m2. Nijemce bude ziroven vyuzivat zahradu o celkové velikosti
685 m2.

4. Pronajimatel prohlasuje a zarucuje, e predmét nijmu je podle stavebné technické
dokumentace a svého stavebné-technického urceni vhodny pro tcel najmu dle ustanoveni ¢l.
II. této smlouvy. Dodrzovani hygienickych predpisi dle platnych hygienickjch norem
spojenych s pfedmétem dinnosti nijemee zabezpecuje nijemce sam.

Clanek II.
Ug&el najmu a pfedmét podnikani
1) Ucelem nijmu je provoz Matefské skolky

2) Pronajimany nebytovy prostor slouzi najemci k ¢&innostem spojenym s pifedmétem jeho
¢innosti, tj. Pfedskolni a mimoskolni vjchova a vzdélavini



Clanek III.
Prava a povinnosti

Prava a povinnosti smluvnich stran se #Hdi platnymi zikony a privnimi predpisy CR a
vzajemnou dohodou smluvnich stran.

1. NAJEMCE

Piebira nebytové prostory ve stavu, se kterym byl pronajimatelem iidné seznimen a

konstatuje zptisobilost nebytovych prostor ke smluvenému aéelu ubivani.

2)

Bere na védomi, Ze ve vsech prostorach aredlu Psychiatrické nemocnice Bohnice (dale téz
jen ,,PNB) je trvale zakazano podavat alkoholické nipoje a litky, které mohou byt
zneuzity jako navykové prosttedky. Vzhledem k tomu, e PNB je zdravotnické zafizeni a
jeho uzaviené prostory jsou nekufické, koutfit lze pouze v prostorach k tomu uréenych.

V piipadé pofidani spolecenskych akei lze alkohol podavat pouze na zikladé pisemného
povoleni reditele, ve kterém bude podavani alkoholu mistné a ¢asove vymezeno.

Stavebni pravy pronajatych nebytovych prostor spojené s poskytovanymi sluzbami je
opravnén provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pfipadné opravy a obvyklé udrzovani provadi prubéZné na vlastni naklady — napf. udrzba
stén, malovani, vyména podlahovych krytin a vekerou drobnou ddrsbu pottebnou
k zajisténi fadného provozu za ticelem, na ktery byly nebytové prostory pronajaty.

Je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav
nebytového prostoru, které je pronajimatel na objektu, ve kterém se nachazeji pronajaté
prostory, povinen provést: oprava sttechy objektu véetné okapti, ptipadna nefunkénost
dvefi.

Neni oprivnén dat tyto pronajaté prostory do podnijmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce si zajist'uje odvoz veskerého odpadu véetné komunalniho, vzniklého jeho
¢innosti v souladu s platnou legislativou, zejména zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych daldich zikont, a to v plném rozsahu. Vytvateni jakékoli sklidky

odpadu je v celém arealu PNB zakazano.

Odpovida za piipadné prokazané skody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti
s uzivanim pronajatych nebytovych prostor zavinénim nijemce, jeho zaméstnanct nebo
osob, které se v téchto prostorach zdrzuji se souhlasem najemce.

Bete na védomi, Ze objekt, ve kterém se nachazeji pronajaté nebytové prostory, neni
pojistén.

Je odpovedny za dodrZzovani predpisii pozarni ochrany a bezpecnosti prace v pronajatych
nebytovych prostorach. Na vlastni niklady zajistuje veskeré potiebné revize piistroj a
pomicek stanovené normou CSN. Naijemce je povinen na pozadani predlozit
pronajimateli vysledky reviznich zprav.

V ptipadé uzivani motorového vozidla vareidlu PNB je povinen dodriovat interni
dopravni pfedpisy pronajimatele se stanovenou rychlosti a fidit se pokyny pracovnika
ostrahy aredlu. Bere na védomi, Ze jizda v motorovém vozidle v arealu PNB nesmi
narusovat lé¢ebny proces pacientd.

Je povinen umoznit pronajimateli po pfedchozi dohodé vstup do pronajatych nebytovych
prostor k vykonu periodickych prohlidek technického rizu nebo za ucelem, zda najemce
uziva véci fadnym zpasobem.

Neni oprivnén bez pisemného souhlasu pronajimatele ménit smluveny el pronajmu.
Najemce se zavazuje prvni den po ukonceni nijmu odevzdat a pronajimatel je povinen
pievzit pronajaté prostory s tim, e tyto prostory budou vyklizené. O pievzeti bude
sepsan zapis, ve kterém bude uveden stav nebytovych prostor, zavady, vybaveni, (stav
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clektroméru, vodoméru, ostatnich méfct medii, pokud jsou instalovany) a poétu
ptedanych klica, atd. Pfi pfedani bude piihlédnuto ke stupni bézného opotfebeni ve
vztahu k dobé uzivani s tim, ze dojde k pievzeti pronajimatelem ve stavu ,,jak stoji a lei*
a v tomto stavu budou prostory a zafizeni pfedany nijemcem. Pokud nebudou prostory
pfedany ve sjednané lhité vyklizené, mize je pronajimatel vyklidit a véci ve vlastnictvi
najemce ulozit do vefejného skladu, a to na naklady najemce.

Dalsi priva a povinnosti smluvnich stran jsou upraveny Smérnici pro spravu a naklidani
s nemovitostmi Psychiatrické lécebny Bohnice (S 1/2010) ze dne 5. 3. 2010.

PRONAJIMATEL

2)

Pfedava ndjemci nebytové prostory ve stavu, se kterym je najemce fadné obeznamen.

b) Je povinen umoznit pracovnikim néjemce, jeho obchodnim partneram nebo hostiim

)

vstup do objektu, ve kterém m4 nijemce pronajaté nebytové prostory.

Ma privo na zménu cen nijemného a sluzeb v souvislosti se zménami vneéjsimi,
pronajimatelem neovlivnitelnymi, v zavislosti na zvjeni cen dodavatelskych organizaci,
se kterymi ma smluvni vztah, pfipadné v ndvaznosti na mife roéni inflace vyhlisené
Ceskym = statistickjm dfadem. Toto navyseni ceny bude providéno na zakladé
oboustranné dohody formou pisemnych a éislovanych dodatka k této smlouve v papirové
podobeé.

O piipadnych plinovanych opravich & udribé je pronajimatel povinen nijemce
informovat s dostateénym casovym predstihem, pokud by mohly ovlivnit nebo omezit
cinnost zajidt’ovanou najemcem dle této smlouvy (Gl této smlouvy). V takovém ptipadé
se smluvni strany dohodnou na provoznim reZimu, ktery bude platit po dobu
rozsahlejsich oprav ¢i udrzby.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vjkon najemnich prav najemce po celou
dobu trvani nijemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosihnout jak aéelu
této smlouvy, tak i ucelu uzivani pfedmétu této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje a odpovidad za to, e technicki zafizeni v jeho vlastnictvi
odpovidaji bezpecnostnim, provoznim, hygienickym a pozarnim pfedpisiim a jejich chod
odpovidd zivaznym privnim a technickjm normam. Souéasti tohoto zivazku je
1zabezpedeni piislusnjch zafizeni tak, aby byly v souladu s bezpe¢nostnimi, pozarnimi,
hygienickymi a provoznimi predpisy ajejich chod odpovidal stanovenym normam,
pfiCemZ piipadné zavady budou odstranény tak, aby nedoilo, nebo doslo jen v mife
nezbytné, k omezeni vykonu této smlouvy uzivinim predmétu ndjmu.

V piipadé, Ze pronajimatel fadné a véas, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni, nezajisti
opravu, udrzbu a revizi, kterou je povinen dle této smlouvy ¢&i zikona provést a
znemoznil by tim nijemci fidné fungovini, uhradi nijemci $kody z neplnéni predmeétu

Smlouvy.

Clanek IV.
Nidjemné a sluzby

1. Najemné ) .
Najemné nebytovych prostor stanovené pronajimatelem je osvobozeno od DPH dle § 56
zakona o DPH. Za uzivini nebytovych prostor bude nijemné hrazeno mési¢né na zikladé

faktury ve vysi 14 072,- K¢.
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ép. 92

pfizemi

411 1.03 chodba 17,85 800,00 K& 14 280,00 K& 1190,00 K&
1.04 wcC 2,65 400,00 K& 1 060,00 K& 88,40 K&
1.05 koupelna 4,95 400,00 K& 1980,00 K& 165,00 K&
1.06 kuchyn 11,15 1200,00 K& 13 380,00 K& 1115,00 K¢
1.07 jidelna 21,2 1.200,00 K& 25 440,00 K& 2 120,00 K&
1.08 |umyvarnaWC| 9.6 400,00 K& 3 840,00 K& 320,00 K&
1.09 sklad 7,95 800,00 K¢ 6 360,00 K& 530,00 K&
1.10 herna 33,3 1200,00 Ké& 39 960,00 K¢ 3 330,00 K&
1.11 herna 28,8 1200,00 K& 34 560,00 K¢ 2 880,00 K¢

sklep 19 400,00 K& 7 600,00 K& 633,40 K&
zahrada 680 30,00 K& 20 400,00 K& 1700,00 K&
836,45 168 860,00 K&E | 14 072,00 K&

osvobozeno od DPH dle § 56 zak o DPH

2. Sluzby — véetné pfisluiného DPH

2)

Dodavka elektrické energie

Spotieba elektrické energie bude fakturovana étvrtletné dle skutecné spotieby naméfené
mefidlem pro elektrickou energii. Cena 1 kWh k datu podpisu smlouvy je 2,50 Kc.
Najemce bude dile hradit naklady spojené s udrzbou a provozem siti, které budou roéné
vyhodnocovany dle skutecnych nakladi a miZe dojit k jejich aprave.

Dodavka tepla

Pronajimatel zajistil instalaci plynového kotle na vjrobu tepla a plynovy ohfiva¢ na teplou
vodu. Najemce uzaviel samostatnou dohodu s dodavatelem plynu. Nijemce bude hradit
pronajimateli za uzivini zafizeni mési¢né ¢astku 179,- K¢.

Vodné a stocné

Spotieba vody bude fakturovina ctvrtletné na zakladé stavu méfidla za praimérmou cenu
uctovanou dodavatelem SV. K datu podpisu smlouvy je détovana cena ve vy
77,65 K¢/ m3. Métidlo studené vody je umisténo ve sklepé domu.

Komunalni odpad

Niklady za odvoz komunailntho odpadu 1/2 kontejneru s odvozem 1 x tydné budou
fakturoviny mésicné. K datu podpisu smlouvy ve vysi 422,- K& Roéni niklady za sbér a
odvoz 1 kontejneru ¢ini k datu podpisu smlouvy 10.122 - K¢.

Prostory jsou vybaveny STA, poplatek za tuto sluzbu je 18,- K¢ mésiéné.

Uhrada najemného a sluzeb bude fakturovina mésiéné po uctovaném obdobi. Fakturace
elektrické energie, vodného a stoc¢ného bude provedena ctvrtletné po uctovaném obdobi
samostatnou fakturou.  Sluzby zajidfované dle vyse uvedeného bude najemce
pronajimateli hradit v platné cenové relaci dodavateli sluzeb pro rozhodné obdobi na
ucet pronajimatele: bankovni spojeni — Komeréni banka ¢&.14.: 16434081/0100.

V piipadé prodleni nijemce s (hradou pronajimatelem vystavenych faktur je pronajimatel
oprivnén Uétovat nijemci smluvni drok z prodleni nezaplaceného nijmu dle platnych
pravnich pfedpisu.
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Clanek V.
Doba ndjmu, ukonéeni smlouvy

1. Tato smlouva se uzavird s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zakona ¢ 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v privnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpisi (dale jen zdkon o majetku CR), na dobu uréitou v délce trvani 3 let. Pokud budou
podminky podle § 27 odst. 1 zikona o majetku CR splnény inadale, lze uzivani témuz
uzivateli prodlouzit Dodatkem ke smlouvé v rozmezi doby stanovené zikonem.

2. Pronajimatel je s ohledem na ustanoveni § 27 odst. 1 a 2 zikona o majetku CR, opravnén
smlouvu pisemné vypovédét téz v piipadé, Ze pronajaté nebytové prostory nutné potfebuje
k plnéni svych tkoli v rimci stanovené pusobnosti. Vypoveédni Ihita ¢ini 3 mésice a poéita se
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vjpovédi druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel je opravnén s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb., tieti
véta, ukoncit smluvni vztah vypovédi z divodi uvedenjch vust. § 2309 obcanského
zakoniku, tj. porusuje-li nijemce hrubé své povinnosti vii pronajimateli, zejména tim, e
piestoze jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se ndjemce v rozporu s ustanovenim § 2305,
nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim nijemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru slouZictho podnikani. Vipovédni Ihita je 3 mésice a pocita se
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vipovédi druhé smluvni strané.

4. Najemce je opravnén pisemné vypovédét nijem i bez uvedeni davodu, smluvni strany se
dohodly na vylouceni § 2310 odst. 1 nového obé&anského zakoniku, a dale zdavodu
uvedenych v ust. § 2308 obéanského zikoniku, tj. ztrati-li zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz
vykonu je prostor slouzici podnikani urcen, dale pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich
divoda zpusobily k vykonu cinnosti, k némuz byl urden, a pronajimatel nezajisti najemci
odpovidajici nihradni prostor, anebo porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnost vidi
najemci. Vpovédni lhita ¢ini 3 mésice a pocina bézet od prvého dne po odeslani vipovédi.

5. Najemni smlouvu je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

6. Nejpozdéji nasledujici den po uplynuti vypovédni lhiity je nijemce povinen vyklizeny
nebytovy prostor pfedat opravnénému pracovnikovi pronajimatele. Pokud bude nijemce
vprodleni s pfedanim nebytovjch prostor, je povinen ztitulu smluvni pokuty zaplatit
pronajimateli 1000 K¢ za kazdy den prodleni.

Clanek VI.
Zavérelné ujednani
1. Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravené touto smlouvou se #di zikonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni a zakonem ¢& 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.
2. Smluvni strany vyslovné vylucuji uplatnéni § 2315 zikona ¢. 89/2012 Sb.
3. Najemce souhlasi s uvefejnénim smlouvy na webovych strinkich pronajimatele.

4. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z toho pronajimatel obdrzi
jedno vyhotoveni a najemce také jedno vyhotoveni

5. Jakékoliv zmény ¢i dopliiky této smlouvy jsou platné za pfedpokladu, ze byly udinény
pisemnou formou.
6. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, aéinnost 1.9.2015,

7. Smluvni strany prohlasuyji, Ze si tuto smlouvu pred podpisem precetly, smlouva je uzavrena dle
svobodné vile smluvnich stran, s plnym porozuménim textu smlouvy i jejim duisledkiim,
nikoliv v tisni a za nipadné nevyhodnjch podminek a s obsahem souhlasi.
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Prilohy: 1) Mési¢ni kalkulace nijemného

2) Kopie dokladu o zpusobilosti k podnikani

najemce st e
S it
Agnes Vrbicka Mikschova

Bukolska 773/8
181 0,0 Praha -Bohnice

Ustam
Seminarium "0 G 181 0p

i¢0: HOJTg45, ﬁsﬁ%ﬁ%@?qm

{%ﬂé‘!ﬁs S CHovS

lel; 6051593490

ICO: 711 5

Adresa: Bukolskd 773
Praha 8 181 00

6/7.

MUDr. Martin Holly, MBA - feditel
Psychiatricka nemocnice Bohnice, Ustavni 91
181 02 Praha 8




Cp. 92 skolka - mésiéni kalkulace

Pfiloha €. 1
: o |sazba  za
: : ‘mist. : - m2/rok - roéni ndjemné mési&ni
prgstor [ k(.8 & nazev m2: v K& v Ké ndjemné v K&
¢p.92 | 411 | 1.03 chodba 17,85 800,00 K& 14 280,00 K& 1190,00 K¢
piizemi 1.04 WC 2,65 400,00 K& 1.060,00 K& 88,40 K&
1.05 koupelna 4,95 400,00 K& 1980,00 K& 165,00 K&
1.06 kuchyn 11,15 1 200,00 K& 13 380,00 K¢ 1 115,00 K&
1.07 jidelna 21,2 1200,00 K& 25 440,00 K& 2 120,00 K&
1.08 umyvarna,WC 9,6 400,00 K& 3 840,00 K& 320,00 K&
1.09 sklad 7,95 800,00 K& 6 360,00 K& 530,00 K&
1.10 herna 33,3 1 200,00 K& 39 960,00 K& 3 330,00 K&
1.11 herna 28,8 1 200,00 K& 34 560,00 K& 2 880,00 K¢
sklep 19 400,00 K& 7 600,00 K& 633,40 K&
zahrada 680 30,00 K& 20 400,00 K& 1 700,00 K&
836,45 168 860,00 K& | 14 072,00 K&
osvobozeno od DPH dle § 56 zak o DPH
Smluvni uhrada tepla

Plynovy kotel na teplo a TV dodan pronajimatelem, najemce plati poplatek za uZivani kotle

Zaklad dané DPH 21%
147,90 K& 31,10 K& 179,00 K¢

plyn dodava smiuvni dodavatel ndjemce, najemce hradi dodavateli spotfebu plynu

Vodné stocné

prostory jsou osazeny méfidlem SV, fakturace bude provadéna &tvrtletné na zakladé mnozstvi
spotfebovaného mnoZstvi, cena pro rok 2015 &ini za 1 m3 - 77,65 K

Smluvni thrada spotreby el. energie
prostory jsou osazeny méfidlem elektrické energie, fakturace bude provadéna ctvrtletneé

dle skutené spotieby, cena 1 kWh &ini 2,50 K& v& DPH, ¢astka za provoz a tdrzbu sité pro rok 2015 Cini

0,88 K&/1kWh
Spoleéna televizni anténa pro dum Zaklad dané DPH 21%
14,80 K& 3,20 K& 18,00 Ké
Odvoz komunalniho odpadu
Vyse nakladl za odvoz komundiniho odpadu s odvozem 1 x tydné, 1/2 kontejneru ro¢né
Zaklad dané DPH 21%
348,70 K& 73,30 K& 422,00 Ké
14 691,00 K&
zaokrouhleno - K&
Celkem k fakturaci 14 691,00 K¢
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