NAJEMNI SMLOUVA

Smluvni strany

1) Méstskd c¢dst Praha 11,0celikova 672,Praha 4,149 00
zastoupend sprdvni firmou TOMMI s.r.o., se sidlem v Praze 8,
Sokolovska 66, ICO: 45280355, DIC: |,

zastoupend panem Tomddem Mdllerem

dédle Jjen pronajimatel

a
2) Z&kladni &kola ....Donovalskd, ... se sidlem .Donovalskd 1684
ICO vvunn... zastoupend reditelem 8koly .Pavlem.Dittrichem

ddle Jen nédjemcese

uzavirajdi dneé&niho dne podle 8 663 a ndsl. oblanského zdk.tuto
smlouvu :

I. Predmé&t nédjmu

4®d%%2%:/
Objekty 8koly ép}§?§ v Praze 4, v ulicponovalska, vyméﬁe%é%%mZa

pozemek &.ViZ F. .o vymére ...... 20,937.. m2

v&etné oploceni a upravenych vndjsdich ploch pro 8kolské ulely
(dédle Jen obdekt) Jsou maJetkem hlavniho mé&sta Prahy (rozhodnuti
MF CR &.3.124/4~210/1893 z 27.1.1993 a rozhodnuti MSMT CR
C&.3.11-577/93-41/26 z 27.1.1993) a prévo hospodarit s nim mé
pronajimatel.

II. Druh ndjmu

Pronajimatel prenechdvéd nédjemci nemovitost uvedenou v Clénkul.
této smlouvy do docdasného uzivédnii s vydimkou sluZebniho
bytu,nachdzejiciho se v predmétném obJjektu.

+ pozemek -¢. 2335/23, 2335/24, 2335/26, 2335/27, 2335/30,
2335/35 .




ITI. U&el najmu

Néjemce Je oprdvnén pronajaty objekt uZivat pouze pro udely
vyuky, mimoskolni vychovy a s tim souvieejicich <&innosti
v rozsahu predmétu dinnosti zapsaného ve ztizovaci listiné.

IV. Doba a cena ndjmu

Ndjemné bude pronajimatelem stanoveno vidy na 1 rozpodtovy rok.
Stanovené rodéni ndjemné za budovu a pozemky bude ndjemcem hrazeno
na uc¢et pronajimatele ve &tyrech &tvrtletnich spléatkéch splatnych
vidy k b5.dni druhéhc mésice prisludného &tvrtleti. Jednotné
ndjemné pro rok 1995 &ini 85,- K& ro&né& za m2 pronajatych ploch
ve 8kolni budové a K& 2,50 rodné za m2 pronadatych pozemk®, tJ.
celkem za budovu 985.245K& a celkem za pozemky K& 25.2,03442:, 50
Ctvrtletni spldtka &ini K& ..259.396.,90 ...

V. Podminky placeni esluZeb

Nédjemce bude pronajimateli ‘hradit skuteéné néklady na spotrebu
energii,odvoz a likvidaci tuhého domovniho odpadu a vody, nebo
Jiné sluZby spodené s uZivdnim predmétu nédjmu, prip. primo
dodavatell sluZeb, na které uzavie vlastni smlouvy.

VI. Zpleob UdrZby predmétu ndjmu

Néjemce zabezpedi vlastnim nédkladem drobnou udrzbu pronajatého
obdektu v rozsahu stanoveném prilohou &.1 “"Seznam drobnych oprav",
kterd Je soucdsti této smlouvy.

Opravy a velkou udrZbu obJjektu, vdetnd vné&jsdiho oploceni zajisti
v souladu g8 obecné platnymi predpisy na vlastni ndklady
pronajimatel. Vzdjemnd spolupréce se *idi zdsadami uvedenymi v
piiloze &.2.,kterd Je souddsti této emlouvy. Stavebni Upravy mlzZe
ndjemce provddét pouze & pisemnym souhlasem pronsdimatele.

VII. Podndjemni vztahy

Nddemce Je Opravnén uzavirat pouze podndjemni smlouvy

spodivajici:

- v prondjmu kapacit slouZicich k plnéni ukolf v zédkladnim
predmétu Cinnosti vymezeném ve zPizovaci listiné v dob&, kdy
pro tento ucel nejsou dodasné plné vyuZity (t8locviény, udebny
po vyudovéni)

- v prondjmu kapacit dodasné nevyuzitych k plnéni ukolfl v
zékladnim predmétu ¢innosti vymezeném ve zpizovaci listinég za
predpokladu, Ze rozsah prondjmu nebude omezovat optimé&lni chod
vychovné vzdélédvaciho procesu. |




Tyto smlouvy Je ndjemce oprdvnén uzavirat pouze na dobu urditou
max. na 1 8kolni rok.

VIII. Uklid & podisténi

Pronajimatel zabezpedi na svlJ vlastni ndklad celoroéni uklid
a zimni UGdrzZbu chodniku prilehlého k pronajatému objektu a udribu
zelene a drobnych technickych zarizeni, nachézejicich se na
pronajatych pozemcich.

Udrzba chodnik® uvnitr objektu je povinnosti najemce.

Nédjemce bere na védomi, Ze budova neni ze strany pronajimatele
pojisténa protil Zivelnym rizikfm. '
Nédjemce anl pronsJimatel neni povinen predmét nédjmu pojietit.

IX. Kontrola predmétu nédjimu

Pronajimatel Jje oprdvnén v dohodnutém terminu Jednou rod&né
provést kontrolu pronajatého objektu, pri které bude kontrolovén
technicky stav objektu a plnéni zdvazkll ndjemce, vyplyvajicich =z
této smlouvy. :

Provedeni kontroly pronajimatel ozndmi nédjemcli nejméné Jeden
tyden predem. Termin kontroly bude zvolen tak, aby nadmérné
nenarusoval provoz obJjektu.

Nédjemce se =zavazuje umoznit provedeni kontroly a stanovit svého
zédstupce, Kktery se kontroly =zulastni a poskytne kontrolnimu
orgdnu pozZadovand vysvétleni.

X. Vypovédni 1lhfita

Smlouva se uzavird na dobu neuréditou s triméeidéni vypovédni
lh@tou. Konec vypovédni lhtity musi byt totozny s koncem 8kolniho
roku. Pocétek vypovédni lhGty se poéitd od 1. dne ndsledujiciho
mésice po dorudeni vypovédi.

XI. Ostatni ujednani
Pokud tato smlouve nestanovi Jinak, $idi se prédva a povinnosti
pronajimatele a ndjemce obdanskym zékonikem, vyhldgkou Magistréatu

hl.m.Prahy o hospoda¥eni 8 majetkem hl.m.Prahy.,popt. Jinymi
obecné platnymi préavnymi predpisy. ;

XII. Platnost a Gdinnost smlouvy

Tato smlouva Jje platnd a udinnd dnem podpisu.



Tato smlouva Je vyvhotovena v pétl
vyhotoveni obdrzi pronadimatel a dvé
Kazdy exempldr mé& platnost origindlu.

V Praze dne 72/ > Gs

Pro

S draba H

exemplarich, =z nichz tri
vyhotoveni obdrzZzi ndlemce.




2.

P¥floha &.1

Se=nam drxrobnyaah opraw

Zdravotn{ zarfzeni

- upevnéni{ uvolné&ného umyvadla, klosetové misy, mufle, drezu,
vylevky, vany, vylévdku, bidetu, klozetové nddrZe a konzol

- oprava, vyména vytokového ventilu - kohoutku
- oprava sifonu a lapa&e tuku, i vymé&na

- oprava odpadnfho a p¥epadnfho v?ptilu

- oprava baterie

- oprava sprchy pevné nebo hadicové

- vyména tésnénf

- vym&na Fetfzku a z4tek ke vSem predm&tam

- oprava, vyména dvirek u obezdé&né vany

- oprava, vyména podpér, riZic, téhel

- ¢istén! zanesenych odpadnich rour uUsticfch do kanaliza&ni
stoupa&ky

- oprava nebo vyména splachovaciho za¥rf{zen{ WC.
- oprava, vym&na ochrannych rdmd u d¥ezl a vylevek

- proveden{ privodu a odpadu vody u nové osazenych za¥{zenfi
(pradka, kotel...)

Elektrické zarizenf{

- oprava, vymé&na vypfna&l v3eho druhu, pojistek a jisti&a
veho druhu, =z4suvek, tlakftek, objimek, =vonkového a
signaliza&niho zarfizen{, v&etné tla&itka u vchodu,
transformatoru, =zvonku

- oprava osvétlovacich téles, pPripadné vyména Jjejich
jednotlivych sou&dst{ :

- pripojenf novych elektrickych pfistroj a spotrebi&d

- pravidelné predepsand revize el.zarfzenf{ a rozvodl



3.

Spordky a varige plynové a elektrické, plynové radidtory
a_prenosnd plynovd kaminka

- revize plynovych zarizenf{ a rozvodi
- oprava, vymé&na uzaviracfch kohoutl plynu
- oprava hor4ka

- vyména a dopliovdni 3Sroubkd, nytd a ostatnich drobnych sou-
Sast{(

- oprava, vyména vypinadl elektrického proudu

- oprava plotynek a pe&fic{ trouby

- vymnéna privodnfiho kabelu nebo Hadice

- vyména plechu, pekd&e a ro%tu do pe&ic{ trouby

- pro¢istén{ plynovodnich p¥{vodek od plynom&ru ke spotebi&im

Ohrfvage vody, plynové pratokové a elektrickd z=dsobniky

- oprava, vyména membrény, ventild a pédky, tlakového péra
regula&niho zarizen{ hordku, rour a kolen na odvod spldenych
plyn(, C¢isténi provaddén{ ochrannych nitéri, oprava topné
rpatrony, oprava termostatu

EtaZova topen{ - ustredni topenf

- oprava, vyména napoust&cfho a vypustného ventilu
- pretésnéni jednotlivych p¥irub

- oprava, vymé&na odvzdusiiovaci{iho ventilu

- proveden{ ochrannych n4t&rd

- oprava dv{rek

- vymnéna rostu

- vyména kourovych rour

- utmeleni kotle kolem dvi¥ek a plaste

- vy&isténi kotle od saz{ a popele

- zarfzen{ ventilu nebo kohoutku u topnych t&les
- kominické sluZby a poplatky

- oprava, vyména ovlddacfho kohoutu nebo termoregula&nf
hlavice



9,

Chladfc{ zarizeni

- v¥ména ndpln& chladfc{ sm&si nebo oleje
- mazan{ a ¢isté&n{ motoru a kompresoru

- vyména t&snénf{

- vymé&na rozb&hového kondenzdtoru

- vyména hnacfho ¥emene

- serf{zen{ termostatu

- oprava, vymé&na pirivodového kabelu

Kovdn{ a z4mky

- oprava, vyména kliky, olivy, Stitku, tla&ftka, poZtovni
schrdnky, ndraznf{kt, mezidve®nich spojld, =zachycovad&l rolet,
zdpadek, z2avésna, kolejnid&ek, kladek, ventilacf, retizkq,
tdhel, =zdmkd, vloZek do =4mkd, k1{&h, bezpe&nostnf kovin{ a
zamky

Okna a dvere

- tmelen{ oken

- oprava, vyména t&sn&n{ oken a dveR{

- men3{ oprava, vym&na d&lf{cfch pFri&l{ a 1ist zasklenych dvert
- zaskl{vdn{ oken a dve#f{

- vym&na &4sti obloZen{ okennfch Parapetd

Podlahy

- oprava uvoln&nych dlazdic do 1,5 m2 / 1 mistnost
- upevnén{, vym&na prahu

- upevnén{, ndhrada podlahovych 1ist

- oprava rohovn{ka

- men3{ oprava PVC do 1,5 m2 / 1 mistnost




10. Rolety a Zaluzie

- oprava, vyména navijeciho mechanismu

- vyspraven{ platna

- vyména Silry

- oprava 2aluzii v&etné& pohybového mechanismu

- spojeni 1i3t, vyména pl{sSku

- oprava zamku u nGZkovych m¥r{Z{ nebo Zeleznych rolet

- vyména per u Zeleznych rolet

11. Domac{ telefony

- oprava, vymé&na telefonn{ 3nary, vloZky mikrotelefonni a
. sluchdtkové, ser{zen! domdciho telefonu

12, Nabytek

- ve3keré opravy

- natéry

13. Zednické opravy

- opravy omfitek, obkladd do 1,5 m2 / 1 mistnost

14, MHalby, natéry

- drobné opravy do 1,5 m2 / 1 mistnost

- natéry dvirek instala&nfich zarfzeni

Ostatn{ opravy hradf{ pronajimatel

V pPripadé po3lkozen{ predmé&tu nidjmu prokazeteln& zavinéného
nidjemcem hradf{ tento i v&t3{ opravy.

V pochybnostech o stavu drobnych oprav rozhodne technik
spradvn{ firmy. .

V p¥i{ipadé neshody rozhodne technik Mistniho uradu MC Praha
11,




{4

priloha &.2

Zasadx SsSppoluprace 1S astinénsaih

stran gl e Epprasne bHiad o~z Slkol =

ravni subjelti~ritola

1. Reditelé &kol s prdvni subJektivitou, kterym nebyl svéren
nemovity majetek /déle Jen reditelé &kol/, budou na pocatku
kalendéfniho roku seznémeni s vysi finanéni d&éastky uré¢ené na
udrzbu 8kolnich budov

/vécné piisludny odbor MU/

[ )

2. Reditelé 8kol budou na podédtku kaZdého kalendéfniho roku
sezndmeni & planem velkych opurav a rekonstrukci

/technik OSK/

3. Termin oprav s vyjimkou oprav havarijnich bude dohodnut s
Peditelem konkrétni 8koly

/spravni formy/

4. O terminu kontrolnich dntt a prevzeti dokonéené akce zadané
sprédvni firmou bude teditel prislusné gkoly informovén a mbie
se Jich zudastnit

/sprévni firmy, technik OSK/

5. V pripadé oprav, jejichZ zaddni Je vézéno vybérovym rizenim,
bude Peditel prisludné &skoly &lenem vybérové komilse

/technik OSK/

6. Ctvrtletné bude teditelfim &kol predklédén prehled praci, které
sprévni firma pro &kolu zalidtovala, vdéetné finanénich ééstek.
Celkovy prehled bude k dispozici ve etejnych terminech u
technického useku odboru sprdvy majetku.




Gelovy prispévek na nadjemné

Zf¥izovatel - MC Praha 11 - stanovi v rdmci svého rozpodtu
icelovy prispévek na ndjemné na dany rozpocltovy rok. Nijem-
né bude timto prispévkem plné kryto. V pripadé zdsadni zmé-
ny rozsahu pronajatych prostor v pribéhu roku bude vysSe ni-
jemného a ndvazné i GCelového prispévku adekvatné upravena,
maximidlné vSak 1lx roéné (mimo stanoveni ndjemného na novy
rozpoctovy rok).

Géelovy prispévek bude &tvrtletné zrizovatelem zasildn v pri-
méreném cCasovém predstihu tak, aby ndjemce dodrZel stanovené
terminy spldtek, nejpozdéji vsak k 25. dni prvniho mésice
prislusného Ctvrtleti.

Za obdobi 01-06/95 bude prispévek ve vysi 2 &tvrtletnich
spldtek zasldn nédjemci do 15-ti dnd po podepsdani n&djemni
smlouvy a ndjemce uhradi ndjemné za toto obdobi do 30-ti
dni po podepsani smlouvy. '



