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Najemni smlouva
¢. NAN/35/04/006664/2019

kterou dne, mésice a roku niZe uveden¢ho uzaviraji
podle ust. § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni,
(dale také jako ,.najemni smlouva® nebo ,,smlouva“)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Praha 1, Maridnské nam. 2

zastoupené Ing. Janem Rakem, feditelem odboru hospodaieni s majetkem MHMP
1CO: 000 64 581

DIC: CZ 000 64 581

dale jen ,,pronajimatel”

a

ie Berkova
108 00

(dale jen ,.najemce™)

(oba dale jen jako ,.smluvni strany™)

I
Predmét nijmu

1. Pronajimate! je vyluénym viastnikem objektu ¢p. 705, Niederleho 1, Praha 10, k..
Malegice, nachézejiciho se na pozemku parc. & 2/1 , v8e v k.4. MaleSice, zapsaného na LV
& 646 vedeného u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracoviste
Praha, se sidlem Pod sidlistém 1800/9, Praha 8, 182 00. Hlavni mésto Praha nabylo
vlastnictvi k budovy na zékladé viastni investi¢ni vystavby.

2. Spravcem aredlu je na zékladé mandatni smlouvy o spravé nemovitosti mezi Hlavnim
méstem Prahou a firmou Liga-servis s. 1. o tato spolenost. Prava a povinnosti spravce ve
vztahu k ndjemeci jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1., kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Predmétem n&jmu je sklepni koje v 2 NP objektu €. 98 o vymeie 2,02 m2.

o IL
Udel najmu

K
o

Najemce bude predmét njmu uzivat jako sklepni kdji.

I11.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird nadobuneurcitou.

¢



1.

a)

b)

IV.
Najemné

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu uvedeny v ¢l. 1. smlouvy
za dohodnuté ro¢ni ndjemné 850,-K¢/m2/rok tj. ro¢ni nagjemné ve vysi 1717,- K& Najem
je dle § 56a odst. 1 zdkona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, od dan& osvobozen

Ndjemce se zavazuje platit ndjemné pronajimateli dle vypoc¢tového listu k této smlouve
v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vy3i 1/12 z roénitho najemného, splatné vzdy k 15.
dni kalendafniho mésice, za né&jZ je nijemné hrazeno, a to formou bezhotovostniho
prevodu na acet spravee vedeny vedeny u PPF banky as, &islo
a¢tu 169025-5157-998/6000. Tento den je soutasné dnem uskuteénéni plnéni.

smluvni strany se dohodly, Ze vy3e ngjemného, uvedend v odst. 1. tohoto ¢lanku, bude
kazdoro¢né upravena takto:

pocinaje rokem 2020 bude vy$e ndjemného kazdoroéné upravena vidy o ¢&astku
odpovidajici mife valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady
hl. m. Prahy, maximalné v8ak odpovidajici roéni mife inflace oficialng vyhlagené CSU za
uplynuly kalendaini rok,

vymér upravujici vysi ndjemného, dorudi spravee ndjemeci nejpozd&ji do 30.4. béZného
kalendainiho roku soudasné s novym vypo&tovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této
smlouvy a stane se jeji nedilnou soudésti.

Doplatek odpovidajici rozdilu mezi pGvodnim ndjemnym a ndjemnym zvySenym za
obdobi od I. I. b&€Zzného roku do doby doruceni nového vypoctového listu zaplati ndjemce
bezhotovostnim prevodem ve prospéch Uctu spravce pii nejbliZ§im fidném terminu
tthrady ngjemného.

5. Ngjemce se zavazuje upravené najemne a doplatek ndjemného platit v dohodnutych
terminech.
V.

Uhrada za sluZby spojené s najmem

1. Najemce se zavazuje vhradit ptipadné naklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu
najmu (zejm., odvoz odpadki, ostrahu, vodné, stoéné, Gklid pfistupové cesty, apod.)
zélohovou &éstkou. Zalohova ¢astka bude uvedena ve vypoltovém listé vystaveném
spravcem do 15ti dnh po zavieni ndjemni smlouvy. Vypodctovy list se stane pfilohou
najemni smlouvy a uvedené €astky jsou zdvaznym podkladem pro uhrady sluzeb
prostfednictvim spravce.

2. Poplatky za sluzby jsou splatné spolecné s platbou najemného. Vyuétovani zalohovych
plateb za sluzby provede spravce dle ,,Pravidel o poskytovani a rozictovani plnéni
nezbytnych pfi uzivéni bytovych a nebytovych jednotek™ schvéalenych usnesenim Rady
HMP ¢. 0962 ze dne 24. 6. 2003 ve znéni pozd&jSich zmén. Tato pravidla jsou uloZena
k nahlédnuti u spravce objekiu.



3. Nijemce se zavazuje piistoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vypoétovém listé.

4. Uhrady za sluzby objednané nijemcem, které nejsou uvedené ve vypodtovém listg,
hradi najemce pfime dodavatelim téchto sluzeb.

VL
Zavazkova ¢ast

1. Néjemce pfejima pfedmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti 6¢innosti této smlouvy
nachézi.

2. O pfedani pfedmétu najmu bude pofizen pfedavaci protokol, ve kterém se uvede zejména
popis pfedmétu najmu, jeho aktualni stav, popf. zavady.

3. N4emce se zejména zavazuje:

a) uzivat pfedmé&t najmu jako fadny hospodéf a pouze k uéelu stanovenému v této smlouvé,

b) uZivat pfedmét ngjmu tak, aby ndjemci sousednich prostor nebyli omezovani a ruseni,

¢) udrZovat ¢istotu a pofadek v pfedmétu najmu,

d) pted zahdjenim provozu osadit vpfedmétu nijmu vodomér a elektromdr, neni-li
dohodnuto jinak,

e) provadét na své vlastni naklady b&znou udrzbu a drobné opravy na pfedmétu ndjmu,
pfiCemZ se bé&Znou UdrZbou rozumi: provadéni Cinnosti sméfujicich ke zpomaleni
fyzického opotiebeni a oddaleni oprav predmétu najmu, tzn. zejména vklid (&isténi),
malovéni (zdi), natirani (oken, dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy
(zdmednické, sklendiské, truhlatskeé, zdravotni instalace a elektroinstalace),

f) fadné a véas platit ndjemné dle €1, I'V. této smlouvy,

g) na Zadost pronajimatele, resp. spravce, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi
piedmétu ndjmu, jakoz i piistup ki do pfedmétu najmu za G¢elem kontroly, stavu a
zpusobu uZivani,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zaklad& pravnich ptedpist a
useku pozarni ochrany, hygieny, bezpe¢nosti prace a pti provozu specidlnich zatizeni,

i) bezodkladné hlasit pronajimateli, resp. spravci, viechny vady vazné&jsiho charakteru,
zmeny a okolnosti na pfedmétu ndjmu, které by mohly zpisobit pronajimateli skodu,

j) v pfedmétu ndjmu dodrZovat hlukové limity dle platné pravni upravy a noéni klid,

k) na pfedmétu ngjmu plnit povinnosti plivodce odpadd, dle ust. § 16 zakona ¢&. 185/2001 Sb.,
o odpadech a 0 zméné nékterych dalsich zakont, v platném znéni. Nejpozdéji do 24 hodin
po nabyti t€innosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sb&ma nadoba na
smésny komunalni odpad, separaéni sbérné nadoby na jednotlivé komodity, které pii
provozu Zivnostenské ¢innosti vznikaji, pokud neni piivodce odpadi na zikladg pisemné
smlouvy zapojen do systému organizovanému HMP aj.), udrzovat &istotu kolem mista
najmu cca 2 m véemi sméry,

I} pfi skoneni nagjmu pfedmét ndgjmu vyklidit a vyklizeny piedat/odevzdat pronajimateli,
resp. spravcl, ve stavu v jakém byl v dobé, kdy ho pievzal, s piihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi fadném uZivini. O pfedani pfedmétu ndjmu bude pofizen predavaci
protokol, ve kterém bude uveden zejména popis pfedmétu ndjmu, jeho aktuélni stav, popf.
zavady,



4. N3ajemce je povinen:

a) pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda, pfip. odstranit veskeré vady na
pfedmétu ndjmu, které zptlisobil ndjemce, jeho zamé&stnanci nebo ostatni osoby prodlévajici
v pfedmétu ngjmu se souhlasem najemce, popi. nahradit pronajimateli takto zpiisobenou
Skodu,

b) umoznit pronajimateli, resp. spravei, vstup do vSech prostor pfedmétu najmu za udelem
kontroly stavu a zpiisobu jeho uZivani, provedeni potiebné opravy nebo Gdrzby pfedmétu
nijmu, apod. Je-li nezbytné zabranit $kod¢ (napf. havérie, poZiru na pfedmétu ndjmu
apod.), ke vstupu je pronajimatel, resp. spravce, opravnén i v nepfitomnosti najemce.

5. Nijemce je povinen pfipadné stavebni Gpravy potifebné ke splnéni Gcelu najmu na
pfedmétu ndgjmu provést na vlasti ndklady. Dohodu o provedeni stavebnich Gprav v
piedmétu ndjmu provadénych ndjemcem povéfenou osobou uzavie ndjemce do | mésice
od nabyti platnosti smlouvy, s povéfenym spravcem..

6. Najemce prohlasuje, Ze se sezndmil se stavem pfedmétu ndjmu a Ze nebude narokovat na
pronajimateli Ghradu nakladd, které vlozi do pfedmétu ndgjmu. Nijemce souhlasi, Ze mu
nevznikd vi¢i pronajimateli zadny narok na dhradu vy$e uvedenych nakladd ani jejich
Casti.

7. Néjemce nesmi zidit tfeti osob® k predmétu ndjmu uZivaci pravo, podndjem, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé, ze bude najemce Zadat o
souhlas ke zfizeni uZivaciho prdva, ptedlozi pronajimateli v jednom vytisku podndjemni
smlouvu. Uhrada za uZivaci pravo pfitom nebude prevySovat ndjemné.

4. Nédjemce je opravnén provadét datiové i ucetni odpisy investiénich prostfedkii vloZzenych
do pronajatych prostor v souladu s pfedchozimi odstavci po celou dobu trvani této
smiouvy, pfiCemZ se pronajimatel zavazuje, Ze o investi¢ni prostfedky vloZené do
technického zhodnoceni nezvy3i vstupni cenu pronajatého majetku. Po skondeni najmu
pfevede ndjemce bezuplatné zistatkovou hodnotu technického zhodnoceni na
pronajimatele.

8. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti prislu$ného stavebniho
Gfadu nesmi ndjemce na pfedmétu ndjmu provadét zmeény, nebo pro jeho zamyglené
uzivani potfebné stavebni a ostatni tipravy, opravy piesahujici rdmec b&Zné udrzby,
piedevsim pokud pfekracuji stav pfeddni nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na
pfedmétu ndjmu, stavebni &i jiné tpravy &i opravy pfesahuyjici rimec bé&zné udrzby provadi
najemce na sviij ndklad. Provede-li nijemce jakoukoliv zménu na pfedmétu ndjmu,
stavebni ¢i ostatni Gpravy, opravy piesahujici ramec b&Zné udrzby, a to bez souhlasu
pronajimatele, je povinen pfedmét ndgjmu uvést do pivodniho stavu, jakmile o to
pronajimatel poZada, nejpozd&ji pfi skondeni ndjmu, neulini-li tak, je pronajimatel
opravnén predmét ndjmu uvést do piivodniho stavu na naklady ndjemce.

9. Nepfeda-li ndgjemee pfi ukon€eni ndjmu vyklizeny pfedmét ndgjmu pronajimateli dle odst. 3
pism. 1) tohoto €lanku, je pronajimatel oprdvnén piekonat pfekdzky branici vstupu do
predmétu ngjmu a vstoupit zde za ptitomnosti notéfe ¢i exekutora, ktery o tom napiSe zapis.
Pfedmeét ndjmu je poté pronajimatel opravnén vyklidit na néklady a nebezpeéi ndjemce a
véci na pfedmétu ngjmu se nachdzejici uskladnit. O misté uskladnéni zasle pronajimatel
njemci pisemné ozndmeni s tim, Ze ndjemce je povinen si uskladnéné véci pievzit
nejpozdéjii do 10 pracovnich dnfi od obdrzeni pfisluiného ozndmeni o uskladnéni.
Neprevezme-li nijemce véci v uvedené lhité, je pronajimatel opravnén uskladnéné véci
prodat. Vytézek z prodeje bude po zapocteni pohleddvek pronajimatele viéi najemci
poukdzin najemci bez zbytetného prodleni. Pro odstran&ni jakychkoliv pochybnosti



najemce prohlaSuje, Ze jakékoliv véci nachézejici se ke dni skoneni této ndjemni smlouvy
v pfedmétu ndjmu, jsou ve vlastnictvi ndjemce.

VIL
Vypovéd’ smlouvy a skonéeni ndjmu

Pronajimatel 1 ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez uddni divodu v
tiimé&sicni vypovédni [hiité.

Pronajimatel je opravnén, vypoveédét tuto smlouvu v jednomeésiéni vypovédni lhiité v
pfipadé¢ predleni ndjemce s placenim ndjemného nebo uhrad za sluzby spojené s uzivanim
predmétu naimu po dobu delsi neZ jeden mésic.

Pronajimatel je t€Z opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomési¢ni vypovédni lhite
v pfipadé, porusi-li ndjemce podminky této smlouvy a nesjednd napravu do 30 dnil od
pisemncho upozornéni pronajimatele, nebo uzival-li najemce pfedmét ndjmu v rozporu
s dohodnutym tGgelem nidjmu a nesjednd napravu do 30 dnit ode dne doruéeni pisemného
upozornéni pronajimatele.

Vypovédni thiity poinaji bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mssici, v némz
byla vypoveéd’ doru€ena druhé smluvni strang.

Vypovéd bude druhé smluvni stran¢ dorucena do vlastnich rukou na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy, pfipadné na jinou adresu ndjemcem oznamenou.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo ndjemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné
adresy nékterého z iicastnikli smlouvy, je povinen tento ucastnik neprodlené pisemné
ozndmit druhému G¢astnikovi tuto zménu, a to zplisobem dle ptedchozi véty. (Vypoved,,
pisemnost, vyzva, oznameni, to vie pro ucel ipravy dorucovani dale jen jako ,,zasilka“.)

Nebyl-li pronajimatel nebo ndjemce na adrese uvedené v této smlouvé p¥ipadné na jiné
adrese oznamene, nebo v piipade, Ze si zasilku odmitne prevzit, a jedna-li se o zasilku
doruc¢ovanou do vlastnich rukou, zéasilka se prostiednictvim postovniho dorucovatele uloZi
na poSté a o uloZeni se adresdt uvédomi vhozenim oznameni o uloZeni takové zasilky do
jeho postovni schranky, které provede poStovni doruCovatel. Nevyzvedne-li si adresat
takovou zdsilku do deseti kalendéfnich dnii od jejiho uloZeni na po$t&, povazuje se posledni
den této lhlty za den doruceni, i kdyz se tiCastnik o doruCeni nedozvedel,

V piipadé zisilek, které se nedorucuji do vlastnich rukou, vhodi postovni dorucovatel
zastlku do poStovni schranky adresita na adrese uvedené v této smlouvé, piipadné na jiné
adrese, ozndmene. Vhozenim uvedené zasilky do postovni schranky adresata se zasilka
povazuje za dorucenou.

VIIL

Smluvni pokuty

1. za uZivani pfedmé&tu ngjmu v rozporu s ucelem najmu dle &l. II. této smlouvy jednorazovou

smluvni pokutu ve vy3i 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych

2. v ptipad¢, Ze ndjemce pii skonceni ndjmu nepiedd pronajimateli vyklizeny ptedmét nijmu, a

to nejpozdéji ke dni skoneni ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vydi 0,5% z mési¢niho najemného za kaZdy i jen zapolaty den prodleni se
splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedani pfedmétu najmu,

3. v pfipadg, Ze nijemné nebude fadn¢ zaplaceno do 15 dnd ode dne terminu splatnosti, je

najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné &astky za
kazdy i jen zapocaty den prodleni, minimaing€ v3ak 300,- K& (slovy: t#i sta korun ¢eskych),



4. za poruSeni povinnosti oznamit misto doru¢ovani korespondence je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vyst 100,- K& (slovy: jedno sto korun &eskych) za
kazdy 1 jen zapocaty den prodleni se spinénim této povinnosti, v némZ bude toto prodleni
frvat.

1X.
Zavérecéna ustanoveni

1. Obé&ma smiuvnimi stranami bylo sjednano, Ze ngjemci po skonceni ndgjmu nenaleZi narok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finan¢ni prostiedky vioZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu njmu, tedy ani nérok na thradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota
predmétu najmu.

2. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se Fidi pfislusnymi
ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni, a ostatnimi
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

3. Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji narokét pronajimatele na
nahradu $kody vii¢1 ndjemci.

4. Najemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét najmu neni hlidén a pojistén. Na vzniklé Skody se
nevztahuje § 2945 obfanského zakoniku, v platném znéni, ndjemce uplatni pfip. pojistné
plnéni v ramct svého vlastniho pojidténi.

S vyjimkou véci uvedenych v této smlouvé se ndjemce obraci v ostatnim na spravce.

6. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné
a/nebo se stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shled4no neplatnym ¢&i
nevynutitelnym soudem ¢&i jinym  pfisluSnym  organem, pak tato neplatnost &
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i vynutiteinost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich ¢asti.

7. Obsah této smlouvy miize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich
stran formou pisemnych dodatkii k této smlouvé, podepsanych obéma smluvnimi stranami,
nebo formou pisemnych ozndmeni pronajimatele njemci tykajicich se njemného k této
smlouvé dle ¢l IV, odst. 3 této smlouvy.

8. Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hl.m. Prahou, ktera je vefejné piistupna a kterd obsahuje
udaje o smluvnich stranach, ¢iselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této
smlouvy. Smluvni strany prohlaSuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona ¢.89/20128b., ob&ansky zdkonik a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o 7 strandch textu a jedné strany
ptiloh, z nichZ ndjemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a u¢innosti protokolarnim pfedanim prostor,
nejdiive v3ak dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv.



11.V souladu s § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté¢ Praze, ve znéni
pozd&jsich predpist timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvlila
Rada hlavniho mé&sta Prahy usnesenjm usnesenim ¢.1253 dne 10.6.2019. Zamér prondgjmu
nemovitost: uvedené v €L L. této smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu
hlavniho mésta Prahy pod evidenénim &islem HOM-2765/2019 dne 2.4.2019;.

12. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv die
zékona €. 340/2015 Sb., g, zvlastnich podminkéach Uinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani

Lo
T



Ptiloha ¢.1

PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCE VE VZTAHU K NAJEMCI

Spravee je zejména opravnén a povinen:

o predavat a pfejimat pfedmét ndjmu

o stanovovat vy$i zaloh na thradu za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
piedmé&tu ndjmu, provadét jejich vyi¢tovani, vybirat a vymahat pfistusné ¢astky véetné
poplatkil z prodleni a smiuvnich pokut, a to i soudné

o vymahat, a to i soudné na najemcich (pfip. jejich pravnich nastupcich) splnéni povinnosti
odstranit $kody na pfedmétu ndjmu a ve spoleénych prostorach domu, v nichz se predmét
ndjmu nachézi, za néZ njemce odpovida a pInéni povinnosti provadét béznou udrzbu

o po pfedchozim upozoméni vstupovat do viech prostor piedmétu najmu za Géelem
kontroly stavu a zpisobu jejich uzivani

o zajiStovat a provddét opravy pfedmétu ndjmu, které jsou povinnosti pronajimatele

o veSkerd podani, Zadosti a navrhy ¢&ini ndjemce pronajimatele prostfednictvim spravce

Pro styk s najemcem je uréeno pracovisté spravee:
Liga-servis s.r.o., Jungmannova 23/11, Praha 1

tel.: 224236372



