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NAJEMNI SMLOUVA

0 nidjmu nemovitosti - pozemky a objekt
B ¢. NS 1863-01/0P
(uzavriena podle zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik)

e

Meéstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
zastoupena: Megr. Jakubem LepSem, M. A., zastupcem starosty
IC: 00231126

déle jen ,,pronajimatel*
na stran¢ jedné

a
Zakladni skola Kli¢ek
se sidlem: Donovalska 1863, 149 00 Praha 4
zapsana: v rejstiiku Skol a Skolskych zatizeni
zastoupena: Mgr. Davidem Havelkou, feditelem

IC: 25612778
DIC: CZ25612778

dale jen ,,najemce*
na stran€ druhé

uzaviraji tuto najemni smlouvu:

CL1I
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANIi

1. Pfedmétem smlouvy je ndjem pozemku parc. ¢. 2330/7 — zastavéna plocha a nadvofi, o
vyméfe 1442 m?, jehoZ soucasti je dim &p. 1863, objekt ob¢anské vybavenosti, v ulici
Donovalska, Praha 4 (dale téZ jako ,,Dim“) a pozemku parc. ¢. 2330/6 — ostatni plocha, jina
plocha, o vyméfe 2994 m?, to vie zapsané na LV ¢&. 1639 vedeném Katastralnim titadem
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha, pro k.u. Chodov, obec Praha (dile
dohromady také jako ,,Pozemky*) jako prostoru slouziciho podnikéni.
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. Dum a Pozemky jsou ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfené do spravy méstské &asti Praha 11,
ktera s timto majetkem hospodafi a vykonava prava a povinnosti vlastnika.

. Pronajimatel prohlaSuje, Ze sprivcem Domu a Pozemki je obchodni spole¢nost
Jihoméstska majetkova a.s., IC 28199081, se sidlem Praha 4 - Haje, Ocelikova 672/1, PSC
14900, zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vlozka
12900, ktera na zakladé mandétni smlouvy (podle § 566 — § 567 obchodniho zékoniku)
uzaviené s pronajimatelem jako vlastnikem, pro vlastnika, na jeho t&et a dle jeho pokynii
zafizuje za odménu uskuteénéni ikont souvisejicich s ndjmem Domu a Pozemki, zejména
vykon jejich spravy. Konkrétni vzijemna piisobnost (kompetence) mezi vlastnikem
(pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym tikoniim a spravé je uvedena v ustanovenich
této mandatni smlouvy.

Kontakt:

. Mezi pronajimatelem a najemcem byla uzaviena dne 19.8.1997 najemni smlouva (ve znéni
dodatku ¢islo 1 aZ 6) (déle jen ,,Puvodni nijemni smlouva“), na zakladé které najemce
uZival niZe definovany pfedmét najmu a smluvni strany si vyslovné preji ukonéit Pivodni
najemni smlouvu k 31.1.2017 a za novych podminek uzaviit novou najemni smlouvu
ohledné pronajmu pfedmétu najmu.

an
PREDMET NAJMU

. Pronajimatel timto pfenechava najemci do doéasného uzivani:

* pozemek parc. €. 2330/7 — zastavéna plocha a nadvofi, o vymeie 1442 m?, jehoZ soudasti
je Dim, v némZ se nachazi nebytové prostory o vyméie podlahové plochy 1640,64 m?
a byt o vyméfe podlahové plochy 64,67 m?, o celkové souhrnné vyméie podlahové
plochy 1705,31 m?, to vie v k... Chodov, obec Praha,

* pozemek parc. €. 2330/6 —ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 2994 m? v k.u. Chodov,
obec Praha, v¢etné viech soudasti.

(dale dohromady jako , Nemovitosti*)

Specifikace nebytovych prostor a bytu v Domé spolu se situaénim plankem pfedmétu ndjmu
je uvedena v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy, ktera je nedilnou souéasti této smlouvy.

. Néjemce prohladuje, Ze je sezndmen se stavem piedmétu najmu, ktery si prohléd] a
prohlasuje, Ze je ve stavu zpisobilém téelu nijmu. Mezi smluvnimi stranami bylo
dohodnuto, Ze pfedmét nijmu pronajimatel ptenechava najemci tak, jak stoji a leZi.

CL 11
UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKANi
. Nemovitosti se pfenechévaji do uZivani najemci k Ggelu:
provoz soukromé skoly.

. Najemce se vyslovné zavazuje uzivat pfedmét nijmu vyhradn& v souladu s platnym
kolauda¢nim rozhodnutim a jen ke smluvenému uéelu, ktery je specifikovan v bodg 1.
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tohoto &lanku. PEi poruseni této povinnosti miZe byt dana pronajimatelem vypoveéd’
Z najmu.

3. Najemce byl pronajimatelem seznédmen s tim, Ze Nemovitosti byly zkolaudovany k ucelu
uzivéni jako zakladni $kola na zéklad® sdéleni odboru vystavby &. j.: OV H/04/32229:Kk-
ze dne 30.09.2004.

CLIV
DOBA NAJMU
1. Najem Nemovitosti je sjednéavan na dobu uréitou, a to 5 let od okamziku zapoceti ndjmu,
tj. od 1.2.2017 do 31.1.2022, s privem na piednostni jednorazové prodlouZeni doby

najmu o daich pét let, pokud si nijemce poZida o takové prodlouZeni alespoi
6 mésici pFed koncem doby nidjmu.

2. Najem zapo¢ne dne 01.02.2017.

qav
NAJEMNE
1. Najemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vy8i ndjemného:

a) Zakladni najemné bez DPH za Dum, ktery je sou¢ésti pozemku parc. ¢. 2330/7 av némz
se nachazeji nebytové prostory a byt o celkové souhrnné vyméfe 1705,31 m?,
vk Chodov, obec Praha, ¢&ini <&astku ve vysi 562,04 Ké&/m*rok (slovy
pétsesedesatdvé koruny Ceské a &tyfi haléfe rocn€ za jeden metr étveredni bez dané
z pfidané hodnoty) za nebytové prostory — kabinety, ucebny a kancelafe o vyméie
767,90 m? a ¢astku ve vysi 224,82 K&/m*/rok (slovy dvéstédvacetttyfi koruny Ceské a
osmdesatdva haléfe ro¢né za jeden metr &tvereéni bez dané z pfidané hodnoty)
za nebytové prostory — ostatni prostory o vyméte 937,41 m?. V takto dohodnutém
najemném je zahrnuto i nijemné za vySe uvedeny pozemek parc.C. 2330/7, na némz
Diim stoji a jehoZ je soucasti.

b) Zékladni nijemné bez DPH za pozemek parc. ¢. 2330/6 o vyméte 2994 m’,
v k.ii. Chodov, obec Praha, ¢ini &astku ve vysi 3,76 Ké&/m?/rok (slovy tii koruny a
sedmdesatsest haléft roéné za jeden metr &tvereCni bez dang z pfidané hodnoty).

¢) Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a, odst. 1 zakona &. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ndjem nemovitych véci osvobozen od dand. V pfipadé, zZe
v budoucnu nastane povinnost uplatnit k ndjmu DPH, povazuji se uvedené Castky
najemného za &astky bez DPH. Pronajimatel je v tom pfipad€ opravnén najemné navysit
o DPH.

d) Celkové ro¢ni najemné je 653.596,47 K&
(slovy Sestsetpadesattiitisicepétsetdevadesatiest korun Ceskych a Styficetsedm haléii).

) S vyjimkou prvniho kalendafniho &tvrtleti roku 2017 uhradi najemce najemné ve vysi
uvedené v tomto &lanku v pravidelnych stejnych &tvrtletnich splatkich (ndjemne za
kalendafni &tvrtlet) ve vy3i jedné étvrtiny celkového roéniho nijemného, zaokrouhlené
na celé koruny nahoru, tj. 163.400,- K¢ (slovy jednostoSedesattfitisiceCtyfista korun
¢eskych).

f) S ohledem na skute&nost, Ze najemce jiz uhradil ndjemné za najem Nemovitosti za prvni
kalendafni &tvrtleti roku 2017 dle PGvodni nidjemni smlouvy ukon¢ené k 31. 1. 2017,
smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel vystavi dobropis za unor a bfezen 2017
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podle Piivodni nédjemni smlouvy a zéroveti za inor a biezen 2017 vystavi novy doklad
— tyto dva doklady budou na zékladé dohody smluvnich stran vzajemné zapolteny
a rozdil bude ndjemcem uhrazen do 15 dnii od doruéeni pfedpisu na adresu nijemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy.

2. Od 1. dubna kazdého nésledujiciho kalendafniho roku po dni uginnosti této smlouvy, tj.
poprvé 01.04.2018, bude vyse ndjemného upravovéna (valorizovana) tak, Ze vypoctené roéni
najemné bude vynasobeno koeficientem, ktery je sougtem jedna plus udaj o vysi miry inflace
vyjadfené ptiristkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen v procentech za
pfedchazejici kalendafni rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického ufadu,
podéleny jednim stem. V pfipadg, Ze pronajimatel neuplatni Upravu (valorizaci) najemného
na pfisluSné obdobi, vyhrazuje si pravo pfi nasledné provedené upravé ndjmu uplatnit
valorizaci ve vysi souétu tidaji o vysi inflace v procentech za pfedchazejici kalendafni roky
podle sd&leni Ceského statistického Gfadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

3. Takto upravené (valorizované) a ozndmené ro&ni nijemné bude platné a nadjemce se zavazuje
je platit od 1. dubna kalenda¥niho roku do 31. bfezna kalendainiho roku nasledujiciho (dale
jako ,majemni obdobi‘)a soudasné se stava roénim ndjemnym, které bude upraveno
(valorizovano) obdobnym zplisobem pro dalsi najemni obdobi.

Spravce najemci jen pisemné oznami vysi roéniho ndjemného na ptislu$né najemni obdobi,
a to nejpozdéji do 31.03., tj. pfed zacatkem nového najemniho obdobi.

CL VI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S UZIVANIM PREDMETU
NAJMU

1. Smluvni strany prohladuji, Ze s ndjmem Nemovitosti nejsou pronajimatelem poskytovany
Zadné sluzby spojené s uzivanim Nemovitosti. Najemce si se souhlasem pronajimatele
dodavku takovych sluzeb obstarava sam, vlastnim jménem a na sviij ucet.

ClL vl
PLATEBNI PODMINKY A UJEDNANI PRO UCELY DPH

1. Najemné dle ¢1. V. této smlouvy bude najemce hradit vidy do patnactého dne druhého
mesice prislu$ného kalendafniho &tvrtleti, za ktery je placeno, na ti¢et pronajimatele:

2. Dnem splnéni této povinnosti ihrady najemného a platby za sluzby je vzdy den pfipsani
stanovené Castky na tcet pronajimatele.

3. Najemné se zhlediska DPH uskuteéiiuje v dil¢ich &tvrtletnich plnénich, a to vzdy
k prvnimu dni druhého mésice ptislusného kalendatniho &tvrtleti. V pfipad€ najemného za
obdobi tnora az bfezna 2017 se nijemné povaZuje za uskutenéné k datu pocatku najmu
dle ¢L. IV.

4.V ptipadé zmény sazby DPH nebo zpusobu uplatiiovani DPH, pokud m vliv na vysi plateb
najemce, bude-li poplatnikem této dang, se nova vyse thrad stanovi pisemnym oznamenim
pronajimatele najemci.



SM1700000043

C1L vl
SKONCENI NAJMU
_ Smluvni strany jsou opravnény vypovédét smlouvu z dtivodil uvedenych v zdkoné nebo
v této smlouve.
. Vypovédni doba je dohodnuta tfi mésice, pocita s od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.
. Najem dale skongi:
a) zanikem pfedmétu ndjmu,
b) zénikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba ndjemcem.

QLIX
POJISTENI
. Najemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzavfit pojistnou

smlouvu, platnou po celou dobu trvini tohoto najmu, v rozsahu pojidténi uvedeném
v odst. 2. tohoto ¢lanku.

. Najemce je povinen uzaviit pojisténi odpovédnosti pojisténého za Skodu vzniklou jiné
osobé z provozni ¢innosti podnikéni s pojistnym plnénim v minimalni vysi 5.000.000,- K¢&
(slovy pétmiliond korun eskych), ktera by mohla vzniknout na Nemovitostech, i na
majetku, Zivoté nebo zdravi jinych.

. Najemce doruci kopie smluv o uzavieném pojisténi spravei objektu do deseti dnd ode dne
uzavieni pojisténi.

. Najemce je povinen, na zaklad€ vyzvy pronajimatele nebo spravce objektu, nejpozdéji do
30 dnii po obdrZeni vyzvy, predloZit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy kdykoliv
v dobé trvani njjemniho vztahu.

QX

UDRZBA

. Najemce se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim nebytovych prostor.
Pod obvyklym udrZzovéanim se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi
a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefia jejich souéésti a vymeény zamku, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd,
zasuvek, jisti¢d, zvonki, domécich telefontl, zasuvek rozvoda datovych siti, signald
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojt svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventiliiurozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor, vymény sifont a lapa&i tuku,

f) opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace nebytovych vodoméru teplé a studené
vody.
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g) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavadi par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohtivagu vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovaéy,
kuchyfiskych sporakd, peéicich trub, vafitd, infrazafiés, kuchyriskych linek,
vestavénych a ptistavénych sk¥ini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji
opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotld etdZového topeni na pevna, kapalna
a plynna paliva, v&etné uzaviracich a reguladnich armatur a ovladacich termostati
etazového topeni; nepovazuji se viak za n& opravy radidtorti a rozvodd tstfedniho
vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéZ vymény drobnych soudasti vyse
uvedenych zafizeni.

Za drobne opravy se povazuji dalsi opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedmétii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavci 1 pism.
a) aZ g) tohoto ¢lénku, jestlize ndklad na jednu opravu nepfesédhne ¢astku 1.000 K¢&.
Provadi-li se na téze v&ci n&kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nékladii na souvisejici opravy.

Pfesahne-li soucet nakladd za drobné opravy uvedené v tomto &lédnku v kalendainim roce
¢astku rovnajici se 100,- Ké&m? podlahové plochy Domu, dal$i opravy v daném
kalendéafnim roce se nepovazuji za drobné opravy.

Najemce se zavazuje odstranit zavady a poskozeni, které v nebytovych prostorach,
v pisludenstvi i v Domé zpiisobil. Nestane-1i se tak, ma pronajimatel pravo po piedchozim
upozornéni ndjemce na zavady a poskozeni tyto odstranit a pozadovat od najemce nahradu
v pfiméfené vysi, kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dnii od dorugeni vyzvy k jeji
uhradé.
Najemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu
v pfedmétu ndjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij
naklad. Pronajimatel timto souhlasi s piestavbou Skolnického bytu umisténého v Domé na
Skolni vydejnu a jidelnu za piedpokladu, e:

- veSkeré prace bude provadét odborna firma

- zahdjeni praci bude s piedstihem ozndmeno spravni firmé, ktera je ve vécech

technickych povéfena zastupovanim pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni lpravy pfedmétu najmu a jiné zmény ptedmétu
najmu pouze pfi zachovani moZnosti ndgjmu Nemovitosti pro dohodnuty G&el najmu po
projednani a se souhlasem najemce tak, aby rusil &innost nijemce v pfedmétu najmu
v nejmensi mozné mife.

Provadi-li pronajimatel takové tipravy na piikaz pfisluSného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Néjemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu oznamit spravci objektu potiebu oprav, které
mAa zajistit pronajimatel a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
ndjemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

CL X1
PREDAN] A PREVZETI PREDMETU NAIMU
Spravce objektu do péti pracovnich dnii od podpisu této smlouvy odevzda pfedmét ndjmu
najemci.
Protokol o pfedani a pfevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto &lanku bude pfipraven spravcem
a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:
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identifikace nebytového prostoru, jméno najemce, telefonické, faxové a e-mailové

spojeni na najemce,

b) vyméra ploch nebytového prostoru a piislusenstvi, kterd bude podkladem pro vypocet
najemného a zakladni sazby ndjemného,

¢) el najmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan,

d) popis stavu pfedmétu najmu, zafizovacich pfedméti a konstruknich prvki,

e) vypocet zakladni ceny vySe najemného,

f) prvni termin splatnosti ndjemného,

g) dalsi potfebné udaje.

3.V den skonéeni najmu odevzda najemce predmét ndjmu pronajimateli ve stavu nejmeéné
takovém, v jakém jej ptevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni; o ptedani a pfevzeti
se vyhotovi protokol.

4. Protokol o predéni a pevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto ¢ldnku bude pfipraven najemcem
ve form& obdobného protokolu jako pti predavani nebytového prostoru najemci a budou v
ném uvedeny minimaln& udaje podle odst. 2. a) az d) tohoto ¢lanku.

V piipadé ukondeni ndjmu a pfedani pfedmétu najmu pfed uplnym odepsanim provedeného
technického zhodnoceni, pfedd nijemce spravci doklady o provedeném technickém
zhodnoceni, v&etné uetnich dokladi o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce objektu zapiSe a podpisem potvrdi, zda nijemce mé nebo nema vici
pronajimateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.

5. Pokud predmét najmu najemce v den skon¢eni najmu odevzda pronajimateli ve stavu, ktery
bude v rozporu se stavem, jehoZ naleZitosti jsou uvedeny v €l XI, odst. 3., je najemce
povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen obvyklé vydaje vynaloZené na uvedeni
do tohoto stavu, ale i $kodu, ktera vznikla nemoZnosti pfedmét najmu pronajimat jinym.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li nijemce v den skonceni ndjmu pfedmét ndjmu,
miZe pronajimatel odstranit svémocné zafizeni a ptekazky branici mu pfistupu do
pfedmétu najmu, predmét najmu vyklidit a vyklizené véci uloZit ve skladu, vSe na naklad
najemce.

o axu
ZAVAZKY NAJEMCE

Najemce se zavazuje:

1. provadét jakékoliv stavebni Gpravy v pfedmétu ndjmu pouze na zakladé pisemného
souhlasu pronajimatele a platnych souhlasti dotéenych organti v souladu se stavebnim
zédkonem a ostatnimi platnymi pfedpisy,

2. v ptipadg, Ze bude mit zFizeno sidlo v objektu, v némz se pfedmét ndjmu dle této smlouvy
nachézi, do 15 dnii po ukonéeni této najemni smlouvy podat navrh na zapis zmény sidla v
pFisluném rejstéiku a prokazatelnym zpisobem toto doloZit pronajimateli,

3. Nemovitosti nepfenechat do podndjmu tfeti osob& bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, neuéinit pravo najmu pfedmétem vkladu do smlouvy o tichém spolecenstvi
nebo do smlouvy o sdruZeni, a to jak fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikateld,

4. dodrzovat pravni ptedpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v ramci spravniho fizeni,
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zdrZet se vieho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo &im by vazné
ohrozoval vykon jeho prav — zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,

odpovidat za Skodu zplisobenou jinému svou &innosti, za dodrzovani bezpeénostnich,
hygienickych a ekologickych opatfeni a protipoZarnich pfedpisi v pronajatych prostorach i
v objektu, v némz se tyto nebytové prostory nalézaji,

k uhrad¢ Skody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den skonéeni najmu nepfeda existujici
pfedmét ndjmu pronajimateli,

strp€t a umozZnit vstup t€m, ktefi na zakladé zvlastnich pfedpisi nebo opravnéni vykonavaji
preventivni a kontrolni ¢innost,

umoznit vstup do pfedmétu ndjmu pronajimateli nebo spravci objektu po pfedchozim
telefonickém upozornéni za ucelem kontroly objektivnich skutednosti a zpusobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uzivani pfedmétu ndjmu; pokud najemce odmitne, bude toto
odmitnuti povaZzovano za uZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; najemci
bude zasldno pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajimateli nebo spravci
objektu do nebytovych prostor, bude podana vypovéd’ z najmu,

zajistit na své naklady a svym jménem:

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho ¢Cinnosti podle zvlastniho zikona
(zékon o odpadech),

b) uklid pfedmétu najmu,

zajistit na sviij naklad v pfedmétu ndjmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to technicky
mozné, instalaci vlastnich fakturacnich méfidel pro odbér elektrické energie nebo jinych
médii, a uzaviit s dodavateli téchto sluzeb smlouvu svym jménem a na svij naklad ve lhité
do jednoho meésice od podpisu smlouvy, pokud se smluvni strany do tohoto terminu
nedohodnou jinak ¢i pokud takovou smlouvu jiz najemce neuzaviel, coZ je povinen na
vyZédéni dolozit spravci Domu a Pozemkil,

odecty méfidel energii,

. pfedat, pokud se v pfedmétu ndjmu nachazi obsluzna armatura nebo regula¢ni &len

technickych spole¢nych rozvodi energif a médii (uzavéry vody, topeni, métidla apod.), pfi
prevzeti pfedmétu ndjmu spravci objektu pro pfipad nehod a havarii seznam osob véetng
telefonického spojeni, které zajisti nejpozdéji do 2 hod. od obdrZeni vyzvy zptistupnéni
nebytového prostoru a rovnéz viditeln€ oznagit v8echny vstupni dveie do nebytového
prostoru timto seznamem,

v pripadé provedeni jakychkoli stavebnich tiprav pfedmétu niajmu nebo zmény uéelu
uzivani stavby predat protokolirné spravci objektu vykresovou dokumentaci
skutetného provedeni stavby a vSech jejich asti véetné techmické zpravy, revizni
zpravy a prislu§ného vyjad¥eni stavebniho uradu,

oznaCit nebytovy prostor svym jménem nebo v souladu sustanovenim § 17 zikona
455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni; oznaéeni provozovny umisti
najemce na misté k tomu uréeném v objektu, kde se pfedmét ndjmu nachazi; uréené misto
na Zadost ndjemce pisemné stanovi spravce objektu; oznageni provozovny na sklenénych
plochich pfedmétu ndjmu (dveti, oken, portalii apod.) provedené odstranitelnym zptisobem
muZe ndjemce provést bez souhlasu spravce objektu.
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CLXIII
SANKCE A SMLUVNi POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1.

v ptipadé poruseni ustanoveni Cl. 1L ,,Ugel najmu*, odst. 4. se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy desettisic korun ¢eskych) za
kazdy zapogaty den aZ do doby do doby souhlasu stavebniho ifadu se zménou v uzivani
ptedmétu najmu k ucelu uvedenému v odst. 1. ¢lanku III,

v ptipadé poruseni ustanoveni CL. V ,, Ndjemné* a CL. VIL , Platebni podminky a ujednani
pro i¢ely DPH* se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli zakonny rok z prodleni podle
platnych pravnich ptedpisi,

pfi poruseni ustanoveni uvedeného v Cl. IX ,Pojisténi“, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati najemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢& (slovy desettisic korun &eskych) za
kazdy ptipad poruseni kazdého z téchto uvedenych ustanoveni,

v piipad®, Ze najemce nesplni své zavazky uvedené v Cl X ,Udrzba“ ani do péti
pracovnich dnii po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravce objektu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- Ké& (slovy jedentisic korun ¢eskych) za kazdy
zapo&aty den aZ do doby splnéni t&chto zavazka,

v piipadé, kdy najemce v souladu s ustanovenim Cl. X1, ,Piedani a pievzeti pfedmétu
najmu, odst. 4. této smlouvy v den ukonceni najmu nepieda pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vy3i 1.000,- K& (slovy jedentisic korun ceskych) za kazdy
zapocaty den prodleni az do dne fadného pfedani,

v ptipadé, Ze najemce v souladu s ustanovenim Cl. XII , Zavazky najemce*, odst. 2. této
smlouvy nedoloZi ve smluveném terminu podani navrhu na zménu sidla, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ (slovy jednosto korun ¢eskych) za
kazdy zapocaty den prodleni,

zaplacenim smluvni pokuty podle vyse uvedenych ustanoveni neni doteno pravo
na nahradu $kody nebo dat vypovéd z najmu.

CLXv
OSTATNI UJEDNANI

.V ptipadé, Ze nijemce neuzavie pojisténi dle Cl. IX, odst. 1. a 2., povaZuje se uzivani

ptedmétu najmu v rozporu s nijemni smlouvou a miZe byt z tohoto diivodu dana najemci
vypovéd’ z ndjmu.

Adresa pro doruovani posty je dle dohody smluvnich stran:

MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

Zakladni $kola Kli¢ek, Donovalska 1863, 149 00 Praha 4.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé, kdy pfijemce nepievezme od doruéovatele
vypovéd’ nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouve, je za den doruéeni povaZzovan
paty den po uloZeni zasilky na post&. Timto ujednanim neni dot&eno dorutovani do Datove
schranky za podminek stanovenych zvla$tnim zakonem.

Najemce odpovida za $kodu zptisobenou jinému svou &innosti.

5. Najemce odpovidd za dodrzovani bezpeCnostnich opatieni, zejména protipoZarnich

predpisii v souladu s § 2 a § 5 zdkona &. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang, v platném znéni.
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Néajemce je povinen predavat doklady o provedenych revizich a zpravy o odstranéni
reviznich zavad ve stanovenych terminech spravci do 15 dni od jejich vystaveni. Nesplni-
li tuto povinnost ani do 15 dnt od pisemné vyzvy pronajimatele &i spravce, je pronajimatel
opravnén tuto smlouvu vypoveédét.

.V piipad€, Ze najemce provede technické zhodnoceni pfedmétu najmu nebo jeho Casti (za
podminky piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude poZadovat vraceni
vynaloZenych naklad nebo nahradu za zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimateli ani
pfi skonceni najmu. Tyto ndklady vSak mtiZe odpisovat podle zakona ¢. 586/1992, o danich
z ptijmu, v platném znéni, pokud toto odpisovani da pisemné na védomi pronajimateli.

.V piipadé zmény spravce objektu, se pronajimatel zavazuje tuto skute¢nost bez zbytedného
odkladu pisemné€ oznamit najemci.

o (':!. XV ]
ZAVERECNA USTANOVENI{

. Jako priloha této smlouvy bude ptipojen protokol o piedani a pievzeti pfedmétu najmu,
vypoctovy list k ndjemni smlouvé a piipadné oznameni o upravé (valorizaci) vyse
najemného.

. Tato smlouva je vefejné pristupnou informaci dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, v platném znéni, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovazuji
za soucast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., které nelze
v souladu s § 9 zakona ¢. 106/1999 Sb., zadateli o informaci poskytnout.

Smlouva je vyhotovena ve Etyfech stejnopisech, z nichZ po podepséni obdrzi ndjemce jeden
stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, a Ze viechna
ujednani v ni obsaZena byla u¢inéna svobodné a vazné, urcité a srozumitelné.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze smlouva véetné uzavienych dodatki jako celek
budou zvefejnény v Registru smluv vedeném dle zakona €. 340/2015 Sb.

Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliikky dohodnutymi mezi ndjemcem a
pronajimatelem.

. Tato smlouva je uzaviena dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a G¢innosti nabyva
dne 01.02.2017.
. ClL XVI
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

. Zamér pronajmout nebytové prostory, uvedené v &L II odst. 1., byl fddné zvefejnén
na ufedni desce po dobu od 01.12.2016 do 19.12.2016.

. Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim & 0034/1/R/2017 ze dne 10.01.2017 podstatne
naleZitosti ndjemni smlouvy.

10
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. K podpisu smlouvy je opravnén Mgr. Jakub Lep$, M. A., zastupce starosty, na zakladé
usneseni RMC &. 0034/1/R/2017 ze dne 10.01.2017 a smérnice UMC Praha 11
&islo S 2014/04 — Podpisovy fad, v platném a u€inném znéni.

Priloha:

&. 1 — specifikace nebytovych prostor a situa¢ni planek pfedmétu najmu

V Praze dne: .4 §-02-.200.  VPrazedne: inill

PRONAJIMATEL:

Mgr. David Havelka
feditel
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OBJEKT é&p. 1863, ulice Donovalska, Praha 4
najemce: Zakladni $kola Klicek
Podlazi: 1.NP
Vyméry dle Juéebny,
Gislo: |Prostory evid. listu v m2 jkabinety

1.01 Kmenova ucéebna 55,68
1.02 Terasa 38,10
1.03 Kmenova ucebna 38,28
1.04 Herna 48,72
1.05 Terasa 6,87
1.06 chodba 13,16
1.07 Sklad zahradnich potieb 3,78
1.08 Chodba 2,77
1.09 wcC 2,77
1.10 Terasa 3,36
1.1 Komora 4,37
112 |Satna 42,71
1.13 WC déti 7,81
114  |Uklidova komora 1,26
1.15 WC zaméstnanci 1,26
1.16 Kabinet 7.23
1.17 Sprcha 2,25
1.18 Schodisté 13,44
1.19 Vstup 12,89
1.20 Zavétii 3,22
1.21 Zaveétri 3,22
1.22 Vstup 13,86
1.23 Zavétri 3,10
1.24 Schodisté 22,45
1.25 Vstup do sklepa 1,44
1.26 Hala 26,15
1.27 Sklad mycich prostiedku 0,67
1.28 Sklad mycich prostredku 0,67
1.29 Vytahova Sachta 2,30
1.30 Spojovaci chodba C-D 29,82
1.31 chodba 13,16
1.32 Sklad naradi 3,78
1.33 wcC 2,77
1.34 Chodba 2,77
1.35 Terasa 3,36
1.36 Kmenova ucéebna 48,72
1.37 Terasa 6,87
1.38 Komora 3,35
1.39 Kmenova ucéebna 38,10
1.40 Terasa 38,10
1.41 Komora 4,56
1.42 Kmenova ucebna 55,68

Priloha €. 1
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1.43 WC déti 9,36
1.44 |Satna 40,08
145 Kabinet 7,29
391,86 299,70
Vymeéry dle
Cislo: Prostory evid. listu v m2 |tfidy, kabinety
1.46 Sprcha 2,30
1.47 WC zaméstnanci 1,22
1.48  |Uklidova komora 1,22
1.49 Vstup 12,94
1.50 Zavetfi 3,22
1.51 Zavétri 3,11
1.52 Schodisté 13,44
1.53 Zavétri 3,22
1.54 Vstup 13,86
1.55 |Rozvodna UT 18,48
1.56 Kryta plocha 6,72
1.57 Odborna uéebna - infocentrum 44,88
1.58 Sborovna 21,10
1.59 Zaveétri 3,12
1.60 Hala 17,92
1.61 kancelaf hospodarky 13,88
1.62 WC 0,99
1.65 Elektro rozvodna 5,60
1.66 Kancelar 19,60
1.67 studovna 3,24
1.68 studovna 4,20
1.69 [Udrzba "D" 11,76
1.70 Chodba 10,44
1.71 Chodba 10,47 BYT
1.72 Koupelna 3,91
1.73 WC 1,02
1.74 Piedsin 3,28
1.75 Zadveri 2,32
1.76 Predsin 2,35
1.77 Pokoj 14,56
1.78 Kuchyné a jidelni kout 9,63
1.79 Obyvaci pokoj 20,88
1.80 Terasa 6,72
1.81 Sklad 14,35
1.82 Chodba 10,80
1.83 Sklad 3,89
1.84 |Uklidova komora 2,37
1.85 WC invalida 3,07
1.86 Komora 4,31
1.87 wWC 1,18
1.88 Piedsin 2,70
- 182,70 106,9] 64,67|




Vymeéry dle
Cislo: |Prostory evid. listu v m2 |tidy, kabinety
1.90 Kabinet 11,64
1.91 Kancelar 17,98
1.92 Terasa 6,72
1.93 Chodba 4,30
1.94 WC 1,05
1.95 Piedsin 1,65
1.96 Kancelaf 10,75
13,72 40,37
Podlazi: 2.NP
Vyméry dle |ugebny,
Cislo: |Prostory evid. listu v m2 lkabinety
2.01 Kmenova uéebna 55,68
2.02 Lodzie 6,55
2.03 Odborna ucebna - atelier 38,28
2.04 Kmenova uéebna 48,72
2.05 Lodzie 6,55
2.06 chodba 13,16
2.07 Kabinet 9,73
2.08 Lodzie 3,22
2.09 Chodba 40,42
2.10 WC chlapci 6,69
211 |Uklidova komora 1,26
2.12 WC divky 10,15
213 |Satna 12,56
2.14 Schodisté 13,44
2.15 Schodisté 25,77
2.16 Hala 26,15
2.17 Strojovna vytahu 1,40
2.18 Vytahova Sachta 2,30
2.19 chodba 13,16
2.20 Kabinet 9,80
2.21 Lodzie 3,36
2.22 Kmenova uéebna 48,72
2.23 Lodzie 6,87
2.24 Komora 4,57
2.25 Kmenova uéebna 38,28
2.26 Komora 4,57
2.27 Kmenova ucebna 55,68
2.28 Lodzie 6,55
2.29 WC déti 6,10
2.30 Chodba 38,93
2.31  JUklidova komora 1,26
2.32 WC zaméstnanci 1,26
233 |Satna 2,20
2.34 Kabinet 7,29
2.35 |Satna 12,57
2.36 Schodisté 13,44
2.37 Psycholog 8,75

PFiloha €. 1




I [ 284,46] 320,93|
Celkem |vSechny prostory 2.NP 605,39
tfidy a kabinety 320,93
ostatni 284,46
Celkem |vSechny prostory 1.NP 1 099,92
Z toho tfidy a kabinety 446,97
ostatni prostory 588,28
byt 64,67
REKAPITULACE
CELKEM |cely objekt (mimo byt) 1 640,64
OBJEKT |z toho tfidy a kabinety 767,90
ostatni prostory 872,74
byt 64,67
vcetné byfu 1705,37]
terasy, zaveétti k uzivani 158,69

Ptiloha &. 1
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