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Najemni smlouva
¢. NAN/35/04/006666/2019

kterou dne, mé&sice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, v platném znéni,
(dale také jako .,najemni smlouva™ nebo ,smlouva®)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Praha 1, Marianské nam. 2

zastoupené Ing. Janem Rakem, feditelem odboru hospodafeni s majetkem MHMP
1CO: 000 64 581

DIC: CZ 000 64 581

dale jen ,,pronajimatel*

a

tra Chalupecka
Praha 10 — Malesice, 108 00

(dale jen .,najemce™)

(oba déle jen jako ,,smluvni strany™)
L.
Predmét nijmu

1. Pronajimatel je v¥luénym vlastnikem objektu &p. 705, Niederleho 1, Praha 10, k.u.
Malesice, nachazejiciho se na pozemku parc. ¢ 2/1 , ve v k.. Malesice, zapsaného na LV
& 646 vedeného u Katastralniho ufadu pro hiavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, se sidlem Pod sidlisttm 1800/9, Praha 8, 182 00. Hlavni mésto Praha nabylo
viastnictvi k budovy na zékladg viastni investi¢ni vystavby.

2. Spravcem arealu je na zaklad¢ mandétni smlouvy o spravé nemovitosti mezi Hlavnim
méstem Prahou a firmou Liga-servis s. r. o tato spolecnost. Prava a povinnosti spravee ve
vztahu k najemci jsou wedeny v priloze €. 1., kterd je nedilnou soucasti teto smlouvy.

3. Pfedmétem najmu je sklepni koje v 1 NP objektu &. 97 o vyméfe 2,18 m2.
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Ucel najmu
Najemce bude pfedmét najmu uzivat jako sklepni koji.
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Doba najmu

Tato smlouva se uzavirdnadobuneurc¢itou.

a)

b)

IV.
Najemné

Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci predmét najmu uvedeny v &L |
smiouvy za dohodnuté ro¢ni najemné 850,-K&/m2/rok tj. roéni najemné ve vysi 1853,-
K¢. Najem je dle § 56a odst. 1 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdg€jsich predpist, od dané osvobozen

Néijemce se zavazuje platit ndjemné pronajimateli dle vypoctového listu k této smlouvé
v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi 1/12 z ro¢niho ndjemného, splatné vzdy k 15.
dni kalendaintho mésice, za néjz je najemné hrazeno, a to formou bezhotovostniho
pfevodu na wuadet spravce vedeny vedeny u PPF banky as., <&islo
uctu 169025-5157-998/6000. Tento den je soutasné dnem uskuteénéni plnéni.

smluvni strany se dohodly, Ze vy3e ndjemného, uvedena v odst. 1. tohoto ¢lanku, bude
kaZzdoro¢né upravena takto:

pocCinaje rokem 2020 bude vy3e ndjemného kazdoroéné upravena vzdy o ¢&astku
odpovidajici mife valorizace ndjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady
hl. m. Prahy, maximalné viak odpovidajici roéni mife inflace oficialné vyhlasené CSU za
uplynuly kalendarni rok,

vymer upravujici vysi najemného, doruéi spravee ndjemci nejpozdéji do 30.4. bézného
kalendainiho roku soucasné s novym vypoCtovym listem, ktery bude tvofit piilohu této
smlouvy a stane se jeii nedilnou soucdsti.

Doplatek odpovidajici rozdilu mezi plivodnim ndjemnym a nijemnym zvySenym za
obdobi od 1. 1. bézného roku do doby doruceni nového vypoctového listu zaplati ndjemce
bezhotovostnim prevodem ve prospéch uctu spravee pii nejblizS§im Fadném terminu
thrady ndjemného.

5. Najemce se zavazuje upravené nijemne a doplatek najemného platit v dohodnutych

terminech.
V.

Uhrada za sluZby spojené s nijmem

1. Nijemce se zavazuje uhradit piipadné ndklady za sluzby spojené s uZivanim predmétu
najmu (zejm., odvoz odpadkd, ostrahu, vodné, stoéné, uklid pistupové cesty, apod.)
zalohovou &astkou. Zéalohové Céstka bude uvedena ve vypoltovém listé vystaveném
spravcem do 15ti dnli po zavieni ndjemni smlouvy. Vypoltovy list se stane piilohou
najemni smlouvy a uvedené &astky jsou zdvaznym podkladem pro thrady sluzeb
prostiednictvim spravce.



2. Poplatky za sluzby jsou splatné spolecné s platbou ndjemného. Vyuctovani zalohovych
plateb za sluzby provede spréavce dle ,Pravidel o poskytovani a rozicétovani plnéni
nezbytnych pii uzivani bytovych a nebytovych jednotek” schvalenych usnesenim Rady
HMP &. 0962 ze dne 24. 6. 2003 ve znéni pozdéjsich zmén. Tato pravidla jsou uloZena
k nahlédnuti u spravce objektu.

3. Nijemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vypodtovém lists.

4. Uhrady za sluzby objednané najemcem, které nejsou uvedené ve vypodltovém listé,
hradi ngjemce piimo dodavatelim téchto sluzeb.

VL
Zavazkova &ast
1. Nijemce piejima pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti u€innosti této smlouvy
nachdzi.
2. O predani pfedmeétu njmu bude pofizen pfeddvaci protokol, ve kterém se uvede zejména
popis pfedmétu ndjmu, jeho aktudlni stav, popt. zavady.

3. Najemce se zejména zavazuje:

a) uZzivat pfedmét ndjmu jako rddny hospodat a pouze k G¢elu stanovenému v této smlouvé,

b) uzivat pfedmét nijmu tak, aby najemci sousednich prostor nebyli omezovani a ruseni,

¢) udrZovat ¢istotu a pofadek v predmeétu najmu,

d) pted zahdjenim provozu osadit v pfedmétu najmu vodomér a elektromér, neni-li
dohodnuto jinak,

e) provadét na své vlastni nédklady bé€znou udrzbu a drobné opravy na pfedmétu nijmu,
pfiemZ se b&Znou tdrzbou rozumi: provadéni &innosti sméfujicich ke zpomaleni
fyzického opotfebeni a oddaleni oprav pfedmétu ndjmu, tzn. zejména uklid (Eisténi),
malovéni (zdi}), natirdni (oken, dveHi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy
(zame¢nické, sklendfské, truhlaiské, zdravotni instalace a elektroinstalace),

f) fadné a v€as platit ngjemné dle ¢l. IV. této smlouvy,

g) na zadost pronajimatele, resp. spravce, umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi
pfedmétu ndjmu, jakoZ i pfistup ki do pfedmétu najmu za tcelem kontroly, stavu a
zpiisobu uZivéni,

h) pinit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich piedpist a
useku pozarni ochrany, hygieny, bezpe¢nosti prace a pfi provozu specialnich zafizeni,

i} bezodkladné hlasit pronajimateli, resp. spravei, vSechny vady vaznéj$tho charakteru,
zmeény a okolnosti na pfedmétu najmu, které by mohly zpiisobit pronajimateli $kodu,

j) v pfedmétu najmu dodrZovat hlukové limity dle platné pravni dpravy a no¢ni klid,

k) na pfedmétu najmu pinit povinnosti piivodce odpadu, dle ust. § 16 zikona &. 185/2001 Sb.,
o odpadech a 0 zm&né nékterych dalsich zakont, v platném znéni. Nejpozdé&ji do 24 hodin
po nabyti u¢innosti této smiouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sb&rmd nadoba na
smé¢sny komundlni odpad, separalni sb&mé nidoby na jednotlivé komodity, které pii
provozu Zivnostenské ¢innosti vznikaji, pokud neni pivodce odpadt na zikladé pisemné
smlouvy zapojen do systému organizovanému HMP aj.), udrZovat &istotu kolem mista
ngmu cca 2 m viemi sméry,

1) pfi skonfeni ndjmu pfedmét ndjmu vyklidit a vyklizeny pfedat/odevzdat pronajimateli,
resp. spravci, ve stavu v jakém byl v dobg, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pfi Fadném uZivani, O pfedani pfedmétu najmu bude porizen predavaci



protokol, ve kterém bude uveden zejména popis pfedmétu najmu, jeho aktualni stav, popi.
zéavady,

4. Najemce je povinen:

a) pecovat o to, aby na pfedmétu ndjmu nevznikla Skoda, piip. odstranit ve$keré vady na
predmétu najmu, které zplsobil ndjemce, jeho zaméstnanci nebo ostatni osoby prodlévajici
v pfedmétu ndjmu se souhlasem ndjemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpésobenou
Skodu,

b) umoznit pronajimateli, resp. spravci, vstup do vech prostor pfedmétu ndjmu za ucelem
kontroly stavu a zplisobu jeho uZivani, provedeni potfebné opravy nebo udrzby pfedmétu
ndjmu, apod. Je-li nezbytné zabrénit $kod€ (napf. havérte, poZaru na pfedmétu najmu
apod.), ke vstupu je pronajimatel, resp. spravee, opravaén i v nepiitomnosti ndgjemce.

5. Ndjemce je povinen piipadné stavebni Upravy potfebné ke splnéni dlelu ndjmu na
piedmétu nijmu provést na vlasti ndklady. Dohodu o provedeni stavebnich Uprav v
pfedmétu ndjmu provadénych ndjemcem povéfenou osobou uzavie ndjemce do 1 mésice
od nabyti platnosti smlouvy, s povéfenym spravcem..

6. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem predmétu ndjmu a Ze nebude narokovat na
prongjimateli thradu nakladd, které vloZi do pfedmétu najmu. Najemce souhlasi, Ze mu
nevznika vii€i prongjimateli Zidny ndrok na Uhradu vy$e uvedenych nakladd ani jejich
Casti.

7. Néajemce nesmi zfidit tfeti osobé k predmétu najmu uZivaci pravo, podnijem, bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V p¥ipadé, Ze bude najemce Zadat o
souhlas ke zfizeni uzivaciho prava, pfedloZi pronajimateli v jednom vytisku podnajemni
smlouvu. Uhrada za uzivaci pravo piitom nebude pfevySovat néjemné.

4. Néajemce je opravnén provadét datiové i GCetni odpisy investi¢nich prostfedkl vioZenych
do pronajatych prostor v souladu s pfedchozimi odstavei po celou dobu trvani této
smlouvy, phi¢emZ se pronajimatel zavazuje, Ze o investi¢ni prostfedky vlozené do
technického zhodnoceni nezvysi vstupni cenu pronajatého majetku. Po skondeni najmu
pfevede ndjemce bezuplatné zistatkovou hodnotu technického zhodnoceni na
prongjimatele.

8. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti pfislusného stavebniho
Ufadu nesmi ndjemce na pfedmétu ndjmu provadét zmeény, nebo pro jeho zamyslené
uzivani potfebné stavebni a ostatni Gpravy, opravy piesahujici ramec béZné udrzby,
piedevsim pokud prekraCuji stav pfedani nebo se od néj jinak odchyluji. Takové zmény na
predmétu ndymu, stavebni ¢i jine Upravy Ci opravy piesahujici ramec bézné udrzby provadi
najemce na svij naklad. Provede-li nijemce jakoukoliv zménu na pfedmétu najmu,
stavebni i ostatni upravy, opravy piesahujici rdmec b&zné Gdrzby, a to bez souhlasu
pronajimatele, je povinen piedmét ndjmu uvést do pivodniho stavu, jakmile o to
pronajimatel poZada, nejpozdéji pii skonéeni ndjmu, neulini-li tak, je pronajimatel
opravnén piedmét ngjmu uvést do plivodniho stavu na naklady najemce.

9. Nepfeda-li ndgjemce pfi ukonCeni ngjmu vyklizeny pfedmét ndgjmu pronajimateli dle odst. 3
pism. 1) tohoto ¢lanku, je pronajimatel oprdvnén piekonat pfekazky branici vstupu do
pfedmétu ndjmu a vstoupit zde za pfitomnosti notéfe ¢i exekutora, ktery o tom napise zépis.
Predmét najmu je poté pronajimatel opravnén vyklidit na naklady a nebezpeéi ngjemce a
véci na pfedmétu ndjmu se nachdzejici uskladnit. O misté uskladnéni zasle pronajimatel
najemci pisemné oznameni s tim, Ze najemce je povinen si uskladnéné véci prevzit
nejpozdéji do 10 pracovnich dnii od obdrZeni pfislu$ného ozndmeni o uskladnéni.



Nepievezme-li ngjemce véci v uvedené 1hité, je pronajimatel opravnén uskladnéné véci
prodat. VytéZzek z prodeje bude po zapocteni pohledavek pronajimatele vi¢i najemci
poukdzin ndjemci bez zbyteCného prodleni. Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti
najemce prohladuje, Ze jakékoliv véci nachazejici se ke dni skonceni této ndjemni smiouvy
v pfedmétu ndjmu, jsou ve vlastnictvi ndgjemce.

VIL
Vypovéd’ smlouvy a skonéent ndjmu

I. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni tuto smlouve vypovédét i bez udani divodu v
tHim&sicéni vypovédni 1hhté.

2. Pronajimatel je opravnén, vypovédét tuto smiouvu v jednomési¢ni vypovédni lhfitg v
pripadé prodleni najemce s placenim nijemného nebo thrad za stuzby spojené s uZivanim
pfedméetu ndjmu po dobu delsi nezZ jeden mésic.

3. Pronajimatel je téZ opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni lhiité
v pfipadé, porusi-li ndjemce podminky této smlouvy a nesjedna napravu do 30 dnl od
pisemného upozornéni pronajimatele, nebo uzival-li ndjemce pfedmét najmu v rozporu
s dohodnutym u¢elem najmu a nesjednd ndpravu do 30 dnd ode dne dorudeni pisemného
upozornéni pronajimatele.

4. Vypovédni lhity pocinaji beéZet od prvého dne mésice nésledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

5. Vypovéd bude druhé smiuvni strané dorucena do vlastnich rukou na adresu uvedenou
v zéhlavi této smlouvy, pfipadn¢ na jinou adresu najemcem oznamenou.

6. Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se doru€uji na adresu pronajimatele nebo najemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy. Pokud v priib¢hu plnéni této smlouvy dojde ke zméné
adresy nékterého z i¢astnik smlouvy, je povinen tento Ucastnik neprodleng pisemné
oznamit druhému ucastnikovi tuto zménu, a to zplisobem dle pfedchozi véty. (Vypovéd,
pisemnost, vyzva, ozndmeni, to ve pro Gcel Gpravy dorucovéni dale jen jako ,,zasilka“.)

7. Nebyl-li pronajimatel nebo ngjemce na adrese uvedené v této smlouvé pfipadné na jiné
adrese ozndmené, nebo v ptipade, Ze si zasilku odmitne pfevzit, a jedna-li se o zésilku
doru¢ovanou do vlastnich rukou, zasilka se prostiednictvim postovaniho dorugovatele ulozi
na post¢ a o uloZeni se adresat uvédomi vhozenim ozndmeni o uloZeni takové zdsilky do
jeho postovni schranky, které provede postovni dorudovatel. Nevyzvedne-li si adresat
takovou zasilku do deseti kalendafnich dnii od jejiho uloZeni na posté, povazuje se posledni
den této lhiity za den dorudeni, i kdyZ se uastnik o doru¢eni nedozvédél.

8. V pfipadé zasilek, které se nedorucuji do vlastnich rukou, vhodi postovni dorutovatel
zasilku do postovni schranky adresdta na adrese uvedené v této smlouvé, pfipadn& na jiné
adrese, ozndmené. Vhozenim uvedené zasilky do postovni schranky adresdta se zasilka
povazuje za dorucenou.

VIIL
Smluvni pokuty

1. za uzivani pfedmétu ndgjmu v rozporu s ucelem néjmu dle &l. 1. této smlouvy jednordzovou
smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych

2. v pfipadg, Ze ndjemce pfi skonceni ndgjmu nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, a
to nejpozdéji ke dni skonceni najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvnf



pokutu ve vy$i 0,5% z mésicniho ndgjemného za kazdy i jen zapoc€aty den prodleni se
splnénim této povinnosti, a to do dne protokoldrniho preddni pfedmétu najmu,

3. v pfipadé, Ze ngjemné nebude ¥adné zaplaceno do 15 dnil ode dne terminu splatnosti, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,1% z dluzné Zastky za
kazdy i jen zapocaty den prodleni, minimalné vak 300,- K& (slovy: tfi sta korun geskych),

4. za poruSeni povinnosti ozndmit misto dorucovani korespondence je nédjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ (slovy: jedno sto korun &eskych) za
kazdy i jen zapo&aty den prodleni se spinénim této povinnosti, v némz bude toto prodleni
trvat.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Obéma smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze ndjemeci po skonéeni najmu nenaleZi narok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni prostiedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu najmu, tedy ani narok na ihradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota
pfedmétu ngjmu.

2. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se fidi prisludnymi
ustanovenimi zédkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku, v platném znéni, a ostatnimi
obecné€ zdvaznymi pravnimi pfedpisy.

3. Majetkov€ sankce sjednané v této smlouve se nijak netykaji naroki pronajimatele na
ndhradu $kody viéi ndjemei.

4. Nijemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét ndjmu neni hlidan a pojistén. Na vzniklé skody se
nevztahuje § 2945 obcanského zdkoniku, v platném znéni, ndjemce uplatni p¥ip. pojistné
plnéni v rémci svého vlastniho pojisténi.

5. S vyjimkou véci uvedenych v této smlouvé se najemce obraci v ostatnim na spravce.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné & nevynutitelné
a/nebo se stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym &i
nevynutitelnym soudem &1 jinym piisluSnym orgdnem, pak tato neplatnost &i
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich ¢asti.

7. Obsah této smlouvy miiZze byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich
stran formou pisemnych dodatkt k této smlouvé, podepsanych ob&ma smluvnimi stranami,
nebo formou pisemnych ozndmeni pronajimatele ndjemci tykajicich se ngjemného k této
smlouvé dle ¢l. IV. odst. 3 této smlouvy.

8. Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrilni
evidenci smluv (CES) vedené hl.m. Prahou, ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje
udaje o smiuvnich strandch, Ciselné oznaleni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této
smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona €.89/2012Sb., ob&ansky zdkonik a udéluji
svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech o 7 strandch textu a jedné strany
ptiloh, z nichZ ndjemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a G€innosti protokolarnim predanim prostor,
nejdfive v8ak dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv.
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11.V souladu s § 43 odst. 1 zakona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésts Praze, ve znéni
pozdé&jsich predpisi timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvalila
Rada hlavniho mésta Prahy usnesenim usnesenim &.1253 dne 10.6.2019. Zamér prondjmu
nemovitosti uvedené v &l 1. této smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu
hlavniho mésta Prahy pod evidenénim &slem HOM-2765/2019 dne 2.4.2019.

12. Smluvni strany vyslovne siedndvaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle
zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkich G&innosti nekterych smiuv, uvefejfiovani
téchto smluy a o registru gifiluv (zakon o registru smluv) zajisti hlavni mésto Praha.

V Praze dne: /4’04//?

* "‘_'--n.

Ing. Jan
( za ndjemce)

reditel



Priloha &.1

PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCE VE VZTAHU K NAJEMCI

Spravce je zejména oprdvnén a povinen:

o predavat a prejimat predmét ndjmu

o stanovovat vy§i zaloh na tthradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
predmétu ndjmu, provadét jejich vyictovani, vybirat a vymadhat prislusné ¢astky vietng
poplatki z prodleni a smluvnich pokut, a to i soudné

o vymabhat, a to i soudné na najemcich (p¥ip. jejich pravnich nastupcich) splnéni povinnosti
odstranit Skody na pfedmétu ndjmu a ve spoleénych prostorach domu, v nichz se predmét
ndjmu nachazi, za néZ najemce odpovidd a pinéni povinnosti provadét béznou idrzbu

o po pFedchozim upozoméni vstupovat do viech prostor pfedmétu najmu za Gtelem
kontroly stavu a zplisobu jejich uZivani

o zajiStovat a provadét opravy pfedmétu ndjmu, které jsou povinnosti pronajimatele

o veSkerd podani, Z&dosti a navrhy ¢ini ndjemce pronajimatele prosttednictvim spravce

Pro styk s ndjemcem je uréeno pracovisté spravce:
Liga-servis s.r.o., Jungmannova 23/11, Praha 1

tel.: 224236372



