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Smlouva o najmu prostor
j.» KRPH-59219/&j-2019-0500MN
v pfizemi budovy ¢p. 810 na Ulrichové nam. v Hradci Kralove
(ohjekt je zapsan v ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR pod Cislem rejstiiku 18367/6-540)
prodejni a skladovaci prostory

Smluvni strany:

Ceska republika — Krajské reditelstvi pulicic Krialovéhradeckého kraje

se sidlem: Ulrichovo namésti ¢p. 810, Hradec Kralové, PSC: 501 01

jL". 75151545

DIC CZ 751515

zastoupené pll\ Mer. Ing\_ Markem Baudysem, naméstkem feditele krajského feditelstvi

bankovni spojeni:
cislo 0étu: b
jako pronajimatel* na strané Mlm

Ivana Diviskova

i : -h.-ﬂl.'

bytem K Biriéce ¢p.
IC: 44 Ht\‘ﬂn\
bankovni spojeni: ' 7

237, Hradec Kralové. PSC: 500 08

Cislo uctu:

jako wndje ‘na strané dmllu
Smluvni strany uzaviraji podle zakona ¢.89/2012 Sb. Obc¢ansky zakonik. v platném znéni. a v souladu se
znénim zikona €.219/2000 Sb., O majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich

v plnlncna znéni, a vyhlaSky Ministerstva financi ¢.62/2001 Sb., o hospodafeni organizaénich slozek statu
a statnich organizaci s majetkem statu, v platném znéni. tuto Smlouvu o ndjmu prostor (ddle jen
wsmlouva®™ ). kKtera v pluém rozsahu nahrazuje Smlouvu o ndajmu nebyviovych prostor ¢.j.: KRPH-51183/¢j-
201 1-0300MN uzavienou dne 9.6.201 1 mezi CR-Krajskym Feditelstvim policie Kralovéhradeckého kraje a

Ivanou Diviskovou, ve znéni dodatkn ¢ 1 az ¢.3:

Clanek L
PrisluSnost hospodareni k predmétu nijmu

Ceska republika na zakladé Dohody Cd 1330 62 ze dne 31.8.1962 vlastni objekt &.p. 810 na Ulrichové
nam. v Hradel Kraloveé, ktery je zapsan na LV €. 25427 pro obec a k.0, Hradec Krialove u Katastralniho
tradu pro Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovisté Hradec Kralové, Krajskému feditelstvi |ml|u|c

Krale .\,.: I

radeckého kraje ndlezi prislusnost hospodafeni k vyse uvedené HLIHU\ll\h[I na zakladeé Opati
01 wmovitého majetku organizacni slozky statu Krajské reditelsivi policie Kralovéhradeck kraje
Ine 22122009, CIMV-91479- 1/ OSM-2009 vydané Ministerstvem vnitra.




Clanek I1.
Predmét a acel najmu

Predmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele, Zze najemei preda za Gplatu do vylu¢ného uzivani tyto
predmémé prostory — mistnosti nachdzejici se v prizemi budovy ¢p. 810 na Ulrichové namésti v Hradci
Kralové (rovnéz viz priloha ¢. 1 ke smlouve — pudorys pronajimanych prostor):

prodejni plocha oznaceni v padoryse: E.1bN 21,44 m°
sklad oznaceni v pudoryse: €.1b. 1N 15,30 m°
umyvarna oznafeni v pudoryse: €.1b.3N 2.05m
wC oznaceni v padoryse: &.1b.2N 2,17 m’

Celkem vilucné wzivand plocha. 40,96 m”

- - v r } pe sr.d . . ’
'yvto prostory o celkové vyméie 40,96 m™ bude ndjemce uzivat pouze jako prodejni, skladovaci a
pomocné prostory pro prodavany sortiment zboZzi.

Kromé vySe uvedenych prostor ma najemce pravo uzivat vnitini prostor zddveri vstupu do prodejny (v
pldoryse prilohy &.1 smlouvy je oznateno jako mistnost la. Je viak povinen podilet se na jeho uklidu
spolené s ostatnimi najemci prostor v pfizemi budovy &p. 810 dle jejich vzajemné dohody.

Pronajimatel predmétné prostory docasné nepotiebuje Kk plnéni tkol v rdmci své piisobnosti ve smyslu
ustanoveni §27 odst. | zdkona €.219/2000 Sb. v platném znéni.

Prodejnu je mozné zasobovat pouze 2 prostoru Ulrichova namésti.

Pronajimatel souhlasi s vyuzitim prosklené plochy nad prodejnimi prostory k oznaCeni ndzvu spoletnosti
V této souvislosti pronajimatel upozoriiuje najemce na nezbytnost dodrzovani predmétu reklamy dle
zakona €.634/1992 Sb., 0 ochrané spotiebitele v platném znéni.

Pronajimatel trva na zakazu politické propagace v pronajatych prostorach a v pruceli budovy ¢p. 810.

Clanek I11.
Doba ndjmu

|. Najem se sjedndva na dobu ur€itou. a to od 1. Cervence 2019 do 30. ervna 2027.
2. Pred uplynutim sjednané doby ndajmu lze smlouvu ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran.

3. Pronajimatel miaze smlouvu vypovedeét bez vipovédni doby v wéchto piipadech:

a) pokud najemce provadi stavebni Gpravy v predmétnych prostorach bez souhlasu pronajimatele

b) pokud je najemce. i po pisemném upozornéni. vice nez o | mésic v prodleni s placenim thrad

¢) pokud najemce uziva predméné prostory v rozporu se znénim této smlouvy a nesjednd napravu ani po vyzve
pronajimatele

d) ve smyslu § 27 odst. 2) zakona ¢.219/2000 Sb. v platném znéni

e) pokud najemce uziva predmémné prostory takovym zpusobem, Zze se opotfebovavaji nad miru primérenou
okolnostem nebo hrozi jejich zniceni

Ve viech téchto pripadech nastavaji Géinky vypovédi dnem jejiho doruceni najemci, pokud pronajimatel ucinky
vypovédi neodlozi na jiny termin

4. Pred uplynutim sjednané doby ndjmu lze smlouvu ukoncit pisemnou vypovedi jedné ze smluvnich




stran v téchto pripadech:

a) pokud jedna ze smluvnich stran i pfes pisemnou vyzvu ze strany druhé smluvni strany k napravé neplni jakoukoliv
7z podminek smlouvy a porusovani podminek smlouvy trva déle nez 1 mésic od obdrzeni pisemné vyzvy k napraveé
druhou smluvni stranou

b) pokud najemce ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti

¢) pokud se predmétné prostory stanou bez zavinéni smluvnich stran nezptsobilé k uZiti dle tcelu této smlouvy

d) pokud predmétné prostory nebudou podle uvazeni ndjemce dale dostatené pro jeho €innost nebo bude-li
rozhodnuto o ukonéeni jeho podnikatelskych aktivit

Vypovedni Ihita u téchto piipadi je dva mésice a pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi. V pochybnostech se ma za to, ze vypovéd byla doru¢ena druhé smluvni strané 3.den po odeslani.

5. Smlouva zanika zanikem pfedmétnych prostor.
Clinek 1V.
Vyse a splatnost najemného a dhrady za sluzby spojené s najmem

v s ’ s - . .t . ¥ 2 -
Roéni najemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi: 820,-K¢&/m’, tedy 33.587,-K¢ (slovy:
tFicettiitisic pétsetosmdesitsedm korun ceskych).

'alendarmlm Ctvrileti na G¢et pronaj lmalek \dem u t,_.,
s uvedenim variabilniho svmbolu platby: :

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci doddvku tepla a TUV a uzavie s nim na jejich dodavku
samostatnon smlouvi,

Spotieba elektrické enmergie bude nijemcem hrazena pfimo dodavateli energie na zaklade vzajemné
uzaviené smlouvy.

Doddvku vody a odvadéni odpadnich vod_hude najemcee hradit 1x roiné pausdlni cdstkou ve vysi 1.684,-

< yietné DPH na Uget pronajimatele 7 {_ s __-5 s uvedenim variabilniho \\]‘I]h(!h] platby
%ﬁm splatnosti do 15.8. bézného kalendarniho roku, za ktery je placeno. Za obdobi od 1.7.2019 do
31.12.2019 uhradi najemce alikvotni ¢ast této pausalni ¢astky ve vysi 842,-K¢& véetné DPH. VySe uhrady
této sluzby byla stanovena na zikladé aktudlniho ceniku jejiho dodavatele — Kralovéhradecké provozni
a.s. V piipadé zmény jejich ceny je pronajimatel opravnéni provést Gpravu vySe uvedené smluvni pausalni
¢astky. a to formou dodatku ke smlouve.

Najemce si zajisti likvidaci a odvoz odpadii a tiklid jim vyluéné uzivanych prostor na vlastni naklady.
Rovnéz se bude podilet spoleéné s ostatnimi najemci v pizemi budovy ¢p.810 na whlidu zddveri.

V pripade. ze najemce nezaplati Fadné a veas ndjemné ¢i nékterou ze sluzeb s ndgjmem spojenou, zavazuje
se pronajimateli zaplatit smluvni trok z prodleni ve vy3i 0.5 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

Smluvni strany se dohodly. Ze pronajimatel ma pravo kazdoro¢né (pocinaje rokem 2020) navySovat vysi
najemného o miru inflace za predchazejici rok stanovenou Ceskym statistickym GFadem. Tato zména vyse
najemného bude provedena formou dodatku ke smlouvé vyhotoveného pronajimatelem nebo formou
pisemného oznament.

Clanek V.
Prava a povinnosti stran smlouvy




Dnem Géinnosti smlouvy prechazi predmét najmu do uzivani ndjemci, ktery soucasné prohladuje.
7¢ je s technickym stavem predmeétu ndjmu seznamen a ze je pro dany ucel zptsobily.

Najemce je povinen hradit najemné dle vyse uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Nijemce bere na védomi, Zze nemovitost, jejiz ¢ast je davdna do najmu touto smlouvou. neni
pronajimatelem pojisténa.

Najemce je povinen zajistit si pojisténi svého zafizeni na vlastni naklady.

Najemce odpovidda za zniceni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci nalézajicich se
v pronajatych prostorach.

Nédjemce bere veskerou odpovédnost za zdravotni a jiné Ujmy osobam. které se stanou
v pronajatych prostordch v dobé trvani najemniho vztahu. Jedna se o osoby. které jsou s najemcem
v jakémkoliv vztahu nebo za najemcem prichazeji za acelem poskytnuti sluzeb od najemce.
Nijemce se zavazuje pievzit odpovédnost za Skody zpusobené tietim osobam v pronajatych
prostorach. a to jak na zdravi, tak na vécech movitych z titulu jejich pracovné-pravnich naroki.
Ndjemce odpovida v plném rozsahu za Skody, které vznikly provozovanim ¢innosti najemce a za
skody zpusobené navitévniky budovy prichazejici do predmétnych prostor ve spojitosti s ¢innosti
ndjemce. Skody. které vzniknou na pfedmétu ndjmu zavinénim najemce, jeho provozem.
respektive jeho pracovniky ¢i hosty, piipadné témi. kdo za nimi pfisli, je ndjemce povinen na své
naklady uvést do ptavodniho stavu. Neni-li to mozné, vzniklou skodu uhradit v penézich.

Ndjemce se zavazuje zajistovat a na své naklady hradit veskeré drobné opravy a obvyklé udrzovaci
price souvisejici s uzivanim pronajatych nebytovych prostor majici neinvesti¢ni charakter. tj. jejich
malby, natéry dvefi. oken, (drzbu a drobné opravy elektroinstalace, zdravotné technické instalace,
ustiedniho topeni a tyto udrzovat v provozuschopném stavu a v souladu s pravnimi predpisy
(napriklad vymeény zarovek. zarivek, vypinacu, vodovodnich baterii. tésnéni apod. veetné jejich
prislusenstvi apod. ).

Opravy a adrzbu spole¢nyeh prostor. venkovniho plasté budovy a stiechy bude zajistovat
pronajimatel.

Ndjemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskere zmeény. které nastaly
v a na pfedmétu najmu. a to jak zapficinénim najemce. tak i bez jeho vlivu a vile. a soucasné je
povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pi'ona]im'uc!i potf‘ebu opra\ iinuk najemce odpovida za
1laseni poruch je
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Zmény na predmétu najmu je ngjemee opr avnén ptn\’ddc‘l jen se wuhlns-_m |‘-1 Und]!m.l{th Uhradu
nakladi s tim spojenych muze najemce pozadovat jen v pripadé, ze se k tomu pronajimatel zavizal.
Provede-li najemce na predmétu nagjmu zmény bez souhlasu pronajimatele. je povinen po skonceni
najmu uveést véc na své naklady do ptivodniho stavu.

Hrozi-li v dasledku provadénych zmeén na pifedmétu ndjmu pronajimateli zna¢na Skoda. je
pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit. Objekt je zapsan v Gstfednim seznamu nemovitych
kulturnich pamatek pod cislem 18367/6-546 a proto je pripadné stavebni zmény nutno projednat
t¢z s odborem pamatkové péc¢e Magistratu meésta Hradec Kralové.

Nijemce se zavazuje dodrzovat prislusné pravni predpisy (protipozarni., bezpetnosti) a ostatni
piedpisy spojené s uzivanim prostor uvedenych v Clanku II. smlouvy a odpovida za 3kodu

vzniklou jejich porusenim. Za plnéni povinnosti na u&.;hu bezpecnosti prace a pozarni ochrany
\ uzmmx Lh Orostor .1Lh odpovida ze strany najemce: L tel: e-muail:

el
Najemce se /dm/ma. udrzoval Cistotu a poradek v pronajatych prostorach i na pristupu k nim na
vlastni naklady.

Ndjemce se zavazuje na sveé naklady vybavit pronajaté prostory zafizenimi protipozarni ochrany a
udrzovat je ve stavu pozadovaném pfislusnymi pravnimi predpisy.
Nijemee se zavazuje zajiStoval v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy pravidelné provadéni




revizi elektroinstalaci a vSech vyhrazenych technickych zafizeni umisténych v pronajatych
prostorach a odpovida za pfipadnou $kodu vzniklou jejich porusenim. Nédjemce je dale povinen
zajistovat pravidelné kontroly technickych zafizeni (ro¢ni kontroly prenosnych hasicich pristroju,
popiipadé klimatizace) a zajistit svym nakladem odstranéni zjisténych ziavad v terminech
uvedenych v reviznich zpravach a kontrolach a o odstranovani zavad je najemce povinen
pronajimatele pravidelné pisemné informovat zasilanim kopii pfisluSnych zapist, zprav apod.

° Néjemee je povinen pronajimateli pfi skon¢eni najmu pfedat pfedmét najmu vyklizeny, ve stavu v
jakém jej prevzal. pricemz se prihlédne k béznému opotiebeni, veetné zafizeni, prisluSenstvi a
vnitiniho vybaveni. a to do 10 pracovnich dnii po skon¢eni ndjmu.

. Najemce je povinen umoznit pronajimateli, po pfedchozim projednani, za jeho Gcasti, provedeni
kontroly pronajatych prostor.

Clinek V1.
Zaviéredna ustanoveni

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky odsouhlasenymi obéma smluvnimi
stranami. Dodatky se stavaji nedilnou souéasti smlouvy.

Smluyni strany prohlasuji, ze souhlasi se zpracovavanim osobnich udajd, které jsou uvedeny v této
smlouve, a to ve smyslu zakona ¢. 101/2000 Sb. o ochrang osobnich G(dajii a dale ve smyslu NafFizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdaji a volném pohybu téchto tdaja.

Prava a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy prechdzeji na pravni nastupce obou smluvnich stran,
V pripadé zmény vlastnika predmétu najmu vstupuje nabyvatel vlastnictvi do pravniho postaveni
pronajimatele a prebira veskera prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici.

V otazkach. které tato smlouva neupravuje, se prava a povinnosti smluvnich stran v tomto ndjemnim
vztahu Fidi prislusnymi ustanovenimi zakona ¢.89/2012 Sb. Obcansky zakonik. v platném znéni.
popripadé dalsimi obecné zavaznymi predpisy Ceské republiky. vzdy v aktudlnim platném znéni

Platnost smlouvy nastava dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, G¢innost smlouvy nastava dne
1.7.2019. aviak s vyjimkou ujednani tohoto odstavce, ktery nabyva G¢innosti dnem uzavieni smlouvy.
Pronajimatel. jako subjekt povinny dle zakona ¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach d¢innosti
nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). v platném znéni
se zavazuje nejpozdéji do 30 dnli po uzavieni smlouvy uverejnit jeji obsah a tzv. metadata.

Dnem ucinnosti smlouvy bude predmét najmu k dispozici najemci. ktery soucasné prohlasuje. ze je
s technickym stavem predmétu najmu seznamen a ze je pro dany ucel zpisobily.

[ato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi po jednom stejnopisu.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Zze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile. prosté omylu. uréité, vazné a srozumitelné,
nikoliv v tism a za vyrazné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy svych
opravnénych zastupeu.
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za pronajimatele za ndjemee
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