Smlouva
0 podndjmu a uzivani nebytovych prostor, kterou uzavielo:

Klicperovo divadlo o.p.s.,

zastoupen¢ Ing. Evou Mikulkovou

se sidlem Dlouha 99, 500 01 Hradec Kralové
ICO: 275 04 689

(déle jen pronajimatel)

a

Jaroslava Lorencova,

dat.nar. XXXXXXXXXX

se sidlem: Kotykova alej 140, 507 81 Lazn¢ Bélohrad
ICO: 635 74 934

(dale jen podnéjemce)

nize uvedeného dne, mésice a roku takto:
I.

Pronajimatel je na zdkladé Smlouvy o najmu uzaviené se Statutdrnim méstem Hradec
Kralové, ICO: 00268810, dne 16.3.2007 opravnénym najemcem nebytovych prostor budovy
Klicperova divadla, Dlouha 98 na stp. ¢. 240 v k.4. Hradec Kralové a dale nebytovych prostor
v ulici Mytské 126 na stp. €. 268 v k.u. Hradec Kralové.

Podnéjemce a uZivatel je osobou samostatné vydélecné ¢innou s pfedmétem podnikani:
1) Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona,
2) Hostinska ¢innost,
3) Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin.

IL

Na zakladé ¢1.IV. Smlouvy o nagjmu ze dne 16.3.2007, je Klicperovo divadlo o.p.s. opravnéno
samostatné uzavirat podndjemni smlouvy a smlouvy o jiném obdobném vyuziti nebytovych
prostor. Pfedmétem této smlouvy jsou vSechny prostory Klicperova divadla urené k zajisténi
obcerstveni hostd a navstévniki divadla pfi vSech pfedstavenich a akcich pofadanych na
scénach pronajimatele.

a) Pfedmétem smlouvy o podndjmu nebytovych prostor jsou tyto prostory:
- budova Dlouhd ul.¢p. 98 — Bufet v dolnim foyeru

mesicni ndgjemné 1200,- K¢ + 21% DPH = 1.452,- K¢ vé. DPH

b) Pfedmétem smlouvy o uZivani nebytovych prostor jsou prostory, které nejsou samostatné
odd€lenym nebytovym prostorem a jsou to tyto prostory:

- budova Mytskd u. ¢p. 126 — Foyer Studia Beseda

mesicni poplatek 300,- K& + 21% DPH = 363,- K¢ v¢. DPH



¢) Budova Dlouha ul. ¢p. 98 — Bar v hornim foyeru
m¢ésicni poplatek 566,- K¢ + 21% DPH = 685,- K¢ v¢. DPH

Nebytové prostory budou vyuzity k podnikatelské ¢innosti dle pfedmétu Cinnosti podndjemce
po dobu divadelni sezony, tj. obvykle od zafi do Cervna.

I1I.

Podnéjemce se zavazuje uzivat nebytové prostory vyhradné k ucelu uvedeném v CLIIL této
smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele neni opravnén uzivat pronajaté prostory k jinému tcelu.
Jakékoliv zmény a upravy prostor mohou byt provadény jen na zaklad¢ pisemného souhlasu
pronajimatele.

BéZnou udrzbu pronajatych prostor zajiStuje podnajemce na své naklady.

Podnijemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do pronajatych prostor za ucelem
kontroly dodrZovani této smlouvy.

Podnajemce je povinen udrzovat potadek v provoznich prostorach a spoleénych prostorach
v domé.

Podnajemce sam v souladu s obecné zavaznymi predpisy zajistuje odvoz odpadu, s vyjimkou
pevného domovniho odpadu, a to na svij ndklad. Je rovnéz povinen zajistit nezavadnost
odpadnich vod a pozarni ochranu pronajatych prostor, dodrzovani hygienickych norem,
vodohospodatskych predpisii, zdkona o Zivotnim prostfedi a provadéni pravidelnych revizi
zatizeni v pfedepsanych terminech, vSe na své ndklady.

IV.

Podnédjemce je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli potfebné stavebni
upravy ¢i opravy nad ramec béznych oprav, které je pronajimatel povinen provést a umoznit
provedeni téchto oprav, jinak podnijemce odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim téchto
povinnosti vznikla.

Pronajimatel se zavazuje, ze veSkeré stavebni Upravy a investice, které provede na vlastni
naklad podnajemce, nebude uplatiovat ve zhodnoceni vlastniho majetku, ani v pfipadnych
odpisech v dafiovém pfiznani.

Podnajemce se zavazuje, Ze pii stavebnich upravach nepoSkodi dim ani jeho vnitini ¢i
venkovni omitky, pokud se tak stane, je povinen na vlastni ndklady uvést poskozenou ¢ast do
puvodniho stavu.

V.

a) Cena za podnijem nebytovych prostor (bufet v dolnim foyeru) se stanovuje ve vysi
1.200,- K¢ + 21% DPH, celkem tedy 1.452,- K¢ (slovy: JedentisicCtyfistapadesatdva) mésicné
po dobu trvani divadelni sezony, tj. obvykle od zafi do Cervence. V dob¢ divadelnich prazdnin
se najemn¢ neplati.

Nad ramec sjednan¢ho ndjemného podndjemce uhradi sluzby s uzivanim nebytovych prostor
spojené a to takto:



rzgs‘t'gg' DPH DPH Platba

bez DPH 21% 15% celkem
uzivani kuchyriské linky 405,- K¢ 85,- K¢ 490,- K¢
barovy pult 300,- K¢ 63,- KC 363,- K¢
vodné, stocné 300,- K¢ 45,- K¢ 345,- K¢
elektricka energie 450,- K¢ 95,- K¢ 545,- K¢
teplo 200,- K¢ 30,- K¢ 230,- K¢
komunalni odpad 100,- K¢ 21,- K¢ 121,- K¢
CELKEM 1 755,- K¢ 264,- K¢ 75,- K¢ 2 094,- K¢

Pronajimatel prenechavd podndjemci do bezplatného uzivani, tj. jako vypuajcku, stavajici
interiérové vybaveni pronajatych prostor v majetku pronajimatele a to po dobu platnosti této
najemni smlouvy.

N4jemné za prostory uvedené v €L.II bod a) véetné thrad za sluzby spojené s uzivanim téchto
nebytovych prostor bude ¢init 3.546,- K& mésicné véetné¢ DPH.

b) Cena za uzivani prostoru baru ve foyeru Studia Beseda se stanovuje ve vysi 300,- K¢ +
21% DPH, celkem tedy 363,- K& (slovy Tiistasedesattti) mésicné po dobu trvani divadelni
sezony.

Nad ramec sjednané platby uzivatel uhradi za uzivani movitého vybaveni a sluzby spojené
s uzivanim nebytovych prostor nasledujici:

rgf_;'g;" DPH DPH Platba

bez DPH 21% 15% celkem
barovy pult 139,- K¢ 29,- K¢ 168,- K¢
lednice (3 ks) 20,- K¢ 4,- K¢ 24,- K¢
vodné, stocné 100,- K¢ 15,- K¢ 115,- K¢
elektricka energie 130,- K¢ 27,- K¢ 157,- K¢
teplo 100,- K¢ 15,- K¢ 115,- K¢
komunalni odpad 20,- K¢ 4,- K¢ 24,- K¢
CELKEM 509,- K¢ 65,- K¢ 30,- K¢ 604,- K¢

Néjemné za prostory uvedené v €L.II bod b) v€etné tihrad za sluzby spojené s uzivanim téchto
nebytovych prostor bude ¢init 967,- K¢ (slovy DevétsetSedesatsedm) mésicné véetné DPH.

c¢) Cena za uzivani prostoru baru v hornim foyeru hlavni budovy divadla se stanovuje ve vysi
566,- K¢ + 21% DPH, celkem tedy 685,-K¢ (slovy Sestsetosmdesatpét) mésicné po dobu
trvani divadelni sezony.

Nad ramec sjednané platby uzivatel uhradi za uzivani movitého vybaveni a sluzby spojené
s uzivanim nebytovych prostor nasledujici:



";Est'tc)z' DPH DPH Platba

bez DPH 21% 15% celkem
barovy pult 181,- K¢ 38,- K¢ 219,- K¢
lednice (2 ks) 19,- K¢ 4,- K¢ 23,- K¢
vodné, stocné 150,- K¢ 23,- K¢ 173,- K¢
elektricka energie 130,- K¢ 27,- K¢ 157,- K¢
teplo 100,- K¢ 15,- K¢ 115,- K¢
komunalni odpad 20,- K¢ 4,- K¢ 24,- K¢
CELKEM 600,- K¢ 74,- K¢ 38,- K¢ 711,- K¢

N4jemné za prostory uvedené v ¢LII bod c) vetné thrad za sluzby spojené s uzivanim téchto
nebytovych prostor bude ¢init 1.396,- K¢ mési¢né véetné DPH.

Castka za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor podléha zménam cen od dodavateli.
Ptipadnou zménu je pronajimatel povinen promitnout do pisemného dodatku ke smlouve,
podnéjemce je pak povinen zménu ceny akceptovat.

Celkové najemné vcéetné thrad za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor ¢ini mésicné
5 909,- K¢ vé.DPH (slovy péttisicdevétsetdeveét) a je splatné v pravidelnych mésicnich
splatkdch vzdy nejpozdéji do kazdého 15.dne ptislusného mésice na ucet pronajimatele
vedeny u Komerc¢ni banky €. a¢tu XXXXXXXXXXXX.

V ptipadé, ze podnajemce bude v prodleni se zaplacenim sjednané ¢astky po dobu delsi nez
30 dnti, m4 pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit. Podnajem nebytovych prostor
skon¢i dnem nasledujicim po doruceni odstoupeni od této smlouvy. Dale je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluznych ¢astek za kazdy kalendarni
den prodleni a to az do zaplaceni.

VL

Néjemce se zavazuje uhradit nejpozd&ji do 5 dnli od podpisu této smlouvy na ucet
pronajimatele uvedeny v bodé V. této smlouvy penézitou kauci ve vysi 11.818,- K¢. Kauce
muze byt pronajimatelem pouzita k uhradé jakychkoliv penézitych zavazkl najemce vuci
pronajimateli vzniklych na zakladé této smlouvy anebo v souvislosti s ni, resp. pronajimatel je
opravnén oproti pohledavce ndjemce na vraceni kauce po skonceni ucinnosti nijemniho
vztahu zapocist jakoukoliv svou penézitou pohledavku za najemcem vzniklou na zaklad¢ této
smlouvy ¢i v souvislosti s ni. Paklize dojde pronajimatelem k takovému uziti kauce ¢i jeji
¢asti, vyjma situace, kdy k jejimu uziti dojde v okamziku ukonceni Uc¢innosti najemniho
vztahu touto smlouvou zaloZené¢ho, kdy bude existovat pouze povinnost pronajimatele
najemce pisemné¢ informovat, vyrozumi o této skutecnosti pronajimatel pisemné najemce se
sdélenim, k jakému tcelu byla kauce €i jeji ¢ast pouzita a vyzve jej, aby takovou doplnil do
jeji celkové vyse uvedené v prvni vété tohoto odstavce, a to nejpozdéji do 7 dnit ode dne, kdy
bude pisemné vyrozumén. Nedoplni-li ndjemce kauci ve sjednané dobé&, je pronajimatel
opravnén tuto smlouvu vypoveédét. Pronajimatel navrati najemci kauci v jeji aktualni vysi (v
pfipad¢, Ze nebude dosahovat ke dni ukonceni G¢innosti najemniho vztahu plné vyse do 14
dnii ode dne, kdy dojde k ukonceni t€innosti této smlouvy a tedy skonceni ndjemniho vtahu a
zaroven budou vyporadany veskeré vzdjemné zavazky mezi pronajimatelem a nijemcem a
predmét najmu bude ndjemcem zpétné predan pronajimateli ve stavu, v jakém jej pievzal, s
ohledem na bézné opotiebeni a povolené stavebni Gpravy.
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VIL

- Zpusob (ucel) vyuziti: zajisténi obCerstveni pro hosty a navstévniky vyhlasovatele pti vSech
predstavenich a akcich potadanych na vSech divadelnich scénach Klicperova divadla.

- Podndjemce uzivanim pfedmétu podnajmu =zajisti kvalitni provoz (vysoky provozni
standard) na urovni odpovidajici potfebam profesionalniho kulturniho zafizeni (personal,
sluzby, sortiment, kultura oblékani a vystupovani personalu).

- Provoz predmétu podnajmu, jakoz i pfilehlych prostor bude nekutacky. Pronajimatel si
vyhrazuje pravo omezit nebo upravit nabidku alkoholickych népoju.

- Minimalni pozadovand provozni doba: 30 minut pfed zacatkem pfedstaveni az konec
prestavky.

- Pronajimatel si vyhrazuje pravo v konkrétnim ptipadé provoz prodlouzit ¢i naopak omezit.

- Piipadné opravy na veskerém provoznim zatizeni, na které se nevztahuji zaru¢ni podminky,
bude hradit najemce. Tyto opravy nebudou pronajimatelem kompenzovany.

- Podnijemce musi akceptovat, Ze minimaln¢ po dobu platnosti zaruk na veSkerém gastro
vybaveni a dalSim zafizeni bude vyhradné pouzivat vyrobcem popt. prodejcem doporucené
Cistici ¢i spotiebni prostredky.

- Pronajimatel si vyhrazuje pravo na Gpravu vyse ndjemného o index primérné miry inflace.

- N4jemce je pii své Cinnosti povinen respektovat specificky provoz divadla a skladbu
navstévnikil divadla, divadelnich prostor a pfizptisobit tomu aktudlni nabidku sortimentu.

- Pronajimatel si vyhrazuje pravo pronajmout kratkodob¢ vyse uvedené prostory tfeti osobé za
ucelem cateringu pro uzaviené akce.

VIIL

a) Podngjem se sjednava na dobu neurcitou, s i€¢innosti od 1.1.2016.

b) Tato smlouva o podndjmu nebytovych prostor mize byt ukoncena:

- dohodou

- vypovedi

- odstoupenim za podminek sjednanych v ¢1.V, a z dlivodl uvedenych v platnych ptedpisech.
c¢) Pronajimatel i podndjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné 1 bez udani
diavodu. Vypoveéd musi byt pisemna.

IX.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich, z nichZ kazda strana obdrzi po dvou.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.

Ob¢ smluvni strany shodné prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné
vile, nikoliv v tisni za nipadné nevyhodnych podminek a toto stvrzuji podpisem této
smlouvy.

V Hradci Krélové dne ..................
Ing. Eva Mikulkova Jaroslava Lorencova
feditelka podnajemce
(za pronajimatele)



