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Narodni pamatkovy ustav, statni pfispévkova organizace
ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Valdstejnské ndm. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mala Strana,
zastoupeny Mgr. Petrem Pavelcem, Ph.D., feditelem uzemni pamatkové spravy

v Ceskych Budé&jovicich
bankovni spojeni: CNB, ¢. 4.: 300003-60039011/0710

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav

Uzemni pamdatkova sprava

nam. PFemysla Otakara Il. €p. 34, 370 21 Ceské Bud&jovice,
(dale jen ,,pronajimatel”)

E. ON Distribuce, a. s.

Se sidlem: F. A. Gerstnera 2151 / 6, 370 49 Ceské Budé&jovice

Zapsana v OR u KS v C. Budéjovicich, odd. B, vlozka 1772

Zastoupend XXXXXXXXX XXXXXXXXX, vedouci spravy majetku
a XXXXXXXXX XXXXXXXXX, sprava majetku

IC: 28085400

DIC: CZ28085400

bankovni spojeni: ¢. 4. 27-9426120297/0100

(ddle jen ,,najemce”)

O< O

.j- NPU-430/49524/2019
. sml. 3029J119007

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani:
(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je prislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu:
objektem SZ Vimperk, ¢p. 20 stavba stoji na pozemku p. ¢. 369 v k. U. a obci Vimperk, zapsané
Katastralnim ufadem pro Jihocesky kraj, Katastralnim pracovistém Prachatice na LV 3248.

Pronajimatel poskytuje ndjemci do uzivani nebytové prostory o rozloze 44 m?* v pfizemi hospodarské
budovy Dolniho zdmku (ddle jen ,pfedmét ndjmu”). Pfedmétem najmu nejsou podkrovni prostory
nachazejici se nad trafostanici.

Pronajimatel konstatuje, Ze pronajmem pfedmétu najmu bude dosazeno ucelnéjSiho nebo
hospodarnéjsiho vyuziti véci pti zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi. S ohledem
na povahu predmétu najmu, nebyl pfedmét ndjmu nabizen organiza¢nim slozkdm a ostatnim statnim
organizacim.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich predpisd,
a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sh., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist a zédkona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpisl, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek II.
Predmét najmu
Pronajimatel pfenechava najemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy k
docasnému uzivani predmét najmu a najemce predmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné
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zavaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do uzivani a zavazuje se za to pronajimateli
platit ndjemné.

Clanek III.

Ucel najmu
Pfedmét najmu bude uzZivan vyluéné za uUcelem provozovani podnikatelské cinnosti spocivajici v:
v umisténi a provozovani trafostanice - trafostanice VN a NN 22/0,4 kV, 630 kVA véetné souvisejici
technologie, zejména pak transformatoru, rozvadééti VN a rozvadécét NN.
Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vySi 10 000 K¢ za kazdy takovyto pripad.
Najemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu ndjmu znam a v takovémto stavu jej k do¢asnému uzivani
prijima.

Najemce prohlasuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob thrady
Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.

Cena najmu za rok 2019 byla stanovena ¢astkou 60.468 K¢ (slovy: Sedesat tisic Ctyfi sta Sedesat osm
korun ceskych. Najemce hradi vroce 2019 najemné za dobu trvani ndjmu vtomto roce jednou
splatkou ve vysi 30.234 K¢ (slovy: tficet tisic dvé sté tficet Ctyfi korun ceskych), a to na zakladé
danového dokladu — faktury vystaveného pronajimatelem se splatnosti k 10. fijnu 2019.

Pocinaje rokem 2020 bude ndjemné hrazeno na zakladé danfového dokladu — faktury vystavené
pronajimatelem v pololetnich splatkach, prvni splatka k 10. dubnu, druhd splatka k 10. fijnu daného
kalendaFniho roku, za ktery se splatka plati.

Najem nemovité véci trvajici nepretrzité vice nez 48 hodin je plnéni osvobozené od DPH podle § 56a

zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist, to neplati pro
pronajem prostor a mist k parkovani vozidel.

Najemné se bude kazdy kalendarni rok, pocinaje 1. 1. 2020 rok zvySovat o tolik procent, o kolik se zvysi
index rlistu Zivotnich nakladd za uplynuly rok dle CSU CR. Vysi ndjemného vypocte pronajimatel a sdéli
pisemné najemci, v€etné vyse jednotlivych splatek pro dany kalendafni rok, a to do 31. 1. daného
kalendarniho roku.

Najemné se povazZuje za uhrazené dnem pripsani ¢astky najemného na ucet pronajimatele. V pfipadé
prodleni s platbami ndjemného ¢i sluzeb je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluZné ¢astky véetné DPH za kaZzdy zapocaty den prodleni.

V pfipadé ukonceni najmu je ndjemce povinen hradit ndjemné az do okamziku vyklizeni a predani
pfedmétu najmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost
Pronajimatel neposkytuje v souvislosti s najmem najemci Zadné sluzby.

Clanek VI.

Podndjem
Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s vyjimkou
pfipadu ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.
Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vySi 20.000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.
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Clének VII.
Stavebni a jiné upravy

1. Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani ndjemce, které bude ndjemce v predmétu najmu
provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Upravy predmétu
pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZadat si predem jeho pisemny souhlas s jejich
provedenim. Najemce je dale povinen pred zapocetim stavebnich Uprav vyZadujicich ohlaseni nebo
povoleni ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sbh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon),
v platném znéni, vyzadat si patficna povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit orgdnu uréenému timto
predpisem.
Najemce je povinen udrzovat fadny vzhled predmétu ndjmu.

Predchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotrfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi predmét najmu.
Nejpozdéji pti predani predmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani najemce na sv(j naklad pripadnou
reklamu ¢i informacéni zafizeni.

4. Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmétl o zdivo a
vzpirani mezi zdmi), natéry a premistovani inventare z pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Rovnéz nebude zasahovat do mist s potenciondlnim vyskytem archeologickych
nalez(, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasyp( kleneb.

5. Najemce je povinen po skoncéeni ndjemniho vztahu odevzdat predmét najmu v takovém stavu, v jakém
mu byl preddan pti zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi fddném uZivani a odstranit veskeré zmény a
Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na predmétu ndjmu mohou byt
ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z divodi mozného zhodnoceni pfedmétu
najmu.

Clének VIIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout ucéelu ndjmu.

2. Povéreni pracovnici pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pfedsiné trafostanice, kterd je soucasti
pronajatych nebytovych prostor v pfipadé havarii, poZaru a vypadku elektfiny, nebot je zde umistén
centralni jisti¢ objektu. Do ostatnich prostor mohou vstoupit pouze v doprovodu ndjemce nebo osoby
jim povérené, a to zejména za Ucelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni
udrzby a nutnych oprav.

3.  Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni kli¢e k pfedsini trafostanice, kli¢
je vlastnictvim najemce.

Clanek IX.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy a
obecné zadvaznych predpisQ.

2. Najemce je povinen na svlj naklad provadét béznou udrzbu predmétu ndjmu. Po ziskani
pravomocného rozhodnuti k povoleni Gdrzbovych praci od pfislusného spravniho organu zajistuje a
hradi naklady spojené s obvyklym udrZovanim. Najemce rovnéz vlastnim nakladem zajistuje nezbytné
periodické revize instalovanych systéma a zafizeni. Po vyhodnoceni revizi zajistuje vlastnim nakladem
napravu stavu. Pronajimatel zodpovida za ptipadné vzniklé Skody a zavazuje se je uhradit.

3. Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

4. Najemce bere na védomi, Ze predmét ndjmu je soucasti pamatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrZovat vSechny obecné zavazné prdvni predpisy, zejména pfedpisy na Useku pamdtkové péce,
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4.

bezpecnostni a protipozarni predpisy. Najemce zajisti nepretrzitou poradatelskou a protipozarni
sluzbu.

Najemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi praci s
ohledem na rizika mozného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace (dale jen
»rizika”), jakoZ i bezpecénost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich, a poZarni ochranu ve
smyslu obecné zavaznych predpisli a je odpovédny za dodriovani ustanoveni téchto predpisli a za
Skody, které vzniknou jeho Cinnosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen informovat
pronajimatele o rizicich a opatfenich prijatych k ochrané pred jejich plisobenim.

Pronajimatel mda pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpeénosti prace a protipozarni ochrany.
Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce se zavazuje béhem uzivani predmétu najmu dodriovat organizacni a bezpecnostni pokyny
odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Ndjemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hldsit pronajimateli. Najemce se
zavazuje, Ze na obdobi platnosti této najemni smlouvy uzavie pojistnou smlouvu proti Skoddm,
zpUsobenym pronajimateli v souvislosti s podnikatelskou cinnosti, a kopii potvrzeni o pojisténi predlozi
pronajimateli do 31. 7. 2019.

Najemce odpovida za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do predmétu najmu. Ndjemce odpovidd
za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Ndjemce se zavazuje dodrzovat a zajistit, Ze v predmétu ndjmu nebude pouzivdn otevieny ohen a
nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu najmu a ani za Skody
na majetku vneseném do predmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecénost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v predmétu najmu a
ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v l. 11l této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za skody zplsobené najemci v disledku Zivelné udalosti.

Ndjemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovdan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich udajli osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich
zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpisa.

Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1.7.2019 do 30.6.2021.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét vsouladu s § 2308 a § 2309 zadkona ¢.89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, s vypovédni IhGtou 30 dni. Vypovéd musi byt pisemna
a musi byt uveden jeji dlivod, jinak je neplatna. Vypovédni doba bézi od prvniho dne nasledujiciho
poté, co vypovéd dosla druhé strané.
Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech dle obanského
zédkoniku a dale v pripadech, kdy ndjemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem. Za zvlast
zavainé poruseni povinnosti ndjemcem se povazuje zejména:
a. jestlize najemce uziva predmét najmu jinym zplsobem nebo k jinému nez sjednanému UGcelu,
nebo nedodrzuje zavazné podminky stanovené pro uzivani predmétu najmu,
b. jestlize ndjemce poskozuje pfedmét najmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zplsobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou skodu na predmétu najmu,
c. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluZzeb spojenych s ndjmem po dobu
delsi 30 dn(.
PFi vypovédi bez vypovédni doby zanika ndjem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.
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Pronajimatel ma rovnéz moznost pisemné odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud ptestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 3. smlouvy. Ndjem zanika dnem ndsledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni najemci.

Ndjemce je povinen predmét ndjmu vyklidit a prfedat nejpozdéji den nasledujici po ukonéeni
najemniho vztahu s tim, Ze o prfedani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan pisemny
zapis.

Smluvni strany si sjednavaji, Zze pfi skonceni najmu se nepouzije ust. § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisll, o ndhradé za prevzeti zakaznické zakladny.

Pokud po skonceni trvani smlouvy neslouzi trafostanice k distribuci elektrické energie a v predmétu
najmu se nachazeji jakékoli véci, které do predmétu ndjmu vnesl najemce a ndjemce je neodstrani ani
na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil
a pronajimatel s nimi mdZe naloZit podle svého uvaZeni; mizZe sije i pfivlastnit, ¢ije zlikvidovat na
naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouzeni najmu se neuplatni.

Clanek XI.

Zavérecna ustanoveni
Najemce se vzdava svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd. Smluvni pokuty dle této
smlouvy jsou splatné do 21 dnll od pisemného vyuctovani odeslaného druhé smluvni strané. Uhrazenim
smluvni pokuty neni doten narok na ndhradu skody. Narok na dhradu smluvni pokuty ani skody neni
nikterak dotéen odstoupenim od smlouvy.
Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrzela po jednom
totoZzném vyhotoveni.
Tato smlouva nabyvd platnosti a ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uverejrovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), nabude
ucinnosti dnem uverejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi, Ze
tato smlouva muze byt predmétem zverejnéni i dle jinych pravnich predpisa.
Smluvni strany se zavazuji spolupUsobit jako osoba povinna v souladu se zédkonem ¢. 320/2001 Sh., o
finan¢ni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zdkon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpisa.
Smlouvu je moZzno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté omylq,
nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcita a srozumitelna.
Informace k ochrané osobnich Udajd jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankdch
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich udaja“.

V C. Budé&jovicich, dne 4. 7. 2019 V Brné, dne 3. 7. 2019

Megr. Petr Pavelec, Ph.D. XXXXXXXXX XXXXXXXXX, XXXXXXXXX XXXXXXXXX
feditel NPU, UPS v C. Budé&jovicich
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