SM2,0UVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR A POSKYTOVANI SLUZEB

Cisto smlouvy: SM 9120014 —

1 - Smluvni strany

Vyzkumny a zkusebni letecky ustav, a.s.

se sidlem: Praha, Letiiany, Beranovych 130, PSC 199 05

identifikaéni ¢islo: 00010669

danové 1dentifikaéni ¢&islo: CZ00010669 - platce DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku: vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B.,
vlozka 440

jednajici: Ing. Josef Ka3par, piedseda pfedstavenstva

Ing. Viktor Kuéera, mistopredseda predstavenstva
pankowni spojen e —

(dale jen ,.pronajimatel*)
a

AKM studio s.r.o.

se sidlem: Vamberska 299, 199 00 Praha 18 - Letiiany
identifikaéni ¢&islto: 27595081
danové identifikaéni ¢islo: CZ27595081 - platce DPH
evidujici ufad: vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. C.,
vloZzka 117708
jednajici: Martin Rehak
Kamil Marek

pankown spojeri I ————

(dale jen ,,najecmce")

uzaviraji v souladu se zik.¢.116/1990, Sb., o nijjmu a podnijmu nebytovych prostor,
v platném znéni a zak. ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni tuto:

Smlouvu o najmu nebytovych prostor a poskytovani sluzeb

(dale jen ..smlouva®)

Clinek 2 - Pfedmé& ndjmu

2.1 Pfedmétem této smlouvy je ndjemni vztah (ndjem) a upraveni tohoto vzajemného vztahu
v souladu s viili stran a obecné zidvaznymi pravnimi predpisy.

2.2 Pronajimatel prohladuje, 2e je vyluénym viastnikem nemovitosti v primyslovém aredlu
pronajimatele
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- Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat nize uvedené nebytové
prostorynajemci do ngymu ve smyslu zakona &. 116/90 Sb., ve znéni pozdésich predpis.

2.3 Pronajimatel pfenechava na zakladeé této smlouvy najemci k uzZivani nebytové prostory:

2.3.13. v budové organizaéni ¢islo

v budové organizaCni C.

Clanek 3 - Uéel ndjmu

3.1

33

Ugelem najmu je el uzivani predmétu najmu v souladu s ustanovenimi této najemni
smlouvy.

Predmét njjmu bude uzivan vyluéné jako skladové prostory k nasledujicim Einnostem
souvisejicim s pfedmétem podnikani najemce:

e Vydavatelské Cinnosti, polygrafickd vyroba, knihafské a kopirovaci prace

e Velkoobchoda maloobchad

e Poskytovani software, poradenstvi v ablasti informaénich technologii, zpracovani
dat, hostingové a souvisejici ¢innostia webové portaly

¢ Reklamni ¢innost, marketing, medidlni zastoupeni
e Navrharska, designérskd, aranzérska cinnost a modeling

e Fotogratické sluzby

Pronajimatel prohlasuje, ze predmét ngymu je podle svého stavebné technického urceni
vhadny pro ugel ngjmu této smlouvy atoto uzivani odpovida charakteru predmétu naymu
v souladus obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Clinek 4 - Doba nijmu

4.1. Njjem se sjednava na dobu

Clinek 5 - Cena nidjmu a zpisob placeni

g1

%2

Nijemné nebytovych prostor dle této smlouvy se sestava zdilCich pinéni,
kterd se povazuyi za uskute€néna k poslednimu dni kazdého kalendarniho mésice,
kdy bylo ztéto smlouvy plnéno.

Celkova cena nagmu [ Bl bvde nijemcem placena na Gget

pronajimatele uvedeny v zahlavi €l. 1 této smlouvy v pravidelnych stejnych mésiénich
platbach na zakladé faktury vystavené pronajimatelem do [ dne mésice. Faktura je
splatnd ma z3kladé dohody obou smluvnich stran ve Ihité uvedené na faktufe
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5.3

5.4

s minimalni splatnosti [ dnti a to tak, aby najemné za dany mésic bylo zaplaceno
v daném mésici. Dorucovani faktur je ptovadéno dle bodu 13.2 této smlouvy.

Pokud je soucasti ceny ndymu nebytovych prostor (ndjem neni od ni osvobozen) dari
z pridane hodnoty, je uCtovdana ve vy3i sazeb odpovidajicich platnému pravnimu
predpisu. Ndjem movitych véci, pokud je uCtovan, je vZdy uctovan s dani z pridané
hodnoty ve vy3i sazeb odpovidajicich platnému pravnimu predpisu

Clanek 6 - Sluzby poskytované pronajimatelem

6.]

Spolu sndymem nebytovych prostor poskytuje pronajimatel! ndjemci samostatné
zpoplainéné sluzhy, které jsou Pokud neni
uvedeno jinak, jednd se o pau$ilni poplatky. Pinéni poskytovana dle tohoto ¢lanku
smlouvy se povazuji za opakovana plnéni uskutecnénd k poslednimu dnmi kalendarniho
meésice a jejich cena je splatna spoleéné s nagjemnym v pravidelnych mési€nich platbach
na zak!adé faktur vystavenych pronajimateiem.

Clinek 7 — Dalii plnéni zprostfedkovana prenajimatelem

7.1

7.2

Pronajimatel zprosttedkovava Nijemci plnéni uskuteCiovand dodavatelsky jinymi
subjekty dodavky elekirické energie, tepla, dodavky teple a studené vody, ohiev teple
vody, odvod odpadnich a srazkovych vod a jiné, a tyto jsou ndjemci prefakturovany
dle cen dodavatele a ve thitach odpovidajicich platnym pravnim predpisim a lhitam
fakturace dodavatele. Uvedena pinéni jsou (G P!
poskytovana dle tohoto ¢lanku smlouvy se povazuji za uskuteCnénd dnem skutecného
2)iSténi pomémé Casti spotieby pripadajici na ndjemce nebo dnem odectu z indikatoru
spotieby

Uhrada elektrické energie bude uctovana

Cena vodného a stoéného je v budové .. stanovena v pomémeé vy$i dle indikatoru
spotieby a dle poctu osob.
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74

1.5

7.6

1.7

7.8

79

Ohftev teplé vody je v budove ] stanoven v pomémeé vysi dle indikéatoru spotieby a
dle poctu osob.

Cena sraZzkovych vod je stanovena pomémé propoétem dle uZivané plochy a koeficientu
propustnosti.

Cena za dodévku tepla je v budove fjjjJ stanovena s ohledem na velikost vytapénych
prostor v pfepoétuna | m°.

Vyuétovani je pak provadéno nasledujicim zpisobem:

L]

K cenam jednotlivych sluZeb a plnéni bude ptipoCitana sazba dané z pfidané hodnoty,
ktera odpovida sazbam platnym dle pravniho ptedpisu.

V pfipadé zmény cen u plnéni poskytovanych dodavatelem budou zmény cen najemci
oznameny nejpozdéji spoteéne s prvnim vyuctovanim.

Clinek 8 - Priva a povinnosti pronajimatele

8.1

84

Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci fadné uwZivani nebytovych prostor,
v€etné poskytovanych sluZzeb souvisejicich suZivanim téchto nebytovych prostor
a hradit opravy pfesahujici ramec b&Zné udrZby a oprav.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon ndjemnich prav ndjemce
po celou dobu najymu.

Obsahem povinnosti pronajimatele je zajisténi dodavek sjednanych sluZeb a plnéni
uvedenych v této smlouvé. Pronajimatel se t€to povinnosti zprosti, jestliZe prokaZe,
Ze nespInéni nékierého zuvedenych zavazkt bylo zpisobeno pfiCinou jinoun
neZ na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezpusobil a ani na ni nemohl mit
Zadny viiv.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu najmu
spolu s osobou opravnénou a to za uelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy,
jakoZ i provadéni uadrZzby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dalsiho vedeni, jestliZe je to zapotfebi. O tomto musi pronajimatel
nadjemce neprodlené uvédomit.

_(:‘lének 9 - Prava a povinnosti najemce
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.44

i

9.8

9.4.

95:

9.6.

9.7.

9.8.

99.

9.10.

oo .

9:12.

L18.

Ngjemce je opravnén uzivat nebytové prostory pouze v souladu s jejich stavebné
technickym uréenim a provozovat je v souvislosti s ptedmétem svého podnikéani avSak
pouze v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

Ngjemce je povinen hradit nijemné sjednané v této smlouvé a jejich ptilohach
a je povinen hradit nédklady spojené s obvyklym udrZzovanim a provozem, jakoz i veskeré
naklady a cenu dodavek uskuteénénych pro nijemce dle ustanoveni uvedenych v této
smlouveé a jejich ptilohach.

Néjemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
nebytovy prostor dale pronajimat.

N4jemce je povinen zachdzet s nebytovymi prostory a vybavenim, které ma v uzivani
fadné a hospodarné, véas zajistovat béZznou udrzbu a drobné opravy pronajatych prostor
vlastnim nakladem. Pojem drobnych oprav a nékladii spojenych s béznou udrzbou
u nebytovych prostor je stejny jako v § 5 a § 6 Natizeni vlady ¢. 258/1995 Sb.

N4ajemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech tak, aby nezavdal svym jednanim
pti¢inu ke vzniku pozaru nebo jiné obdobné udalosti.

Stavebni a jiné upravy prostor ptekracujici rdmec bé€zné udrzby a oprav, je ndjemce
opravnén provést jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce se zavazuje, Ze bude dodrZovat piredepsané organiza¢ni normy pronajimatele -
Pokyny pro najemniky, Pohyb osob a vozidel v arealu VZLU. Pronajimatel se zavazuje
pfedat najemci tyto normy ptipadn¢ veSkeré jejich pozd€jSi aktualizace. Pokud by
ndjemce s aktualizaci nesouhlasil zpodstatnych davodd je povinen upozornit
pronajimatele na divody, pro¢ nesouhlasi s aktualizaci a bude o tomto samostatné
jednano.

N4jemce je povinen dodrZovat ptedpisy tykajici se bezpe€nosti prace, nakladani s odpady,
ochrany Zivotniho prosttedi a zabezpeceni rychlého ptistupu do viech prostor.

Ngjemce odevzda kli¢e od pronajatého prostoru v zapeceténé obalce na vratnici
pronajimatele pro ptipad havarijni situace. K otevieni zapeceténé obalky jsou opravnény
pouze povéiené osoby pronajimatele v ptipadé pozaru ¢i jiné havarie, kdy hrozi velka
Skoda na majetku nebo zdravi osob a jsou povinni neprodlené o tom podat zpravu uréené
osobé najemce. V piipadé podezieni na nasilné vniknuti do objektu budou najemcem
stanoveny podminky, za nichZ je mozné otevfit zapeceténou obalku pro ptipadna dalsi
opatreni.

N4jemce je povinen na pozadani (v ptiméfenych lhiitdich) umoznit opravnénym osobam
pronajimatele pfistup do pronajatych prostor za G¢elem kontroly stavu objektu.

Nijemce je opravnén umistit na budovu, ve které se nachdzeji pronajaté prostory,
své oznaceni tak, aby bylo vsouladu s Zivnostenskym zdkonem a to ve formé
odpovidajici ostatnim zde jizZ umisténym oznacenim.

V pronajatych nebytovych prostorech zajistuje najemce péci o bezpecnost a ochranu
zdravi pfi praci a pozarni ochranu ve smyslu platnych, obecné zavaznych pravnich
ptedpist a je odpovédny za dodrzovani téchto predpisi a za Skody, které vzniknou jeho
provozni ¢innosti.

N4ajemce nese veskeré naklady spojené s provozem pifedmétu najmu (naptiklad energie,
odvoz primyslového nebo nebezpe¢ného odpadu, revize zatizeni atd.).
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9.14. Ndjemce je opravnén v pronajatych nebytovych prostorech umistit sidlo své firmy.

Clinek 10 - P¥edani a pFevzeti pfedmétu najmu,

10.1 Najemce si nebytové prostory prohlédl, souhlasi se stavem, v jakém se nachazi a

nebytové prostory pfevezme najemce ke dni zahdjeni pfedmétu nagjmu na zakladé
pfedavaciho protokolu. Nebytové prostory jsou ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uzivani, jsou prazdné, bez vybaveni a ndjemce se zavazue, Ze je v tomto stavu
s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfedd ke dni skonéeni ngjmu pronajimateli.

Clianek 11 - Skonéeni najemniho vztahu a odstoupeni od smlouvy

11.1

11.2

I3

114

11.5

Najemni vztab [N 1z< skoncit vypovedi, dohodou, pripadné odstoupenim
od smlouvy dle sjednanych ustanoveni.

Néjem na [ mtzc vypovedet kterdkoliv smluvni strana ve Tt mesict.
Vypovédni lhita se pocita od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné
vypovédi jednou stranou strané druhé.

Dohodou smluvnich stran lze ndjem ukonéit kdykoliv. Dohoda musi byt ucinéna
pisemnou formou.

Odstoupeni od smlouvy je mozné pouze v pfipadech uvedenych v ¢l. 11.5a 11.6 a musi
byt provedeno vZdy pisemné a stanovena pfiméfena lhitta pro pfedani pfedmétu ndymu
zpét pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé zavazného poruseni této
smlouvy a déle v nasledujicich pfipadech:

* n3jemce o pfedmét ngjmu nepecuje. &imz hrozi vazné poskozeni majetku a predmét
naymu se stdvd nevyuZitelnym nebo jen obtizné vyuzZitelnym z hlediska
bezpeénostnich ajinych ptedpistt,

e nijemce je v prodleni s placenim najmu déle nez [fmesice. pokud by nebylo mezi
smluvnimi stranami pisemné ujednano jinak,

e ndjemce uZiva pfedmét Ucelu nymu k jinému neZz sjednanému nebo stavebné
technicky urCenému Gcelu,

e n3jemce prenechal do podndymu &dst nebo cely pfedmét njmu bez souhlasu
pronajimatele,

e n3jemce zemfel a mezi pravnim nastupcem podnikatele a pronajimatelem nebyla
uzaviena dohoda o pfevzeti pfedmeétu najmu,

e namajetek ndjemce bylo zahdjeno insolvencni fizeni,

e n3jemce byl pravomocné odsouzen pro trestny €in hospodafsky nebo pro trestny ¢in
proti majetku, ¢ijiny trestny ¢in s odnétim svobody déle nez na jedenrok,

e kontrolni organy opakované zjistily zavazné nedostatky v provozovani zafizeni. které
podstatnym zpitsobem ovlivnily provoz zafizeni nebo povést zafizeni,

e najemce opakované porusuje ustanoveni této smlouvy.
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11.6 Néjemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipadé zavazného poruseni této
smlouvy pronajimatelem a dale v nasledujicich pripadech:

e nemovitost se stane  nezpusobilou ke smluvenému druhu  uZivani
nebo neupotiebitelnou bez zavinéni ndjemce,

e nemovilost se stane zdravotné zavadnou bezzavinéni nijemce,
e na majetek pronajimatele bylo zahdjeno insolvenéni fizeni.
Clinek 12 - Opravy a iidriha

12.1 Potiebuoprav nad ramec bé€Zné udrzby a drobnych oprav u nebytovych prostor { bod
9.4. (éto smlouvy), je ndjemce povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli a
umoznit mu jejich provedeni.

12.2  Veskeré upravy, které hodld ndjemce provadét v pronajatych prostorach, musi byt
piedem projedndny s pronajimatelem, v¢. pisemné specifikace uprav, a pronajimatel
musi provedeni téchto uprav pisemné odsouhlasit.

12.3 Nedohodnou-li se pronajimatel a najemce jinak, je ndjemce povinen po skonceni ndjmu
odevzdat predmét ndgjmu v takovém stavu, vjakém mu byl piedan pii zohlednéni
béZzného opotfebeni a odstranit veskeré zmény a upravy, které proved] se souhlasem
pronajimateie. @dchylka od tohoto ustanoveni je moZna pouze na zdkladé pisemné
dohody obou smluvnich stran.

Clinek 13 - Jind a zdvéretnd ustanoveni

13.1 Pro pfipad prodleni ndjemce s placenim ndjemného nebytovych prostor, ndymu movitych
véci, cen sluzeb poskytovanych pronajimatelem i1 zpozdéni s prefakturaci pin&ni
poskytovanych dodavatelsky sjednavaji ucastnici urok zprodleni ve vysi [
z dluzné Castky zakazdy den prodleni

13.2  Veskeré pisemnosti doruované v souladu s touto smlouvou se budou doruéovat na
adresy uvedené v (éto smlouvé, anebo na jiné adresy v Ceské republice pisemné sdélené
druhé smluvni strané. Ma-li byt podle télo smlouvy doru€ena listina oznamujici
provedeni uréitého pravniho Ukonu. povazZuje se takovd listina za doru¢enou dnem
jejiho pievzeti adresatem, nestanovi-litato smlouva v konkrétnim ustanoveni jinak. Je-li
takova listina odesilana doporuéené postovni prepravou a neni-li vykazano jeji prevzeti
adresdtem, je povaZzovdana za dorucenou, respektlive pravni 0¢inky oznamovaného
pravniho ukonu nastanou, (fetiho dne po jejim odeslani uvedenym zpisobem, nestanovi-
li v konkrétnim ptipadé zdkon obligatorné jinak.

13.3 Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné
vile, urlit¢, vazné a srozumilelné. Autenti€nost smlouvy potvrzuji nize svymi
podpisy.Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnou dohodou obou stran ve formé
chronologicky &istovanych dodatka.

13.4 Vostatnich zde neuvedenych bodech se wvztahy fidi obanskym zakonikem
¢.40/1964 Sb., vplainém znéni a zadkonem o prondgymu nebytovych prostor
€. 116/1990 Sb., v platném 2néni.

13.5 Ve vécech technickych, smluvnich a organiza¢nich jednaji za pronajimatele povéfeni
pracovnici utvaru Védeckotechnicky park (utvar 2368).
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13.7 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 origindlnich vytiscich, z nichz 1 obdrzi nijemce

a | pronajimatel.

13.8 Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu opravnénych zédstupcii obou smluvnich

stran a s uéinnosti od 01. 10. 2012

V Prazedne ................ i

Za pronajimatele:

Ing. Josef Kaépzir
piredseda pf/u:(lstavenstva

Ins. Viktor Kuéera
mistopredseda predstavenstva

V Prazedne ...<.. 7 ...........

7a ndjemce:

Martin Rehak

p—

jedmatel 7N\

Kamil Marek
jednatel





