SMLOUVA
¢. 334/01/09

o ndjmu nebytovych prostor a o ihradich sluzeb spojenych s jejich uzivanim,

uzaviena podle § 3 zakona ¢. 116/1990 Sb. o najmu a podndjmu nebytovych prostor
v platném znéni, mezi:

Pronajimatelem:  Mésto Otrokovice,
se sidlem: nam. 3. kvétna 1340, 765 23 Otrokovice
IC: 00284301
neni platce DPH

zastoupenym: TEHOS s.r.o.
se sidlem: tf. T. Bati 12535, 765 02 Otrokovice
IC: 60731729
DIC: CZ6073172
~ zapis v OR u KS v B¢, oddil C, vlozka 17511

za kterou '|e oirévnén jednat ve vécech smlouvy jeji teditel

tel.: 577 925 051
fax: 577 927 964

Nijemcem: Obchodni nazev:

misto podnik:ini:
IC: 45685878

DIC: CZ7303034167

v tomto znéni:

¢l I
PFedmét ndjmu

I. Pronajimatel pronajima na zakladé usneseni MR ¢&. 229/6/98 doplnéné usnesenim

MR ¢. 80/3/99, déle na zikladé usneseni MR ¢&. 341/8/00 a usneseni RMO ¢. 357/06/02 vy3e
uvedenému ndjemci do do¢asného uzivani nebytové prostory nachazejici se v domé ¢.p. 1342,
nam. 3. kvétna, Otrokovice, o celkové vyméte 68,75 m? (dale jen nebytové prostory).

BliZ3i specifikace nebytovych prostor je uvedena ve vypoctovém listu, ktery je p¥ilohou a
nedilnou soudasti této smlouvy.
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Ucel ndjmu

. Nebytové prostory dle €1. I odst.1 bude ndjemce vyuZivat k G&elu: reklamni sluzby pro

firmy a vefejnost, roz§ifeni reklamnich a uméleckych sluzeb.

. Néajemce potvrzuje, Ze pronajimané nebytové prostory a jejich stav jsou mu znamy a 7e

vyhovuji smluvnimu Gé&elu uzivani.

. Ndjemce déle potvrzuje, Ze pokud bude nutno provést ptipadné Gpravy, tak aby pronajimané

nebytové prostory zcela vyhovovaly smluvnimu uéelu uzivani, provede tyto Gpravy plné z
vlastnich finanénich prostfedki a po pfedchozim projednani a souhlasu pronajimatele.

) ¢l III
Uhrada nidjemného

. Vy3e najemného je stanovena dohodou a je uvedena ve vypoctovém listu.
. Uhrada sluzeb spojenych s uZivanim nebytovych prostor je pro jednotlivé sluZby stanovena

dle pislusnych cenovych predpist, nebo na zékladé faktur organizaci, které tyto sluzby
zajistyji, piipadné dle skuteCnych néklad vynaloZenych pronajimatelem.

Na viechny sluzby spojené s uZivanim je v pribéhu kalendainiho roku ndjemcem
poskytovana zaloha. Vyuétovacim obdobim sluZeb je kalendafni rok.

Viechny sluzby budou fakturovany v¢. DPH ve vysi dle platného znéni zdkona.

. Podle pfedchozich ustanoveni a podle idaji uvedenych ve vypoétovém listu se stanovuje

ro¢ni Ghrada ndgjemného nebytovych prostor a zaloh za sluzby s uZivanim spojené ve vysi
celkem K¢ 74 440,--

4. Ctvrtletni predpis Ghrady ndjemného nebytovych prostor a ziloh za sluzby s uzivanim spojené

5.

[§]

je stanoven ve vy§i K¢ 18 610,--
Ctvrtletni ihrady ndjemného a ziloh za poskytované sluzby jsou splatné 5.kalend4¥niho
dne prvniho mésice prislu§ného étvrtleti. Platby poukazuje ndjemce na zikladé této

najemni smlouvy na ti¢et pronajimatele, vedeny u pobo¢ky KB v Otrokovicich &. Gétu
27-6255430237/0100, k.s. 308, v.s. 7003, spec. s. 334,

.V pfipadg, Ze nebytovy prostor je pfedan najemci v prib&hu roku, je uhrada podle ¢lanku I11

odst. 4 smlouvy, nebo jeji pomérna Cast, splatna do péti kalendainich dnl po pfevzeti
nebytového prostoru i podpisu najemni smlouvy.

. Doplatky nebo preplatky Ghrad za sluzby placené v zalohovych vysich jsou, po provedeném

zuétovani nakladti a zaloh po uplynuti zGétovaciho obdobi, splatné do 15ti dnli po dorugeni
vytctovani.

.V souvislosti s cenovym vyvojem, inflaci, zménou dalSich podminek a nebo pokud dojde ke

zméné pfedpisti upravujicich vysi thrady za ndgjemné, nebo za sluzby poskytované podle této
smlouvy, je pronajimatel opravnén provést zmény smlouvy v &asti upravujici vysi uhrady za
prondjem a vysi zaloh na sluzby.

. 'V pfipad€ prodleni s plnénim platby za najemné a za sluZby s uzivanim spojené, je ndjjemce

povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni dle Natizeni vlady ¢. 142/1994 Sb., v platném
znéni. Vyse troku &ini dvojnasobek roéni diskontni sazby, stanovené CNB, ktera je platna k
prvnimu dni prodleni s plnénim penéZzitého dluhu.

¢L IV
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira s u€innosti od 1.7.2009 na dobu neuréitou.
. Kazdé ze smluvnich stran ji mZe vypovédét ve smyslu ustanoveni § 10 a 12 zakona

116/1990 Sb. v platném znéni.
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. Vypovédni Ihita je tfi mésice a po&itd se od 1. dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné

vypovedi.

Neuhrazeni najemncho v terminu dle ¢l. 111, odst. 5 je diivodem k okamzité vypoveédi

smlouvy.

. Nebytové prostory je najemce povinen piedat pronajimateli ve stavu v jakém je pievzal, s
pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

. Pokud pfi skonéeni najmu nebudou nebytové prostory pfedany ve stanoveném terminu,
zaplati ndjemce pronajimateli majetkovou sankci ve vys$i K¢ 500,-- za kazdy den prodleni.

¢LVv
Priva a povinnosti ndjemce

. Veskeré néklady spojené s uzivanim a obvyklym udrZovanim nebytovych prostor
(. napf. malovéni, oprava omitek, opravy podlah, obloZeni, natérd, el. osvétleni
a vedent, opravy pfip. vestavéného nabytku & jiného vnitiniho vybaveni nebyt. prostor
patficiho pronajimateli, odhmyzovani apod.) a veskeré opravy a pravy téelové povahy,
slouZici provozu nebo jiné potfeb& néjemce, uhradi najemce z vlastnich finanénich
prostiedk.
Pronajimatel hradi pouze udrZovani podstaty budov a rekonstrukce & modernizace, které
budou soucasti celé budovy, v niZ jsou nebytové prostory umistény.

. Ndjemce je povinen:

a) Oznamit pronajimateli bez zbytecného prodleni pottebu oprav, které mé pronajimatel
provést, stejné jako zpisobené ¢i hrozici $kody na majetku pronajimatele, jinak najemce
odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla a Jje povinen ji uhradit.

b) UdrZovat pronajaté nebytové prostory v fadném stavu a provadét jejich uklid.

¢) Néjemce bere na védomi, Ze pro stavebni Upravy €i opravy je nutny piedchozi pisemny
souhlas pronajimatele. V souvislosti s témito Gpravami & opravami bude mezi smluvnimi
stranami uzaviena pisemna dohoda.

d) Ndjemce souhlasi s tim, 7e nemé vi¢i pronajimateli narok na thradu vynalozenych
finan¢nich nékladli na stavebni Gpravy a opravy pronajatych prostor, a to ani po zaniku
najmu.

€) Ndjemce je povinen umozZnit piistup do objektu podle § 665 odst. 1 a § 692 odst. 3
Ob¢anského zékoniku.

f) Podle platnych pravnich predpisti o PoZarni ochrang a bezpecnosti prace je najemce
povinen provéadét pravidelné revize dle charakteru podnikéni a to na vlastni néklady a
poCinat si tak, aby jeho Cinnosti nedoslo k poruseni predpisti o poZarni ochrané a
bezpecnosti prace a nedoslo tak k ohroZeni zdravi ¢i majetku dalsich osob, které uzivaji
prilehlé nebytové prostory.

g) Néjemce je povinnen uklizet chodnik, ptilehly k pronajimanym prostoram, a z tohoto
chodniku odstrafiovat napadany snih, pfipadn& naleds.

Nijemce je opriavnén:

a) UZivat pronajaté prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a k dohodnuténu ucelu, ktery
nemuze byt bez védomi pronajimatele ménén.

b) Pfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢4st do podnéjmu tfeti osobé pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele.
Préva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl nebytovy
prostor pfenechan do podnajmu.
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¢l. VI
Pronajimatel a nijemce se dile dohodli na téchto ujednéanich:

. Uhrady za sluzby budou placeny zalohové.

a) Vyudtovani ziloh na dodévku tepla a TUV bude provadéno 1x roéné dle vyhladky
Ministerstva priumyslu a obchodu ¢. 477/2006 Sb., v platném znéni.
b) Vyuétovani zaloh na ostatni sluzby uvedené ve vypo¢tovém listu bude provadéno 1x
roéné. Skute¢né nab&hlé naklady vztahujici se k zalohdm budou rozdéleny dle uzivané
plochy mezi v8echny najemce nebytovych prostor
v objektu K3, ktery je ve spravé TEHOS s.r.o. Otrokovice.
¢) Dodavku el.energie si ndjemce na vlastni naklady zajist'uje u dodavatele elektrické energie.
d) Odvoz odpadu si ndjemce zaji$t'uje sam na vlastni naklady u TSO dle zdkona
¢. 185/2001 Sb., o odpadech.

. Vodoméry budou pronajimatelem zaplombovény a jakékoliv poruSeni této plomby je ndjemce

povinen okamZit¢ nahlasit.

. Ndjemce na vlastni naklady zaji$t'uje provoz a ddrzbu vodoméri a jejich cejchovani

vyménnym zpisobem a umozni pronajimateli pfistup k jejich kontrole a k odectu.
(Cejchovani vodomért - tepla voda - 4 roky, studené voda - 6 roki).

. Pii vymé&né nebo pii cejchovani vodomért je ndjemce povinen nahlésit pronajimateli kone¢ny

a potatedni stav na méfidlech.

. Néjemné miiZe byt kazdoro¢n€ upraveno o % inflace za predchazejici rok, které uvadi vzdy

potatkem roku CSU.

. Viechny legislativni, provozni, ptip. stavebni zaleZitosti, souvisejici s predmétem podnikani

(napf.stanovisko hygienického orgénu, souhlas organti dozorujicich Zivotni prostedi,
pripadné stavebni Fizeni a s lim souvisejici stavebni povoleni), pokud jsou nutné, si zajisti
ndjemce sam a na svij vlastni naklad.

. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze provede-li ndjemce, se souhlasem pronajimatele

a ze svych finanénich prostiedki, takové upravy uzivanych nebytovych prostor, které

budou mit charakter technického zhodnoceni, povede jeho hodnotu v majetku najemce a tento
jej bude rovnéz odepisovat. V pfipadé ukonéenf prondjmu nebude najemce poZzadovat

po pronajimateli thradu pfipadné zistatkové hodnoty technického zhodnoceni.

. Pisemnosti pronajimatele, uréené najemci, se dorucuji postou, mohou byt vSak doruceny i

pracovnikem pronajimatele. Nebyl-li ndjemce pracovnikem posty zastiZen a pisemnost
pronajimatele byla uloZena doru¢ovatelem na posté, povazuje se pisemnost pronajimatele za
doru¢enou poslednim dnem tlozni lhiity, i kdyZ se ndjemce o uloZeni nedozvedél.

¢l vl
ZAavéreéna ustanoveni

. Ptilohou a nedilnou souéasti této smlouvy je vypoltovy list. Zmény a dopliiky této smlouvy

mohou byt provedeny pouze pisemnou dohodou obou stran.

. Dalsi vztahy smluvnich stran se Fidi pfislu§nymi ustanovenimi zdkona ¢. 116/1990 Sb.

v platném znéni a pfedpisy souvisejicimi a dale pfislu§nymi ustanovenimi obchodniho, pfip.
obéanského zakoniku.

. Smlouva se vystavuje ve 2 stejnopisech, z nichz pronajimatel i ndjemce obdrzi po jednom

vyhotoveni.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a i¢innosti

dnem sjednaného ndjemniho poméru (viz. ¢l. IV).

. Tato smlouva zcela rusi a nahrazuje smlouvu ¢. 334/01/03e ze dne 30.6.2008 .




¢l. VIII
Prohldseni svobodné vule

Smluvni strany prohlaSuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy Ze tato smlouva byla sepsana

podle jejich pravé a svobodné viile a nebyla uzaviena v tisni ani za ndpadné nevyhodnych
podminek a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Otrokovicich dne 30.6.2009

pronajima nijemce

Piiloha ¢. 1  Vypocet tthrady ndgjemného za uzivani nebyt. prostor
a vypocet prepoctené otopné plochy
Priloha ¢. 2 Ceny za sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor



Priloha €. 1 ke smlouvé ¢. 334/01/09

Vypocet Ghrady ndjemného za uzivini nebytovych prostor

mistnosti podlahova plocha ro¢ni dhrada
v K¢
pof. & pocet ucelovost koef. | uZivana plocha| cena
mist. /m?*/ 1 m¥/rok
5 1 |prodejna & 1 0,35 12,70 960, 12 192,
4. 1 klad ¢&. 1 1,0 11,80 v 960,- 11 328,--
5. 1 |prodejna ¢. 3 1,3 44,25 489,-- 21 638,25
hd Celkem zakladni ndjemné za u¥ivani 45 158,25
nebytovych prostor 68,75 zaokr.: 45 160,
Vypocet prepoctené otopné plochy
prodejna ¢. 1 1.3 = 12,00 = 15,60
sklad ¢. 1 0.1 X 945 = 0,95
prodejna €. 2 035 x 12,70 = 4,45~
sklad €. 2 1,0 x 11,80 = 11.80
prodejna ¢. 3 1, X 4425 = 5753 7
Prepoctena otopnd plocha celkem: 90,33 zaokr.: 90,30 m’
-

najemce




Pfiloha ¢. 2 ke smlouvé &. 334/01/09

Zalohy na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

Poskytované sluzby Zilohy
ro¢ni ihrada
v K¢

Zaloha na dodavku tepla 17 544,--
Z4loha na dodédvku TUV 1 200,--
Zaloha na vodné - sto¢né 900,--
Zaloha na osvétleni spol. prostor v domé 4 104,--
Podil ndkladd za odvod dest'ové vody 840,--
Fond udrZby 1 836,--
Podil ndkladi za vytah 2 856,--
|Celkem zilohy: na sluzby spojené s uzivanim nebyt. prostor 29 280,--

I.R o&ni  hrada za uZivéni nebyfovych prostor a za sluzby spojené
: s uzivanim Ké 74 440,--
Ctvrtletni thradaza uZivani nebytovych prostor a za sluzby

spojené s uzivanim K¢ 18 610,--

pronajimatéh_ najemce
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