SMLOUVA O NAJMU & 58/15/700/RIaSM

Nebytové prostory objektu hlavni budovy Palackého namésti ¢.p.6 v Kralupech nad Vitavou

Uzaviena dle § 2201 a nasledujicich zak. €.89/2012 Sb., Ob&ansky zdkonik v platném znéni.

smluvni strany:

Mésto Kralupy nad Vitavou

se sidlem Palackého namésti 1, 278 01 Kralupy nad Vitavou
zastoupené starostou Petrem Holedkem

ICO: 00236977, DIC: CZ00236977

(ddcile jen ,, pronajimatel )

Ceski republika - Urad price Ceské republiky

sidlo: Dobrovského 1278/25, Praha 7

zastoupena: Be. Renatou Malichovou, Feditelkou UP CR, krajské pobocky v Pribrami
[CO: 724 96 991

kontaktnt a fakturaéni adresa: Nam. T. G. Masaryka 145, 261 01 Pfibram

bankovni spojeni: CNB

cislo 0¢tu: e

ID datové schranky: k7rzpxf

(ddle jen , ndjemce ")
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Predmét ndjmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu &.p.6 na Palackého namésti v Kralupech nad
Vltavou, postaveného na pozemku parcelni &islo st. 23/1 v k.G. Kralupy nad Vltavou, ktery je
zapsan na LV 10001 pro obec Kralupy nad Vltavou, v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu
pro StredoCesky kraj, Katastralni pracovi§té Mélnik.

Predmétem ndjmu jsou nebytové prostory v hlavni budové o celkové vyméfe 527 m?, dale jen
~predmét najmu™ v objektu specifikovaném v odst, &.1 smlouvy.

Zamér prondjmu byl schvdlen radou mésta dne 17. 3. 2015 a fadné vyveésen na Gfednich deskach
mesta.

1l
Ucel a doba najmu

Pronajimatel prenechava najemci predmét najmu do najmu na zakladé usneseni Rady mésta
Kralupy nad Vltavou (usneseni ¢ 15/9/5/02, ze dne 7. 4. 2015) za G&elem ziizeni kancelari a
zdzemi pro krajskou pobocku najemce v Pribrami, kontaktni pracovisté Kralupy nad Vltavou.

Ndjem je sjednan od 0I.12.2015 na dobu neurCitou, Obé smluvni strany mohou smlouvu
vypovedet pisemnou vypovédi s jednoroéni vypovédni lhiitou s tim, Ze vypovédni lhiita zacina
bézet prvni den mésice ndsledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané. Nédjem lze ukonéit i na
zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran,

Najemee je povinen uZivat predmét ndjmu vyhradngé k t¢elu, pro ktery mu je pronajat. Pripadnou
zménu Gcelu nadjmu musi ndjemce s pronajimatelem piedem pisemné projednat a ziskat k tomuto

predehozi pisemny souhlas od pronajimatele.
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Najemné, ahrady za energie a sluzby a jejich splatnost.

Nijemce je povinen hradit pronajimateli ndjemné. Roéni najemné z predmétu ndjmu je stanoveno
dohodou obou smluvnich stran a &ini 490.360,- K&/rok (slovy: Ctyti sta devadesat tisic tii sta
Sedesat korun €eskych).

Uskutecnéné zdanitelné plnéni za prondjem nebytovych prostor, které je predmétem této ndjemni
smlouvy, je ve smyslu ustanoveni § 56 a) zakona ¢&. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty ve
znéni pozdéjSich predpist od dané z ptidané hodnoty osvobozeno.

Néjemné je ndjemce povinen hradit étvrtletné predem ke dni splatnosti daného kalendéiniho roku
v ndsledujicich ¢astkach:

ke 31, 0, 122.590,- K&
k 31.04. 122.590,- K&
lc 31. 07 122.590,- K¢
kk 31.10. 122.590,- K¢

Najemné za prosinec 2015 ve vysi 40.863,-K& bude splatné nejpozdéji do 31. 12,2015 a bude
uhrazeno na zdklad@ vystavené faktury pronajimatelem.

Vyse hajemného miZe byt upravovdna podle statisticky sledovaného indexu riistu Zivotnich
nakladi vzdy za uplynuly rok a to ve srovndani s posledné stanovenym najemnym. Valorizace
ndjemn¢ho bude kazdoroéné provadéna vZdy s G&innosti od 1.1. daného roku a to po ozndmeni
vyse roéni miry inflace Ceskym statistickym Gfadem.

Ndjemce je déle povinen hradit pronajimateli nad ramec ndjmu zilohy na energie a sluzby
souvisejici s ndjmem nebytovych prostor. Jednd se o tyto energie a sluzby zajistované
v pronajatych nebytovych prostorach (predmétu najmu) a v prostorach spoleénych:

- Teplo 130.000,- Ké&/rok
- Elektricka energie 100.000,- Ké/rok
- Vodné, stoéné 50.000,- K¢é/rok
- Svoz komunélniho odpadu 20.000,- Ké/rok
Zalohy na energie celkem: 300.000,-K¢//rok

Vyse Ctvrtletnich zdloh na energie a sluzby za ziétovaci obdobi jednoho roku tak ¢ini celkem
75.000,- K&, Pronajimatel si vyhrazuje pravo Gpravy vyse zaloh na energie v pripadé zmény cen
od dodavatelt.

Vyuctovani skuteCnych nédkladd za poskytnuté energie a sluzby za zG&tovaci obdobi oproti
najemcem zaplacenym zdlohdm provede pronajimatel jedenkrat ro¢né a predloZi jej nédjemci.
Nejednd se o zdanitelné plnéni dle § 36 odst. 11 zdkona o DPH. Smluvni strany jsou povinny
uhradit pripadny preplatek ¢i nedoplatek do 15 dnii ode dne piedloZeni vyaétovani.

Najemné za nebytové prostory a zalohy na energie a sluzby budou hrazeny ve &tvrtletnich
splatkdch na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem.

V piipadé prodleni se zaplacenim nédjemného, &i zaloh na energie a sluzby, je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli smluveny trok z prodleni ve vysi 0,01 % z dluzné Castky za kazdy den
prodleni.
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IV.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel prenechava najemeci predmét ndjmu ve stavu zptsobilému G&elu najmu.

Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci pfedmét ndjmu tak, Ze za G&asti obou smluvnich stran
bude provedena prohlidka predmétu najmu a najemci budou predany kli¢e. O predani a prevzeli
predmétu najmu bude smluvnimi stranami na misté sepsan pisemny protokol. Protokol bude
obsahovat seznam véci, které pronajimatel predava ndjemci do uZivani jako soucast predmétu
ndjmu, jejich stav a stay pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén vstupovat do predmétu najmu za G¢elem kontroly jeho stavu, dodrzovani
smluvnich podminek, zajisténi ochrany majetku, zdravi osob, nebo odvriceni hrozici §kody, nebo
provedeni praci pii rekonstrukci, opravdch nebo Udrzbé predmétu ndjmu. Pronajimatel je povinen,

Je-li to mozné, pfedem najemce o takovychto ¢innostech vyrozumét.

Pronajimatel je povinen zajistit poji§téni nemovitosti a je povinen sezndmit ndjemce na jeho
zadost s obsahem pojistné smlouvy. Pronajimatel bere na védomi, Ze nebytové prostory budou
uzivat zameéstnanci najemce.

Y.
Prava a povinnosti najemce.

Veskeré stavebni Gpravy v pronajatych prostordch mohou byt ndjemcem provedeny pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a prislusného stavebniho ufadu na néklady
ndjemce. V piipadé, Ze nidjemce provede se souhlasem pronajimatele opravu nebo (pravu
piedmétu ndjmu, stdvd se zabudovany material soucasti nebo prisluSenstvim pfedmétu ndjmu.
Smluvni strany se dohodly, Zze pokud se pisemné nedohodnou jinak, pronajimatel neni povinen
nahradit najemci takto vynaloZené néklady ani protihodnotu toho, o€ se zvysila hodnota predmétu
najmu. Toto ustanoveni se pouZije obdobné také pro pfipad, Ze ndjemce provede opravu nebo
ipravu predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele.

Ndjemce zajidtuje a hradi drobné opravy a udrzbu spojenou s uZivanim predmétu ngjmu a
movitého majetku.

Ndjemee je povinen pii uZivani nemovitosti dodrzet naleZitosti ve smyslu zdkona o poZzarni
ochrané v platném znéni a provadécich vyhlasek k tomuto zdkonu. Souasné se zavazuje pii
uzivani predmétu ndjmu dodrzovat pozirni, bezpeénostni, hygienické a ekologické normy. Za
porudeni vy3e uvedenych predpisti odpovida ndjemce v plném rozsahu. Déle je povinen udrZzovat
predmét najmu, veetn€ najemcem uzivanych spoleénych prostor, v éistoté s prihlédnutim k 0¢elu
najmu a chranit jej pred poskozenim.

Néjemce je opravnén umistit v souladu se sjednanym tcelem najmu do predmétu ndjmu své
vnitin{ zafizeni, zejména kancelafsky nabytek, popf. technické vybaveni. Pronajimatel neodpovida
za pripadné Skody na vécech v majetku nijemce.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré Skody, které nastaly v
predmétu ndjmu. Dale je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav,
které mé pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto nezbytnyeh oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Néajemce se dale zavazuje umoznit vstup pronajimateli, jeho povéfenym pracovnikim na
pozadéni, za O¢elem provadéni oprav, kontroly dodrZzovani bezpetnostnich a poZarnich piedpisti,
ridného uzivani prostor v souladu se smlouvou, nebo odvraceni hrozici $kody nebo provedeni
praci pii rekonstrukei, opravach nebo tdrzbé pfedmétu najmu. Najemce je povinen zabezpelit pri
kontrole pritomnost svych k tomu povérenych pracovnika.

23



i

9

(%]

Néajemce je oprdvnén prenechat pfedmét ndjmu do podndjmu tieti osobé jen po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.

Néjemee nenese odpovédnost za poskozeni nebytovych prostor vzniklé Zivelnou udélosti, nebo

jinym z jeho strany nezavinénym jednanim. Odpovidé viak za ¥kodu, kterou v pfedmétu najmu

zplsobil on sdm nebo dalsi osoby pFitomné v pronajatych prostorach v souvislosti s innosti
najemee.

Néjemee je povinen providét zdkonné revize na vlastni naklady (elektrorozvody, poZérni ochrana)
a kopie zapisi odevzdavat na odbor realizace investic a spravy majetku do jednoho mésice od
vystaveni revizni zpravy.

VI

Ukonéeni ndjmu a vyklizeni pfedmétu ndjmu

Néijem konéi vzdjemnou dohodou obou smluynich stran nebo vypovédi danou pronajimatelem
nebo ndjemecem.

Pronajimatel maze vypovédét smlouvu s vypovédni Ihitou I mésic z diivodu hrubého porueni
smlowvy ze strany ndjemce, zejména porudeni ustanoveni &lanku V. této smlouvy, nedodrZeni
sjednancho O¢elu najmu nebo prodleni s platbou ndjemného a ziloh na sluzby o vice nez 20 dni.
Tato lhita po€ing béZet prvnim dnem po dorudeni vypovédi druhé smluvni strang, Vypovéd’ musi
byt pisemnd a musi obsahovat diivody vypovédi.

Ke dni skoncen{ ndjmu je ndjemce povinen predat predmét najmu pronajimateli fadng vyklizeny a
Cisty, ve stavu v jakém jej prevzal, nebo do jakého byl se souhlasem pronajimatele priveden, s
prihlédnutim k béznému opotiebeni. K témuZ dni musi byt rovnéZ uhrazeno najemné a zélohy na
energie poskytované v souvislosti s prondjmem nebytovych prostor.

V pripadé, Ze ndjemce nepledd rddné vyklizeny predmét ndjmu pronajimateli ke dni skondeni
ndjmu, je ndjemce povinen az do doby fyzického predani predmétu njmu hradit pronajimateli
ndjemné a zélohy na sluzby poskytované v souvislosti s prondjmem predmétu ndjmu dle této
ndjemni smlouvy.

V' pripadé, Ze ndjemce dobrovolné nevyklidi predmét ndgjmu ke dni skonéeni ndjmu, dohodly
smluvni strany pro vyklizenf predmétu ndjmu tento postup. Pronajimatel pisemné s dostateénym
predstihem ozndmi ndjemei termin provedeni vyklizeni. V pfipadg, Ze najemce do stanoveného
terminu predmét najmu sam nevyklidi, je pronajimatel opravnén za asistence ti daldich osob
predmét ndajmu oteviit. Po otevieni pfedmétu ndgjmu provede pronajimatel soupis nalezenych vici
v predmétu najmu a ndsledné zajisti odvoz a uskladnéni téchto véci na vhodné misto. Pronajimatel

Je opravnén pozadovat po ndjemci takto vzniklé naklady. Pronajimatel ziroveli nenese

odpovédnost za pfipadné Skody vzniklé na vécech ve vlastnictvi ndjemce v souvislosti
s provedenim vy§e uvedeného vyklizeni.

O preddni musi byt sepsdn pisemny protokol se stanovenim doby pro odstranéni piipadng
zjisténych zdvad nebo zpisobem néhrady $kody.
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Zavéretna ujednani

Obé smluvni strany souhlasi dle zikona ¢. 106/1999 Sb. o svobodném piistupu k informacim v
platném znéni se zvefejnénim této smlouvy.

Smlouvu lze ménit &i dopliovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami,

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichZ dva obdrzi pronajimatel a jeden
nijemce.

Pisemnosti mezi smluvnimi stranami se doruéuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy, pokud
nékterd ze smluvnich stran pisemné nesdéli druhé smluvni strané adresu jinou, na kterou ji maji
byt pisemnosti dorucoviny. V piipadé, Ze je pisemnost dorudovéna poStou a poSta vrati pisemnost
Jako nedoru¢enou z divodu, Ze si druhd smluvni strana nevyzvedla pisemnost v tloZni [h(itg,
odmitla ji prevzit, nebo se nezdrzuje na uvedené adrese, povaZuje se pro tdely této smlouvy za
den doruceni den, kdy byla nedoru¢ena pisemnost vracena druhé smluvni strané (odesilateli).

Zamey pronajimatele pronajmout nebytové prostory, které jsou predmétem najmu, byl ve smyslu
ustanoveni § 39 zdkona €. 128/2000 Sb., o obeich, ve znéni pozdéjsich predpist fadné zvelejnén
na ufedni desce mésta Kralupy nad Vitavou od 19. 3. 2015 do 3. 4. 2015 a uzavien{ této najemni
smlouvy bylo ve smyslu ustanoveni § 41 cit, zdkona schvéleno Radou mésta Kralupy nad Vltavou

usnesenim €. 15/9/5/02, dne 7. 4. 2015. Tim byly splnény zdkonné podminky pronajmu
nemovitého majetku obee a této ndjemni smlouvy.

Smluvni strany prohladuji, Ze smlouva byla sepsdna dle jejich skutedné a svobodné viile, ur&ité a
vazné, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, ze smlouvu precetly, s jejim obsahem
souhlasi a na dikaz toho pFipojuji na smlouvé svoje podpisy. Vztahy neupravené touto smlouvou
se ridi piisluSnymi ustanovenimi Ob&anského zakoniku,

Tato ngjemni smlouva nabyva platnosti a Géinnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

V Kralupech nad Vitavou dne: 72, aé/ NZe

Za pronajimatele; Za ndjemce:
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