jemni smlouva o najmu prostoru slouziciho
podnikani

Dnesniho dne, mésice a roku se smluvni strany:

Meéstska cast Praha 13

se sidlem: Slune¢ni namésti 2580/13, Praha 5
zastoupena: na zakladé povéreni starosty vedouci odboru majetkoveho, bytoveho,
a investicniho UMC Praha 13

Ing. Renatou Uramovou

IC: 00241687
DIC: CzQ0241687
bankovni spojeni:

Cislo actu:

(dale jen ,pronajimatel")

a

BSS Group s.r.o.

se sidlem: Prazska 121,257 56 Neveklov
jednajici: Lubo3 Sélka, jednatel

IC: 25666762

DIC: CZ25666762

bankovni spojeni

Cislo uctu:

(dale jen ,najemce")

na zakladé uplného konsensu o vSech nize uvedenych ustanovenich se smluvni strany
dohodly v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisl, a to
zejména ustanoveni 8 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni

s

pozdéjsich predpist (dale jen ,obéansky zakonik"), na této:
najemni smlouvé

Clanek |.
Predmét a ucel této smlouvy

1. Pfedmétem najmu upraveného touto najemni smlouvou je pronajem nebytovych
prostor v domé: Lyskova 1593, 155 00 Praha 5, NP ¢. 113 (dale jen ,nebytové
prostory") a poskytovana plnéni (sluzby) spojend s uzivanim téchto nebytovych



prostor.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je ve smyslu § 34 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisli, opravnén za podminek stanovenych
timto zdkonem a Statutem hlavniho mésta Prahy a vykonavat u nebytovych prostor
prava a povinnosti vlastnika.

3. Predmétem této smlouvy je najemni vztah mezi stranami této smlouvy, pficemz
Gcelem této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili

stran a obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

4. Specifikace nebytovych prostor;

druh; kancelare s pfislusenstvim a nadvori

podlazi: 1.a2. NP

vymeéra: kancelare: 198,23 m2
nadvori 382,64 m2
celkova vymeéra: 580,87 m2

Uvedené nebytové prostory se pronajimaji za ucelem: kanceléare, sklad,

5. O pfedani a prevzeti pronajatych nebytovych prostor je sepsan pfedavaci protokol.
Obsahem predavaciho protokolu je i jmenovity seznam movitych véci ve vlastnictvi
pronajimatele, pokud se nachézeji v nebytovych prostorach pronajatych na zakladé
této najemni smlouvy.

Clanek I1.
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavird na dobu urcitou 5 let od 1.7.2019.

Clanek lil.
Najemné a uhrada za poskytovana plnéni spojena s uzivanim, podminky splatnosti

1. Najemné se sjednava ve vysi:

kancelare 520,- K&/m2/rok
nadvori 100,- Ké/m2/rok
rocni najemné: 141.336,- K&
meésicni njemné: 11.778,- K¢

2. Uhrada za poskytovana pInéni spojena uzivanim nebytového prostoru se sjednava
mésicné zalohoveé takto:

zaloha na vodné a stoCné: 3.000,- K¢
zaloha za teplo: 3.000,- K¢
zaloha za teplou vodu: 3.000,- K&
celkem poskytovana plnéni: 9.000,- K¢

3. Celkova mési¢ni uhrada za najem a poskytovana pinéni ¢ini:
ngjem (Cl. 111 odst. ! této smlouvy): 11.778,- K&



poskytovana plnéni (Cl. Ill. odst. 2 této smlouvy): 9.000,- K¢
celkem za mésic: 20.778,- KC

4. Najemce si bude sam zajiStovat nasledujici dodavky nebo sluzby:
vlastni elektromér
likvidaci vyprodukovaného odpadu najemcem
uklid nebytovych prostor a nadvori

5. Uhrada meési¢niho najemného spolu s Ghradou za poskytovana pinéni dle odst. 3
tohoto Clanku je splatna nejpozdéji do konce prislusSneho meésice, a to na ucet
pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a. s., Praha 5,

Cislo uctu: 140011-2000875359/0800, pod variabilnim symbolem: 2159311302
Dnem splatnosti je datum pfipsani ¢astky na ucet pronajimatele.

6. VySi zaloh za poskytovana plnéni dle odst. 3 tohoto ¢lanku mize pronajimatel upravit
podle skuteénych nakladl a cenovych vlivli, coZ bude feSeno zménou vypoctového
listu, ktery se stane novou pfilohou této smlouvy. Pronajimatel jedenkrat rocné
v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy provede vyuctovani zalohovych, plateb
poskytovaného plnéni. Pfeplatky a nedoplatky vyplyvajici ze zuctovani Ghrad za
sluzby jsou splatné podle pfislusnych predpistd. Namitky k vyuctovani musi najemce
uplatnit pisemné pronajimateli v téZe Ih(ité, jejich zaslani vSak neodklada splatnost.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného miZe byt pocinaje od 1.1. roku
nasledujiciho po podpisu této najemni smlouvy kaZzdoro¢né& upravena o Céstku
odpovidajici ro¢ni mife inflace oficialné vykazané Ceskym statistickym Gfadem za
pfedeSly kalendafni rok. Tuto Upravu najemného v pisemném vyhotoveni doruci
pronajimatel najemci do 30.4. pfislusného roku. Doplatek najemného odpovidajici
rozdilu mezi pOvodnim najemnym a najemnym zvySenym za obdobi od 1.1.
pfislusného roku do doby doruCeni nového vyméru najemného uhradi najemce

>~ s

bezhotovostnim pfevodem pfi nejblizSim fadném terminu platby najemného.

Clanek IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) protokolarné prevzit nebytové prostory ke dni 1.7.2019,

b) udrZovat prevzaté nebytové prostory ve stavu zpUsobilém k uzivani od 1.7.2019 a
po celou dobu Gc€innosti této smlouvy a provadét vlastnim nakladem jejich béZnou
Gudrzbu. Najemce zéaroven potvrzuje pfevzeti téchto nebytovych prostor bez
jakychkoliv narokd vici pronajimateli a bere na védomi, Ze pronajaté prostory jsou
kolaudovany jako: kancelare,

c) v pfipadé, Ze najemce bude nebytové prostory uZzivat za Uc€elem jiného druhu
podnikani nez které je dané kolaudaci, je povinen zajistit v souladu se stavebnim
zdkonem a ostatnimi pravnimi predpisy jeho zménu uzivani a to do 60 dnl po
podpisu najemni smlouvy,

d) uzivat nebytové prostory v souladu stouto smlouvou a k UCelu stanoveného v
¢l. I. odst. 4. této smlouvy,

0) dodrzZzovat bezpecnostni a protipozarni predpisy v objektu nemovitosti,



f)

9)

h)

)

k)

umoznil pronajimateli v nezbytné nutném rozsahu vstup do jim uzivanych
nebytovych prostor, zejména za UcCelem zjiSténi stavu a uzivani v souladu s touto
smlouvou,

stavebni a stavebnétechnické uUpravy provadét jen po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele a to na zakladé pisemné zZadosti vEetné specifikace téchto
Uprav. Tuto Zadost poda najemce prostfednictvim spravni firmy IKON spol. s r.o.,
Precechtéiova 2243/11, 155 00 Praha 5 - StodUlky (dale jen ,spravni firma")
pronajimateli,

oznamit pronajimateli prostfednictvim spravni firmy bez zbyte€ného odkladu
v8echny zavady, které podstatné brani fadnému uzivani pronajatych nebytovych
prostor,

nahradit Skody, které by pfimo nebo v souvislosti s uzivdnim nebytovych prostor,
zpUsobil pronajimateli nebo tfetim osobam,

po skonCeni najemniho poméru pronajaté nebytové prostory vyklidit, a do 15
kalendarnich dnl protokolarné predat pronajimateli v takovém stavu, vjakém je
prevzal, s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni a k pfipadnému zhodnoceni
nebytového prostoru najemcem, které provedl na zakladé souhlasu pronajimatele.
Pokud tak neucini, je ndjemce povinen za kazdy i zapocCaty tyden prodleni zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢,

pokud je to technicky moZzné, po dohodé s pronajimatelem, na vlastni naklady
zafidit vlastni vodomér na teplou a studenou vodu a pomérové meéfice tepla a
pfedat spravni firmé& kopii uzaviené smlouvy jménem uZivatele na dodavku
elektrické energie,

zajistit celoro¢ni uklid a adrzbu nadvofi, a to na vlastni naklady

najemce je povinen feSit likvidaci jim vyprodukovaného domovniho odpadu
v souladu s platnymi pfredpisy a po dohodé s pronajimatelem zafidit vlastni
nadobu na odvoz tuhého odpadu, pokud to charakter provozu nebytového
prostoru vyZaduje a predat spravni firmé kopii uzaviené smlouvy jménem
uZivatele na odvoz odpadu.

2. Najemce neni opravnén prenechat nebytové prostory ani jejich ¢ast do podnajmu
tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3 Najemce souhlasi stim, Ze pokud nevyklidi pfedmétné nebytové prostoty do
posledniho dne trvani najemni smlouvy, vyklidi tyto nebytové prostory pronajimatel a
veSkeré movitosti, které se nachazeji v nebytovém prostoru, ulozi do n&hradnich
skladovych prostor a vyuctuje ndjemci naklady s tim spojené, tj. zejména dopravu a
skladné.

4. Pronajimatel je povinen:

a)
b)

c)

d)

odevzdat ndjemci nebytovy prostor ke dni 1.7.2019,

zabezpeCovat fadné poskytovana plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim
nebytového prostoru spojeno nebo zakotveno v této smlouveé,

zajistit na své naklady kontroly, revize a technické prohlidky (napf. revize elektrické
instalace a pozarné bezpecnostnich zafizeni),

uzavrit pouze pojistku vztahujici se na Skody zplisobené poskozenim nemovitosti.

5. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné Skody, zejména ne za Skody na vhesenych
vécech, na ostatnich zafizeni daného prostoru a neni povinen uzavirat v tomto



smyslu Zadné pojistné smlouvy.

6. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze se vlastnik bude zcela podilet na opravach
investicniho charakteru v pfedmétném nebytovém prostoru a na veSkerych opravach
plvodnich instalaci a zafizeni, které jsou soucasti stavby.

7. Prostory se pronajimaji vyhradné bez moZnosti stavebnich Udprav (konstrukce
s obsahem azbestu).

Clanek V.
Skonceni najmu

1. Pro skonCeni najmu plati pfislusna ustanoveni obCanského zakoniku.

2. Dale se smluvni strany dohodly, Zze pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypoveédét
tuto smlouvu s vypovédni lhdtou 14 kalendarnich dnd od doruceni pisemné vypovédi
s udanim ddvodu, porusi-li jedna ze smluvnich stran sva prava a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy zvlast hrubym zplsobem. Za tyto pfipady se povazuje
zejména kdyz:

a) najemce opakované neuhradi v€as a v pIné vySi najemné a Uhradu za poskytovana
plnéni spojena s uzivanim nebytovych prostor, pfip. vyuctovani zalohovych plateb
dle ¢l. 1ll. smlouvy,

b) najemce porusi své povinnosti stanovené v ¢l. IV. odst. 1 pism. a), b), c), d) a odst.
2 této smlouvy,

c) pronajimatel poruSi své povinnosti stanovené v ¢l. IV odst. 4 pism. a), b) této
smlouvy.

3. Pronajimatel je opravnén vypovédét najemci tuto njemni smlouvu s vypovédni
Ihdtou 14 dnd, ode dne doruceni, jestlize:

a) najemce nesplnil svou povinnost vyplyvajici z této smlouvy a pfisluSnych
ustanoveni obCanského zakoniku ani po marné pisemné vyzvé zaslané
pronajimatelem,

b) najemce hrubé porusil povinnost vyplyvajici z této smlouvy &i zakona.

4. Pronajimatel prostfednictvim spravni firmy pfevezme nebytovy prostor a podepiSe s
najemcem predavaci protokol.

Clanek VI.
Zvlastni ujednani

1. Najemce je povinen podle pokynl pronajimatele na vlastni naklady zajistit stavebni
Upravy pronajatych nebytovych prostor tak, aby byly tyto nebytové prostory stavebné
ur€eny k provozovani cinnosti stanovené v ¢l | odst. 4. této smlouvy. Bé&hem
stavebnich praci, ke kterym je tfeba elektrick&d energie nebo voda, nesmi pro stavebni
prace pouzivat elektrickou energii a vodu ze spole€nych prostor nemovitosti.

2. Stavebnimi Upravami nesmi obté&Zovat ostatni uZzivatele v nemovitosti nhadmeérnym
hlukem, prachem, vypary a musi dodrzovat noc¢ni klid a prfislusné pravni predpisy.
Pronajimatel a najemce se dohodli na smluvni pokuté, a to v pfipadé poruseni ¢l.



IV. odst. 1 pism. b), cl d) ve vySi 5.000.- K& Touto smluvni pokutou neni dotéeno
pravo na nahradu Skody, které by vzniklo v pfic¢inné souvislosti s touto smlouvou.

Pokud io vyZaduje zplsob uzivani pronajatych nebytovych prostor ndjemcem, je jeho
povinnosti dale zajistit souhlas Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy a Hasicsky
zachranny sbor CR v€etné pfipadné zmény uzivani /stavebni odbor pronajimatele.

N4jemce neni opravnén umistovat reklamy a vyvésni Stity bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele.

Ve v8ech vécech tykajicich se prav a povinnosti pronajimatele je najemce povinen se
obracet na spravni firmu. Najemce je povinen pfijimat poStu na dorucovaci adrese,
kterou zde uvadi: BSS Group s.r.o., Prazska 121, 257 56 Neveklov.

V pfipadé zmény této adresy je najemce povinen tuto skute¢nost neprodlené nahlasit
spravni firmé nejpozdéji do 10 dnl po této zméné.

Najemce je povinen oznamit nejpozdéji do 15 kalendarnich dnl pronajimateli veskeré
zmény skutecnosti (sidlo spole¢nosti, GCet spole¢nosti, zmény statutarnich organd),
které mohou ovlivnit ukony smérujici ke zméné prav a povinnosti stran této smlouvy
(dale jen jako oznamovaci povinnost). Nadjemce se nemUze dovolavat neplatnosti
ukonu pronajimatele v pfipadé poruSeni oznamovaci povinnosti.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, kter4 je vefejné pristupna a ktera
obsahuje Udaje o smluvnich stranach, prfedmétu smlouvy, Ciselné oznacCeni této
smlouvy a datum jejiho podpisu.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obCanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich
uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

10. Tato ngjemni smlouva nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu

se zdkonem ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach Gc€innosti nékterych smiuv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). VeSkeré tkony
souvisejici se zvefejnénim smlouvy zajisti MC Praha 13.

Clanek Vil.
Zavérecna ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami
prisludnymi ustanovenimi obCanského zakoniku a pfedpisy souvisejicimi.

Tuto smlouvu Ize ménit a dopliovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Tato smlouva je sepsana v péti vyhotovenich, spravni firma obdrzi jedno vyhotoveni,
najemce obdrzi dvé vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

Svym niZze uvedenym vlastnoru¢nim podpisem néjemce stvrzuje, Ze se seznamil se



stavem pronajatych nebytovych prostor, a prohlaSuje, Ze nebytové prostory jsou
zpUsobilé a vhodné pro plnéni Gcelu, po ktery byly pronajaty podle této smlouvy

5. P¥ilohou této smlouvy je:
¢. 1. Vypoctovy list

6, Tato smlouva je uzaviena na zakladé usneseni Rady Méstské Casti Praha 13, UR
0298/2019 ze dne 24.06.2019*

28. 0B. 2019

V Praze dne

najemce
Lubo$ Saika



