2017-00169

NAJEMNI

Pronajimatel :

se sidlem:
zastoupené.
I

DIC:

bank. spojeni:
cislo uctu:

variab. symbol:

Ndjemce :

misto podnikdni:

zasioupenda.

IC:

SMLOUVA

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku

v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. nového obéanského zakoniku

mezi témito smluvnimi stranami -

mésto Strakonice

Strakonice, Velké nameésti 2

starostou Mgr. Bfetislavem Hrdlickou
00251810

CZ00251810

CSOB a.s., Strakonice

1768038/0300

9132000376

VESNAB Creation s.r.o.

Praha I, Staré Mésto, Kaprova 42/14
Jednatelem Janem Veselym, Dis.
059 90 084

v tomto znéni



I.
Predmét najmy

I. Pronajimate] Je viastnikem nasledujicich nemovitosti v katastralnim uzemj Strakonice. obcj
Strakonice: pozemky parc.C. st. 168/1, jehoz soucasti je stavba €.p. 141, obe. vybavenost na
Velkém ndmeésti ve Strakonicich | (déle jen obchodni dim Majak nebo jen ,,obchodni diim*),
Pronajimatel prenechava najemci do najmu prostory slouzici k podnikani ve vyse uvedené
budove, a to prostory umisténé v 1. poschodi objektu: prostory o vymeéfe 161 m?, sklad
0 vyméfe 5 m? nachazejici se tésné vedle uvedené prodejni plochy, dale bude ndjemce uzivat
prislusenstvi budovy spole¢né s dalsim; ndjemci obchodniho domuy - spolecné chodby,
schodi$té, vytah a spole¢né socialni zafizeni v . poschodi objektu, presné umisténi prostor je
V¥znaceno na planu, ktery tvofi nedilnou pfilohu ¢. 1 1éto smlouvy (dile jen .predmét
najmu‘).

Pristup a pfijezd k obchodnimuy domu je zajistén 2z vefejné komunikace 7 Velkého ndmesti
a dile na zaklade vécného bfemene chiize a Jizdy zfizeného smlouvou vlozenou do katastru
nemovitosti pod ¢j. V-5572/2005-307 pfes pozemek parc. ¢. st 168/2 v rozsahu vymezeném
geometrickym planem ¢. 2376-] 98/2005 vyhotovenym Geoteka s.r.0. (pfistup prijezdem pies
Zakladni uméleckoy 8kolu z ul. Kochana z Prachové),

2. Po spinéni podminek stanovenych zikonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni,
pronajimatel prenechava za Uplatu najemci pfedmét ngjmu, aby ho ve stanovené dobé uzival.

3. Ndjemce se zavazuje uZivat predmet najmu za Gdelem zfizeni a provozovani herniho svéta
na bazi pocitacovych systémii s nejnovéjsi moderni technologii pro vSechny vékove kategorie.
4. Nédjemce si je pIné védom stavu, v jakém se predmét najmu nachazi. prohlasuje, Ze predmet
najmu vyhovuje jeho zamérim. a v tomto stavu jej piebira,
5. Ptedmétem najmu je dodavka sluzeh (dodévka vody, Vytapéni, el energie atd.) viz bod [1].
6. -9,
6. Najemce bere na védomi, ze v budové budoy provozovat svoji ¢innost dalsj najemci, napt.
prodej zmrzliny a vina, provozovani bankovni poboc¢ky, provoz Sportovniho studia apod..
Ndjemce dale bere na védomi, Ze dal§i ndjemci budou provadét stavebni Upravy pronajatych
prostord, s ¢imz miZe souviset dogasné &aste¢né omezeni provozu najemce,
IL

Doba nijmu
I. Tento najemni POomér se uzavira na dobu neurcitou s aginnosti od 6.4.2017.
Tuto smlouvu je mozné rovnéz vypovédét s tiimésiéni vypovédni lhitou, Jez zacing bezet
prvni den mésice nasledujictho po doruceni vypovédi. VvV pfipadeé, 7e je ze strany
pronajimatele davina vypoved' z diivodu neplaceni ndjemného, &inj vypovédni doba I mésic.

2. Ndjemni pomér touto smlouvou zalozeny Je mozné ukonéit dohodou smluvnich stran.

1.
Cena ndjmu

L. Ndjemné je stanoveno dohodou smiuvnich stran a to ve vysi 116.200,- K¢&/rocns. slovy

sloéesmécttisicdvéslékorunéesk)"ch.

2. Inflagni dolozka

a) Sucinnosti k 1. lednuy prislusného kalendainiho roku, bude uplatiiovana nova vyse
ndjemného s ohledem na miry inflace za predchazejici rok (za miry inflace je povazovina
mira inflace méieng indexem ristu spotfebitelskych cen vyhlasovana C‘esk_\"m statistickym
ufadem, v pripade, 7e by tento index prestal byt zvefejnovin, pouzije se nejblizsi podobny
index odrézejici inflagni narist), kdy nov4 vyS$e ndjemného se stanovi dle nasledujiciho

VzZorce:



Np x 365 x Ik

Nn=Np + 36500

T nova vyse najemného /v K&/
-Np........ vySe najemného za predchézejici rok /v K¢/
* B it infla¢ni koeficient /v %/

b) Pronajimatel je opravnén uplatnit inflaéni koeficient i v nizsi, nez CSU vyhlasené vysi.

¢) Pronajimatel vypoéte novou vy$i ndjemného za pfislusny kalendaini rok dle shora
uvedeného vzorce a pisemng Ji sdéli ndgjemci. Najemce je povinen uhradit pronajimateli rozdil
mezi stavajici vy$i nijemného a novou vysi ndjemného za obdobi od 1.]. nejpozdeji do
60 dnii ode dne pisemného sdéleni pronajimatele.

d) V pfipade, 7e se pronajimatel rozhodne nevyuzit svého prava na zvyseni ndjemncho za
pfislusny kalendaini rok, ptipadné nevyuZit tohoto prdva v pIném rozsahu (inflacni koeficient
uplatni v nizsi nez CSU vyhlaSené vysi), oznami toto své rozhodnuti najemci ve lhite do
30. ¢ervna prislusného kalend4iniho roku.

3. Ndjemné je ndjemce povinen platit mési¢né predem, a to vzdy nejpozdéji do 5. dne
prisludného mésice bezhotovostnim prevodem na tcet pronajimatele ¢. 1768038/0300, vedeny
CSOB a.s., pobockou Strakonice. Pro veasnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na
acet pronajimatele.

4. Ndjemné za obdobi od 6.4.2017 do 30.4.2017 ve vy3i 7.959 - K¢ bude uhrazeno na ucet
pronajimatele do 14 dni od podpisu této smlouvy.

5.V piipadé prodleni ndjemce s placenim najemného je pronajimatel opravnén poZadovat po
ndjemei urok z prodleni podle vl. natiz. 351/2013 Sb. v platném znéni.

6. K ndgjemnému se dle bodu 3. plati navic na ucet spravee objektu Technickych sluzeb
Strakonice s.r.o. niZe uvedené zalohy na sluzby:

- voda (vodné, stoené, srazkova voda) — zéloha ve vy$i 250,- K&/mésicne

- Vytapéni - zaloha ve vysi 4.000 - Ké&/mésicné

- elektrickd energie — zaloha ve vy$i 500,- K&/mésicne.

Zalohy na sluzby bude ndjemce hradit mési¢né na nize uvedeny et spravee objektu
Technickych sluzeb Strakonice s.r.0. a to vzdy do 5. dne v mésici:

- bankovni spojeni: CSOB a.s., Strakonice. ¢islo uétu: 111471921/0300, variabilni symbol:
0014190301.

7. Zéloha na sluzby za obdobi od 6.4.2017 do 30.4.2017 v celkové vySi 3.958.- K¢ (voda —
208.- K&, vytapéni — 3.333.- K¢, el. energie — 417.- K¢) bude uhrazena na ucet spravce

o Fo

objektu do 14 dni od podpisu této smlouvy.

Roz0¢tovani spotieby tepla:

Vlastnik nemovitosti Mésto Strakonice vybavil budovu pfistroji registrujicimi dodédvky
tepelné energic nebo zafizenimi pro rozdélovani nakladi na vytapéni. JelikoZ vnitini rozvod
tepla vstupuje do nebytovych prostor v nékolika mistech. bude stanovenym pracovnim
méfidlem uréenym k méieni tepla indikator instalovany na kazdém otopném télese v budove.
Cena tepla bude stanovena samostatnou kalkulaci ceny suvedenim dalsich nakladg
vynaloZenych na provoz (cena tepla od dodavatele +  pomeérna spotieba el. energie VS,
pomeérna spotfeba vody VS, pomérné mzdy obsluhy VS , pomérné rezijni ndklady).

8. Skute¢né naklady za ceny sluzeb vyuctuje spravee objektu TS Strakonice s.r.o. kazdorocné
najemci nejpozdéji do 30.4. a ve lhité do 31.8. bude provedeno vyrovnani pripadnych
nedoplatkli - a preplatki.



9. Vysi ziloh za ceny sluzeb Je spravee objektu TS Strakonice s.r.o. opravnén jednostranné
kaZzdoroéné v pribéhu roku zvysovat/snizovat na zakladé zvyseni/snizeni cen od primarnich
dodavateld, pfip. na zakladé zvysené/snizené spotieby.

Iv.

Prdva a povinnosti smluvnich stran

I. Pronajimatel se zavazuie :

- pfedat predmét ndgjmu ndjemci a udrzovat jej ve stavu zpisobilém k uzivani v souladu
$ ucelem najmu stanovenym v ¢€l. I odst. 3 této smlouvy a umoznit najemci plny a neruseny
vykon prav najemce.

- PO oznameni potfeby oprav dle ¢1. IV, odst. 2 pism. €) této smlouvy, obstarat bez zbyte¢ného
odkladu provedeni téchto oprav tak, aby doslo k co nejmensimu moznému omezeni v uzivani
predmétu smlouvy najemcem,

2. Néjemce se zavazuje :

a) v ptipadé, e soucasny ucel uzivani predmétu ndjmu urceny pfisluinym rozhodnutim
stavebniho utadu bude odlisny od téelu uzivani uvedeného najemcem, zavazuje se najemce
pfedmét ndgjmu k tomuto novému téelu uzivat teprve na zakladé rozhodnuti stavebniho tGradu
0 zmene v uZivani stavby. néklady s tim spojené ponese najemce,

b) vyuzivat pfedmét ndjmu pouze pro sjednany ucel a dat ho do podndjmu teti osob¢ jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele,

¢) umoznit pronajimateli na jeho pozadani pristup k pfedmétu najmu,

d) zajistovat drobné opravy a b&Znou udrzbu pfedmétu ndjmu na vlastni naklady. jedna se
zejména o drobné opravy zahrnujici opravy vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily.
odpady, mechanizmy otvirani dveii a oken, vétrani, topeni, osvétlen, podlahové krytiny,
vymalovéni, ochranné nétéry, zasklivani oken a dvei).

Najemce je povinen, provadét na své naklady drobné opravy a béznou Gdrzbu predmétu
ndjmu, s cilem udrzovat predmét ndgjmu v fadném stavu tak, aby se jeho hodnota nesnizovala
a aby po celou dobu trvani této smlouvy ziistal pfedmét najmu alespon ve stavu, v jakém byl
najemci predan.

¢) najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potieby oprav, které
ma provést pronajimatel. Pfi poruseni této povinnosti odpovida najemce za Skodu tim
zplisobenou a nema nédroky, které by mu jinak prislusely pro nemozZnost nebo omezenou
moZnost uzivat véc pro vady véci, jez nebyly véas pronajimateli oznameny. Ndjemce je
povinen snaset omezeni v uZivani pfedmétu ngjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a
udrzovani véci,

f) sluzby spojené s najmem hradit na vlastni naklady (el. energie, voda. vytapéni) - viz. ¢l. 111
6. - 9. smlouvy,

g) zajistovat pravidelné revize elektro v pronajatém prostoru dle platnych predpisu. jedno
vyhotoveni origindlu revize odevzdat vzdy na mésto Strakonice nejpozdeji do 1 mésice od
provedeni revize,

h) plnit povinnosti na useku pozarni ochrany ve v3ech prostorach, které Jsou piedmétem
najmu, osobou zodpovédnou za plnéni povinnosti na tseku pozérni ochrany dle této smlouvy
Jje Jan Vesely, Dis..

i) dodrZovat provozni fad budovy Velké namésti 141, Strakonice, ktery byl zpracovin ve
spolupréci pronajimatele, spravce objektu a ndjemecl uvedeného objektu, a ktery redi napft.
pristup ndjemct do budovy, uklid spole¢nych prostord, atd.

1) veskeré zmény a Upravy pfedmétu najmu provadet pouze po pisemném  souhlasu
pronajimatele, tyto zmény musi byt pisemné¢ odsouhlaseny pred jejich vlastnim uskuteénenim



pronajimatelem na zakladé najemcem jednoznacné specifikované konkrétni zmeény (napf.
projektovou dokumentaci). v piipadé porugeni této povinnosti zaplati ndjemce pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 3.000.-K¢ za kazdé poruseni.

Pronajimatel timto vyslovuje souhlas s po¢ate¢nimi Upravami spocivajicimi v odstranéni
prevlékacich kabinek a osazeni dvouktidlovych dvefi misto stavajici rolety, oddélujici
prostor o vyméfe 161 m? od spole¢né chodby. Pfi ukonéeni ndjmu uvede najemce pronajaté
prostory na sv€ ndklady do pavodniho stavu. pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Provedeni vyse uvedenych tprav bude najemce jesté pred jejich uskuteénénim konzultovat
s investi¢énim technikem mésta Strakonice. Tento souhlas nenahrazuje souhlas Stavebniho
utadu MU Strakonice.

k) Pokud pronajimatel do 30 dnii od pocatku vypovédni doby ndjemci neoznami, Z¢ trva na
odstranéni provedenych tprav pfedmé&tu ndjmu, je najemce opravnén tyto zmény resp. upravy
pfedmétu ndjmu k okamziku vyklizeni ptedmétu ndjmu zachovat, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak. V pfipadé poruseni povinnosti odstranit zmény a Upravy zaplati najemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3.000,-K¢ za kazdé poruseni.

Pri ukonéeni najmu, v ptipadé zachovéni uprav, nebudou provedené Upravy Zzadnym
zpisobem kompenzovany, a to ani pokud témito upravami doslo ke zhodnoceni predmétu
najmu

) pfedat predmét najmu pronajimateli po skondeni najmu ve stavu obvyklém bé&znému
opotfebeni; v pfipadé poruseni této povinnosti zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy zapocaty den prodleni s predéanim predmétu najmu.

m) ndjemce je povinen pfedat vyklizeny predmét najmu zpét pronajimateli ke dni ukonéeni
ndjemniho vztahu podle této smlouvy s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Smluvni strany
podepisi predavaci protokol, ktery popise stav pfedmétu najmu, a potvrdi tadné piedani
ptedmétu najmu pronajimateli.

V pfipadé¢, ze bude predmét nagjmu poskozen nebo jeho stav nebude odpovidat obvyklému
opotfebeni ve srovnani se stavem pfi podpisu této smlouvy, je najemce povinen nahradit
Skody vzniklé pronajimateli v disledku takového zavadného stavu pfedmétu najmu.

V piipad¢ poruSeni povinnosti ndjemce v souvislosti s vyklizenim predmétu najmu pfi
ukonCeni najemni smlouvy zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 3.000,-K¢
za kazdy zapocaty den prodleni s piedanim predmétu najmu.

n) Ndjemce se zavazuje pfi uZivani pfedmétu najmu dodrzovat Obecné zdvaznou vyhlasku
mésta Strakonice ¢. 7/2011 ve znéni Obecné zavazné vyhlasky ¢. 3/2013, tykajici se
provozovani nékterych sazkovych her.

0) Nédjemce se zavazuje v pfipadé, Ze se stane platcem DPH, oznamit tuto skutecnost
pronajimateli a uzavfit dodatek ke smlouvé o najmu, tykajici se zvyseni najemného o DPH.

3. Smluvni strany jsou povinny vzajemné se informovat o zméné svych kontaktnich tdaju
uvedenych ve smlouvé. Nebude-li takovato (i opakovand) zména neprodlené pisemn¢&
oznamena druhé smluvni strang, budou veskeré pisemnosti souvisejici se smluvnim vztahem
doru¢ovany na plvodni adresu uvedenou ve smlouvé, popi. jinou naposledy uvedenou adresu.
V piipadé, Ze bude i druhy pokus o doru¢eni na posledni zndmou adresu bezvysledny, ma se
za 1o, Ze bylo doruceno tietiho dne nésledujiciho pro vraceni zasilky jako nedorug¢itelné zpét
odesilateli

4. Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluv vedené
mestem  Strakonice, ktera bude vefejné pfistupnd a bude obsahovat udaje o smluvnich
stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznageni této smlouvy a datum Jjejiho podpisu. Smluvni
strany prohlasuji, ze skutetnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za své obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti
a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek. Najemce rovnés souhlasi se
zvetejnénim celého textu smlouvy v informaénim systému vefejné spravy — Registru smluv.



V.
Dolozka dle ust. § 41 zikona &. 128/2000 Sh., 0 obcich, v platném znéni

Meésto Strakonice prohlaguje, ze:

- Zamér pronajmout nemovitost ve vlastnictvi mésta Strakonice specifikovanou v ¢l. 1. odst.
1., kterd je predmétem této smlouvy, byl pred projednénim v pfislusnych organech meésta
zvefejnén po dobu 15 dnii vyvésenim na ufedni desce Meéstského tradu Strakonice

- prondjem pfedmétu najmu ve vlastnictvi meésta Strakonice byl schvalen Radou mésta
Strakonice pod ¢. usneseni 3159/2017 ze dne 15.3.2017, a pod ¢. usneseni 3287/2017

2 29.3.2017.

K potvrzeni shora uvedenych skutecnosti pfipojuje sviij podpis starosta (mistostarosta) mésta
Strakonice.
VI,

Zavéreéna ustanoveni

1. 'V otazkach vyslovné smlouvou neupravenych se tento vztah fidi ustanovenimi obecné
zavaznych pravnich predpisi. Pokud se jakékoli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym
nebo bude povaZovano za neti¢inné nebo nevymahatelné, at’ uz z jakéhokoli divodu, viechna
ostatni ustanoveni této smlouvy budou povaZovana a zistanou platnd a vymahatelna
v nejSir§im mozném rozsahu. Neplatné, net¢inné nebo nevymahatelné ustanoveni bude
nahrazeno dohodou smluvnich stran takovym ustanovenim, které bude svou formou
i obsahem v nejvy$si mozné mife splfiovat uéel a smysl neplatného, neucinného nebo
nevymahatelného ustanoveni.

Skute¢nost, Ze néktera ze smluvnich stran nevykonala nékteré z jejich prav, resp. opravnéni
podle této smlouvy nebo takové privo nebo opravnéni nevykonala ihned po jejich vzniku,
nemuze byt vykladana jako vzdani se takového prava nebo nemize zpisobit zanik tohoto
prava. Stejné tak nemize byt CasteCny vykon jakéhokoliv prava podle této smlouvy vykladano
Jako ptekaka vykonu dalsich prav nebo dalSich ¢asti prislusného prava vzniklého na zaklade
této smlouvy.

2. Tuto smlouvu je moZné ménit a doplnovat pouze pisemnymi dodatky ke smlouve.

3. Smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrz{ 3 paré a nijemce
1 paré.

4. Ugastnici této smlouvy po jejim predteni prohladuji, e souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
byla sepsdna na zdkladé pravdivych udaji, jejich pravé a svobodné viile a nebyla ujedndna
V lisni ani za jinak napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pripojuji své podpisy.
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Dodatek €. 1 k ndjemni smlouvé &. 2017-00169
ze dne 6.4.2017

uzavieny niZe uvedeného dne, mésice a roku
mezi témito smluvnimi stranami

PRONAJIMATEL: Meésto Strakonice
se sidlem: Strakonice, Velké namésti 2
zastoupené: starostou Mgr. Bretislavem Hrdli¢kou
e 251810
DIC: CZ00251810
bank. spojeni: CSOB ass., pobo¢ka Strakonice
Cislo uctu: 1768038/0300

a
NAJEMCE: VESNAB Creation s.r.o.
misto podnikdani: Praha 1, Staré M&sto, Kaprova 42/14
zasloupena: jednatelem p. Janem Veselym, Dis.
IC: 059 90 084

v tomto znéni:
L.
V souladu s usnesenim Rady mésta Strakonice ¢&. 4681/2018 ze dne 21.3.2018 dochézi ke
snizeni najemného z nebytovych prostord v objektu ¢&p. 141 na Velkém namésti ve
Strakonicich (OD Majak), n4jemci spol. VESNAB Creation s.r.o. se sidlem Praha 1, Staré
Mésto, Kaprova 42/14 , na dobu 1 roku (duben 2018 — biezen 2019), a sice na &astku
550,- K&/m?/rok, tzn. 91.300.- K&/ro&né.

IL
I. Ostatni ustanoveni najemni smlouvy &. 2017-00169 ze dne 6.4.2017 zistavaji nezménéna.
2. Starosta (mistostarosta) mésta Strakonice prohlasuje a svym podpisem potvrzuje, e tento
dodatek byl schvalen Radou mé&sta Strakonice pod ¢. usneseni 4681/2018 ze dne 21.3.2018.
Zamér na uzavieni dodatku byl zvefejnén na fedni desce dne 28.2.2018.
3. Tento dodatek je vyhotoven v 5 stejnopisech, z nichZ &tyii obdrsi mésto Strakonice a jeden
ndjemce.
4. Smluvni strany prohladuji, Ze si tento dodatek piecetly, souhlasi s jeho obsahem, Ze tento
byl sepsdn na zékladé pravdivych udajt, jejich pravé a svobodné viile a nebyl ujednan v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Ve Strakonicich, dne ....%..7 Weoi's, oI




