SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZiCicH K PODNIKANI

Obec Havni mésto Praba, M&stsks 45t Praha-Nebusiee, IC 00231215, Nebusicks 128,

164 00 Praha — Nebugice, zastoupena starostoy Ing. Viktorem Koméarkem, na strang jedné
Jako pronajimatel (déle jen wrronajimatel*)

]

RENEX s.ro., TIC¢ 27241556, se sidlem Veleslavinskd  48/39,

162 @0 Praha 6, zastoupena Ing. Robertem Ivdnyim, jednatelem na strané druhé
jako najemce (ddie jen wNfijemce")

uzaviraji dne3niho dne tuto smlouvy o ndjmu nebytovych prostor a pozemku dle §2201 a nasl,
zak. &, 89/2012 Sh. (dile jen wOBEZS)
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Uvodnf ustanoveni

Hlavni mé&sto Praha je vlastnikem pozemku parc. &. 1/] a pozemku parc, &, 2. Sontasti
pozemku parc. &. 1/1 je stavba &.p. § (ddle jen ,.Budova & 1) a budova bez &. p. Soudésti
pozermkn pare, &. 2 je stavba &.p. 56 (dale jen ,Budova & 2), to vie zapséno v katastru
nemovitosti vedeném Katastrdlnim dfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisié Praha v katastrdlnim dzemi Nebusice, obec Praha na lista vlastnictvi &, 994,

Ve smyslu zdkona &, 131/2000 8b., 0 hlavaim mést Praze, ve znéni pozdéj¥ich predpisi,
a Statutu hi. m. Prahy, obeon# zévazna vyhisSka & 55/2000 So. HMP, ve zndnj
pozdejiich ptedpisi, jsou shora uvedens nemovitost svefeny do sprévy Pronajimatele a
z tohoto titulu je s nimi Pronajimatel oprdvngn nakladat,

Néjemee je podnikatelem v oblasti provadini staveb, jejich zmén a odstraitovani,

Predmit a vitel ndjmu
Pronajimatel prenechavé touto smlouvoy Néjemci do ndjmu tento predmat ndimu
t budavy ber & p, - 1. NP viméra m*
I diina 273
2 skdad 76
celkem 348
3 dst pozemia pare. & 1/1 350

Pfedmét nijmu je bliZe vymezen v grafickém schématu pfedmétu ndjmu, ktery je
nedilnou piilohou €10 smiouvy.

Pronajimatel plenechdvd Najemci pfedmet ndjmu k provozovani podnikatelské innosti
v jeho oboru a Néjemce Predmt ngjmu pro uvedeny el plijima.

Niajemce nenf opravnén v pedmétu najmu provozovat jinou &innost nebo zméEnit Zpusob
&1 podminky jejiho vykonu, ne? Jak to vyplyva ze sjednaného ddelu nijmu a z této
najemni smilouvy.
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Néjemné
Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran nésledovné:

Njemné za 1 m? a za | Vyméra (m?) | Ngjemné (KE&)
1 rok {K&)
1. | ditna 500, 273 136.500,- K¢
2. | sklad 0a- 76 38.000.- K¢
celkem 349 174.500,- K¢
3, | pozemek JO0 - 150 35.000.- Ke
CELKEM roéné 209.504, - K&

Najemce je povinen hradit najemné vidy k 15. dni pfislufného kalenddfnihe mésice
plevodem na ifet Pronajimatele &. 4. VS 600817 vhradi 1/12
roénihe ndjemmého, §. 17.458,00 K& mésifnd, a to na zAkladé faktury Pronajimatele
se zalohou na slufby poskytované s ndjmem ve vyii dle . 4.2. této smlouvy, celkern
tedy 18.458, - K& Platba na ndjemné bude vhrazena okamZikem pfipséni na Gdet
Pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén jednostranng zvy§it ndjemné formou pisemného vymér, kiery
bude povaZovan za dodatek k této smlouve tak, 2e ndjemné bude zvyieno o vyt celkové
mezireéni inflace (tj. mira inflace vyjidfend pfiristkem primé&mého rofnthe indexu
spotiebitelskych cen vidy za obdobi od 01.01. do 31.12. daného roku vidi roku
ptedchozimu) vyhlaSené Ceskym statistickym tfadem (dile CSU) za ptedchozi
kalend4¥ni rok. Nedojde-li k jednostrannému zvySeni kaZdy rok, je Pronaitnatel
opravnén ndjemné zvyiit o celkovou mezirodni inflaci od roku, kdy bylo naposledy
najemné dohodnuto nebo stanoveno. Pronajimatel dorudi Ndjemei vymér o zvyseni
niajemného nejpozdéj: do 31. bfezna, ndjem o inflaci pak bude navy$en ode dne 1. Zervna
téhoZ roku.

V nijemném nenf zahrnuta Gplata za jakékoli sluZby poskytované spolu s ndjmem.

Pronajimatel je oprédvnén nijemné jednostrannd pemétné zvysit, pokud se prokéze, ¥e
Piedmét nijmu uiivany Nijemcem md &3 vimén neZ vymére zjiStdnou v iéto
smlouvé.

Sluzby poskytované spolu s ndjmem

Po dobu néjmu Pronajimatel zajisti poskytovani sluZeb pro uZivini Pledmétu nijmu
dodévku pitné vody a elektrickou energii do domovnf p¥pojky.

Spolu s ndjemnym je Ndjemce povinen platit zAlohu na sluZby poskytované s nagjmem
Piedmétu najmu ve vySi {.000, - K& mésidng.

Odvoz primysiového a komundlntho odpadu si zajisti Ndjemce sam na svij olet.

Nijemce se zavazuje tiidit vytvofeny odpad v souladu s pHslufnymi pravnimi predpisy
na ochranu ¥ivotniho prostieds,

V pfipadg, Zc Pronajimatel bude povinen hradit stoéné za odvod dedt'ové vody, bude
podil Nijemce na stofném stanoven takto: podii celkového stofnéhe a podtu nijemch.
Budov 1 a 2 dle najemnich smluy platnych ke skonéenf ziittovaciho obdebi.
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Nijemee je povinen v pracovnich dnech od 17:00 do 6:00 hodin a ve dnech pracovniho

klidu cely den zamykat vstupni brinu do aredlu statkn a zajistit, aby tuto povinnost plnili
rovne? jeho zaméstnanci 4 spolupracovnici,

Priva a povinnosti Pronajimsteie

Pronajimatel je povinen zajistit Néjemci nerufeny vykon jeho priv, spojenych s
Ufvanim Ptedmétu ndjmu a odevzdat my pronajaté prostory ve stayu, zpiisobilém pro

spojena,

Budou-fi na Predméty najmy zpisobeny $kody vy$8 moci nebo okolnostmi, za které
Néjemce neodpovida, je Pronajfmatel povinen zajistit Jejich odstranéni bez zbytetného
odkladu na svitj ndklad,

Pronajimate] nebo jim povétens osoba jsou opravnni vstoupit do Pfedmétu ndjmu spoiu
8 Ndjemcem v béznych provoznich kodindch Néjemee, a to zejinéna za Gikelem kontroly
dodrZovanf podminek této smlouvy, nutnych oprav & provadeni kontroly ¢lektricksho,
PEip. jiného vedenl, jestlize je toho zapotfebi, pli¢ems viak vidy musi byt bran zfetel na
provezni &innost Najemce, Pokud by tyto opravy, idriba & kontroly vediy k preruen;
doddvek energii, je nutno toto pledem oznimit Najemci., Pouze ve v¥jimetnych
ptipadech, napf, pti bezprostfednim ohroZen{ Zivota, zdravi &i redln hrosici vaZné Gjmé
na raajetku, mize Pronajimatel vstoupit do Predmétu néjmu bez doprovodu Néjemee,
nepf. pokud to vyZaduje nihle vznikly havarijni stav & Sivelns udilost. O takovém
vstupu musi Pronajimatel Ngjemce neprodleng informovat (pokud ho nebude moici
informovat pfedem) a nésledné my do 5 pracovnich dnd od vstupu podat o nehl&feném
vstupu do najatych nebytovych prostor Nijemce zprdwy,

Pronajimate]l neodpovids za Skody vzniklé Nijemci a tfetim osobdm na vnesenych
vecech a za Gjmu na zdravi pa vstupu téchio osob do Predrmém 1Hajma.

Priva a povinnosti Nijemce

Pronajimatel umozni Najemci wmistit ng Pronajimatelem uréeném mises budovy, v nix
s¢ machéz{ pronsjaté prostory, ozmateni firmy Néjemce. Velikost a formu tohoto
oznateni je Néjemce povinen projednat s Pronajimatelem.

Néjemce potvrzuje, e Predmét adjmu pfebitd k datu tiginnosti téte smlouvy od
Pronajfmatele ve stavn zptsobilém Fadnému u{véani,

Nijemce je povinen hradit Prongjimateli ndjemné a Plathy za plnEnf poskytovand
$ nijrmem za podminek uvedenych v £1. 3 a 4 této smlouvy.

Néjemce je povinen hradit naklady spojend s obvyklym udrzovanim a provozem
pledmétu ngjmu ve smyslu natizen; vlady & 308/2015 Sb. o vymezeni pojmé b&¥nd adrba
& drobné opravy souvisejici s utlvénim bytu,

Najemce nenf opravnn dét Predmit néjmu do podnijmu tiet asob® begz ptedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

Ndjemee je povinen ozndmit bez zbytetného odklady Pronajimateli vegkeré skody, které
nastaly na Predmétu ndimu, a to jak zapti¢ingnim Néjemce, tak i bez jeho vlivii a ville a

Néjemge se zavazuje uivat predmét iéto smlouvy jako fadny hospod#¥, tj. usilovat dle
svych moZnostf o ptedchézeni $kodam na majetky Pronajimatele,
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Najemce odpovidd Prongjimateli za ¥kody vzmiklé v disledku znitenl, odcizeni a
znehodnoceni pronajatych nebytovich prostor nad ramec b&Zného uZivani sluditelného
5 Gi¥elem najmu, lhostejno, zda skodu zplisobi sdm Néjemce nebo s nim spolupracujic
osoba {nap¥. zaméstmanec Nijemce).

7 divodu piedchézeni 3ked na majetku Pronajimatele se Nijemce zavazuje zajistit
tadné prodkoleni svych zaméstnancll v oblasti bezpednosti a ochrany zdravi p¥ pricia
poZérnich predpisti tak, aby vykon &innosii Ndjemce v Pfedmétu najmu probihal v
soutadu s obecnd platnymi pravnimi pfedpisy.

Nijemce je povinen zabezpetit si majetek v Pfedmétu ndjmu proti ztrit, odcizeni a
znideni, zejroéna Predmét ndjmu Fdné zamykat., Pronajimatet neodpovida za takovou
Skodu na vyEe uvedenych vécech.

Vybuduje-li Ndjemce rozvod elekirické energie od zakeneni domovni plipojky do
Pfedmétn néjmu, je povinen zajiifovat vlastnim nékladem opravy a revize tohoto
elektrického zaFizeni osobou povitenou s piislufnou odbornou zpbsobilosti.

Zamé&stnanci Ndiemnce nesméj{ do elektrickych a ostatnich zafizeni sami zasahovat ani
na nich provadét opravy.

Néjemce je povinen zajiftovat v souvislosti s ulivénim Pfedm&tu ndjmu dodrovani
pravnich pfedpisil, zejména v oblasti:

a) bezpelnosti price (v¥etng tkoleni svych zaméstnanch a vedoucich pracovnikd),
b} provadani revizi elektrick$ch rozvodt, elekirospotiebida,

¢) provadéni revizi ttakovych nadob,

d) provadini revizi plynu a plynospotiebiéd,

) provadéni revizi vdech topidel a spalinovych cest, pokud se nachézi v
pronajatych prostorach;

fy ochrany zdravi, odpadi a Zivoiniho prostiedi.

Nijemce pFebird odpovédnost za spinéni vedkerych povinnosti spojenych se zajiSténim
poZarni ochrany Piedmétu ndjmu, véetné fadného stava a rozmistdni hasicich piistroji,
provad&ni revizi, oprav a vymén hasicich pHstroji, a to na vlastni naklady.

Méjemce je povinen zaji%t'ovat vlastnim nékladem opravy a revize elektrickych strojl a
zafizeni umisténych v Pfedmétu ndjmu, které jsou jeho majetkem nebo v jeho diZbé v
souvislosti 5 vykonem jeho podnikatelské &innosti.

Néjemce se zavazuje provad#t vlastnim ndkladem dklid v Nebytovych prostorach vietné
oken a na Pozemku provadét zimni ikiid pfistupovych cest.

Veikeré Gpravy, provadéné Néjemeem v prostorich Predmeétu ndjmu, zejména stavebni
dpravy, vyZaduji vsiovny, ptedchozi a pisemny souhlas Pronajimatele. K poZadavku
na udélent souhlasu Pronajimatele pfedloZi Nijemce pisemné specifikaci téchto uprav.
Provedeni a tozsah konkrétnich stavebnich \prav provadénych Nijemcem bude fefen
pisemnym dodatkem této smlouvy. Ve spomém pfipad® se md za to, ¥e souhiasu
vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty Predmetu
najmu, ménici Piedmét ndjmu, & pevnd instalace jakychkoliv zafizeni, jako¥ i veskeré
zAsahy do elektrického, vodovodniho, plynovéhe a dalifthe vedeni.

Nijemce se zavazuje zdrzet jakychkoli jednéni, kterd by rusila & mohla rudit vikon

ostatnich vlastnickych, uZivacich a ndjemnich prav v objekin, vném? se nachéz
Predmét najmu. Nijemce se zavazuje, ¢ na zdkladé Zadosti Pronajimatele amoini
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provest kontrolu technického stavu pronajatych prostor z hlediska pozirni ochrany a
bezpetnosti préce,

Dojde-li v pribéhu trvéani ngjemnt smlonvy k omezeni ¢innosti Ndjemee nebo dojde-1i
k pfevedeni na jiny pravni subjekt nebo ke zrueni spoleénosti, sdéli tyto skutefnosti
Nijemce neprodlend Pronajimatel;,

Néjemce s zavazuje nahradit Prongjimateli jakoukoliv Gjmu, vietnd nemajetkové Gjrmy,
kierou Pronajimateli zpiisobf porugenim povinnost{ vypiyvajicich z této smlouvy nebo
prévnich piedpisti Ndjemee, zamé&stnanci Najemce a veskeré osoby, kieré do budovy
vstoupi na pokyn t&chto osob nebo s jejich svolenirn.,

Ndjemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu pokryvajici néhradu jakékoli tijmy
(véetné uslého zisku a tjmy plynouci z pierudeni provozu), kterd mu miZe vzniknout
v souvislosti s uZivinim pedméta ndjmu. Smluvni strany s¢ dohodly, Ze prévo na
nihradu jakékoliv (jmy (vietnd uglého zisku), které mit¥e Néjemci v budouonu
vzniknout vigi Pronajimateli na ziklade iéto smlouvy nebo v souvisiosti s ni
netmysingm &i nikoliv hrub2 nedbalostitn porusenim povinnosti Pronajimatele nebo
jinych osob, je omezeno dstkon 1.000 K& za 3kodu v disledku kaZdého jednoho
poruSeni. Nahradu pfipadné Skody nad ramec uvedeného limity bude Néjemee
uplathiovat vyluZné u pojistovny, u které Njemee sjednal pojidténi, v #adném plipads
viak nelze takovy narok uplatnit va&i Pronajimateli.

Nijemee se zavazuje za kaZdé jedno porudeni smiuvai povinnost dle tohote oddfiu
zaplatit Prongjimateli smluvni pokutu ve v¥Si 1.000 K¢ Smluvni pokuta je splatnd
s nejblifsim nésledujicim ndjemnym,

Nebezpedi zmény okolnosti a pFevzeti zikaznické zikladny

Najemce pfebird nebezpedi zmény okolnosti. Pro vyloudeni pochybnosti smluvni strany
v¥slovng sjedndvaji, 2 i:

a) zrdta opravnéni k podnikéni nebo jeho &4st na strand Néjemce;

b} zirdta zpiisobilosti Najemce uzfvat Predmit n4jmu ke sjednanému Ubeu najmu;

¢) zmény na trha, na kierém Najemce, jeho dodavatelé, odbératelé a poskytovateié
finanénich sluZeb vyviji podnikatelskou ¢innost;

d) zmény pa trhu nemovitosti v Ceské republice;

predstavuj{ kaZds samostatng i viechny spoleéns zmeny okolnosti, jejickz nasledky nese

vyhradng Néjemce. Ndjemce se vzddva préva domdhat s¢ zmény &i zrudeni zdvazku z

divodii uvedenych v tomto odstavei.

Trvind smlouvy, vipovid’ smlouvy a skondenf ndjmu

Nijem se sjednivi na dobu uréitou na ? roky, a to od 1.6.2019 do 31. 5. 2021. Pokud
Néjemeee nebo Pronajimatel neprojevi pfed skondenim doby néjmu pisemn# viiéi druhé
smiluvni strané nejpozdji do 62 mésicd pred skondenim doby n&jmu vili najemni vztah
ukondit k ckam#iku sjednaného konce ndjmu, mé se za to, Ze se platnost smlouvy
automaticky prodluXuje o jeden rok, a 1o i opakovans.

V pfipad®, Ze Nijemee bude v prodieni s{hradou n4jemného nebo s fikradon
jakychkoliv poplatkd za sluzby spojené s ndjmem, & jinych néaklada souvisejicich
s ndjmem nebo pFipadné vyidtované ceny dodévanych sluZeb po dobu delsi nez patngct
dni a nenapravi toto prodienf do sedmi dnd po dorudeni upozoréni o prodleni, miie
Pronajimatel jednostrann® od této smiouvy odstoupit. Prongjimatel je dale opravnén
odstoupit od této smlouvy v pHipads, 2e ze strany Ndjemce bude provedena nebo
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umoznéna nepovolend manipulace svedenim elekirické energie, elektromérem &
vedenim vody & vodomérem. V pripadé odstoupeni od smlouvy Pronajimatelem je
Najemce povinren vyklidit Pfedmét adgjmu do jednoho mésice ode dne dombeni
adstoupeni od smlouvy. Privo Pronajimatele na dbradu dluenych dastek a néhradu
zpusobenté imy nenf dotdeno.

¥ pfipadé, Ze by Ndjemee uZival Predmét ndgjmu v rozporu se sjednanym déelem ndima,
povaZuje se to za hrubé porudeni povinnosti Ndjemce.

V piipade zéniku prévnické osoby Nijemce = pravnim néstupoem se prava a zdvazky
vyplyvajici z téte smlouvy vztahuji také na tohoto privniko nastupce.

Zména vlastnictvi budovy, v niZ se pronajaty nebytovy prostor nachdz{, nezakléda pravo
Pronajimatele na v¥poved’ Piedmétu ndjmu Nijemei.

V ostatnich piipadech je ndjemce povinen vyklidit Pfedmé&t nijmu nejpozdiji do 14
(étrndeti) kalendafnich dnfl od skenZeni ngjmu. V pFipad® porudieni této povinnosti se
Najemee zavazuje zaplatit Pronajimateli smiuvni pokuta ve vy&i 1.000 K&, za ka?dy den
prodleni.

Ke dni skonfeni ndjmu je Ndjemce povinen piedat Pronajimateli Pedm&t néjmu
vyklizeny a ve stavu, v jaké jej ptevzal, pokud se strany nedohodnou jinak. Néjemce je
povinen nejpozdéji posledni den doby ndjmu odstranit jakékoli upravy Predmétu najmu,
které na své naklady, byt’ se souhlasem Pronajimatele, proved|.

Zavirefnsd ujednini

Sjednénim smluvni povinrosti nenf dotéeno prévo opravanéné smluvni strany domihat
se ndroku na ndhradu $kody zplsobené porudenim povinnost, a to i ve vy3i plesahujici
smluvi pokutu.

Smluvni strany siedndvaji, Ze na jejich vztah zalo¥eny Smlouvou se nebudou aplikovat
ustanoveni § 2212 § 2219 odst. 2; § 2247, § 2253; § 2303; § 2314 § 2315, § 2335; §
2337-2339 a §2342-2344 ORZ, 2 to v ngjlirsim zékenem dovoleném rozsahu
takového vylouteni.

ZileZitosti touto smlouvou v¥slovn® neupravené se Hdi ObeZ.

PHipadné zmény a doplilky smlouvy budou provadény pouze pisemnymi &fslovanymi
dodatky K této smlouve.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nich? ka¥d4 ze smluvnich stran
obdr# po jednom vytisku.

V souladu s § 36 zikona & 131/2000 Sb. o hlavnim mést& Praze byl zdmér pronajmout

uvedeny Piedmét najmu vyvéden na ifedni desce {ifadn méstské &4sti Praha-Nebusice
Ppo stanovenou dobu.

Tate smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran, nejdfive viak dnem
schvaleni zastupitelstvem Méstské Casti Praha-Nebudice, a i¢innosti dnem nvefejnéni
smlouvy v registru smluy.

Smluvni strany si smiouvu precetly, prohlasuji, ¢ porozumaly jejim jednotlivim
ustanovenim a #e smiouva odpovidd jejich pravé a svobodné villi, na dikaz Seho3
pfipojuji své podpisy.

Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla zvefejnéna v registru
smluv za podminek zdkona & 340/2015 5b., o zvladtnich podminkéch GRinnosti

nekterych smluv, uvetejfiovini téchte smluv a o registru smluv ve znéni pozdgjich




pledpist, do tiiceti (30) dnd ode dne podpisu smlouvy posledni smluvni stranou,
nejpozdiji do o (3) msict ode dne podpisu smiouvy. Smiuvni strany souhlasi se
zvefejninim svich osobnich ddajd ve smlouvé, kterd bude zvefeinéna v registny smiuv
podle véty prvai. Smluvni strany prohiaduji, Ze skutefnosti obsaens ve
nepovazuji za obchodai tajemstvi ve smyslu § 504 obfanského zdkoniku a

svoleni k jejich uitf a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal%ich podminek.

Piilohy:
- Grafické schéma — vymezeni pFedmitu ndjmu,

V Praze-NebuSicich dne V¥ Praze-Nebugicich dne
I.Y, woqa

01 07. 20
Za pronajimatel

smlogved
udihji



-

-




