FAKULTNI
NEMOCNICE I
BRNO

smlouva ¢. NA/1906/2016/Hv

Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzavfena nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl.
zakona &. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni, mezi smluvnimi stranami:

Fakultni nemocnice Brno

se sidlem Jihlavska 20, 625 00 Brno

zgstoupené: MUDr. Romanem Krausem, MBA — feditelem

ICO: 65269705

DIC: CZ65269705

bankovni spojeni: CNB Brno, &.0U.: 71234621/0710

FN Brno je statni pfispévkova organizace zfizena rozhodnutim Ministerstva zdravotnictvi.
Nema zakonnou povinnost zapisu do obchodniho rejstiiku, je zapsana do Zivnostenského
rejstiiku vedeného Zivnostenskym ufadem mésta Brna.

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Masarykova univerzita

se sidlem Zerotinovo nam. 617/9, 601 77 Brno

zastoupena prof. MUDr. Jifim Mayerem, CSc., dékanem Lékarské fakulty MU
ICO: 00216224

DIC: CZ00216224

bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., pob. Brno, €. U.: 85636621/0100
(dale jen ,najemce®)

(dale jen ,smlouva®)

L.
Preambule

1. Pronajimatel ma pfislusnost hospodafit s majetkem, mezi ktery mimo jiné patfi i
nebytové prostory ve FN Brno na pracovisti mediciny dospélého véku, Jihlavska 20,
625 00 Brno, pracovisti détské mediciny, Cernopolni 9, 625 00 Brno a na pracovisti
reprodukéni mediciny, Obilni trh 11, 625 00 Brno.

2. Tato smlouva je uzavirana na zakladé ¢&l. 8 odst. 4. smlouvy o spolupraci
&. 0/0322/11, uzaviené dne 30. 9. 2011 mezi smluvnimi stranami.

i
Pfedmét a acel najmu
1. Pronajimatel pfenechavé najemci nebytové prostory ve vySe uvedenych arealech
specifikované takto:

PMDV
Pavilon L, parcelni &islo 2876, katastralni izemi St. Liskovec, zapsana na LV €. 9
m.¢. B.L.0.043 Satna 83,00 m2

Pavilon 11, parcelni &islo 1681/23, katastralni Gzemi St. Liskovec, zapsananalV ¢ 9
m.¢. B.11.0.19 predsin 1,80 m2



. B.11.0.20 filtr vstup 6,70 m2
.B.I1.0.21  filtr vystup 9,00 m2
.B.11.0.22 predsin 1,80 m2
.B.11.0.23 filtr vstup 6,70 m2
.B.11.0.24 iltr vystup 9,00 m2
.B.11.0.25 predsin 1,90 m2
.B.11.0.26 filtr vstup 6,70 m2
.B.11.0.27 filtr vystup 9,00 m2

33333333
O O O O O O O O

Pavilon C, parcelni ¢islo 1284, katastralni (izemi Bohunice, zapsana na LV €. 10
m.¢. B.C.1.70 s8atna 37,73 m2

PDM
Pavilon A, parcelni &islo 3199, katastralni tuzemi Cerna Pole, zapsana na LV €. 1768
m.¢. D.A. 01.01 Satha 33,82 m2

m.¢. D.A.01.02 Satna 31,59 m2
m.¢. D.A. 01.06  sprcha 2,00m2
m.&. D.A.01.05 WC 1,50 m2
PRM

Pavilon C2, parcelni &islo 506/10, katastralni tzemi Vevefi, zapsanana LV €. 6
m.¢. 1.25 Satna 12,45 m2

m.¢. 1.26 satna 8,80 m2

m.¢. 1.28 Satna 13,85 m2

celkova plocha pronajatych prostor je 277,34 m?2.

Najemce bude pfedmétné nebytové prostory uzivat pro Gdely vzdélavaci, védecke a
dal$i &nnosti ve smyslu zakona o vysokych $kolach, zejména pro ucely vyuky
studentll Lékarské fakulty MU. Uzivani pfedmétnych nebytovych prostor
k jakémukoliv jinému tcelu, neZ je uvedeno v tomto odstavci, je mozné pouze na
zékladé predem uzaviené dohody smiuvnich stran formou pisemného dodatku.
Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce najima od pronajimatele pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a
obecné zavaznymi predpisy.

Popis stavu pronajimanych prostor bude uveden v predavacim protokolu.

il
Doba trvani najmu

_ Tato smiouva se uzavira na dobu urgitou, ato od 1. 12. 2016 do 31. 5. 2024.

Iv.
Vyse a placeni nadjemného
Uzivani nebytovych prostor se vsouladu s ustanovenim §27 odst. 3 zakona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich
sjednava jako bezuplatné.
Sluzby spojené s najmem budou uctovany takto:

tePlO. . e 97.853,- K&

vodnéastotné............coveiienns 4.965,- K&

elektricka energie....................... 2.512,- K&

GKEG. e e 69.912.- K&

celkem. ..o 175.242,- K&/rok bez DPH, tj. 14.603,50 Ké&/mésic
bez DPH.

Sluzby spojené s najmem budou Gdtovany se zakonnou sazbou dané z pfidané



hodnoty die pfislugnych pravnich pfedpisu.

Naklady na sluzby spojené s najmem uvedené v pfedchozich odstavcich je najemce
povinen platit pronajimateli jedenkrat mésicné na zakladé faktury — danového
dokladu, ktera je splatna do 30-ti dnd od jejiho vystaveni. Faktura bude vystavena
nejpozdéji do 14 dni mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je najemné uctovano.
Datem uskute&néni zdanitelného pinéni je posledni den v mésici, za ktery jsou sluzby
uctovany.

Dojde-li ze strany najemce kprodieni vplaceni za dodavku sluZzeb s najmem
souvisejicich dle pfedchoziho odstavce, bude mu pronajimatel uctovat uroky
z prodleni ve vy$i stanovené pfislusnym pravnim pfedpisem. Najemce je povinen
uhradit droky z prodleni v terminu uvedeném na fakture.

Pokud dojde ke zvyseni hrady za poskytované sluzby ze strany dodavatele téchto
sluzeb, je pronajimatel opravnén vzdy najemci jednostranné zvysit Ghradu za tyto
sluzby Umérné zvyseni ceny sluzby, kterou je povinen platit za sluzbu jejimu
dodavateli. Ke zvydeni uhrady za sluzby dochazi na zakladé oznameni této
skute¢nosti najemci pronajimatelem. Najemce je povinen takto zvySenou Uhradu za
sluzby hradit automaticky bez dal§iho, a to od mésice nasledujiciho po doruceni
tohoto oznameni. Nesplnéni této povinnosti je divodem pro vypovézeni této smiouvy
ze strany pronajimatele. Pro tento ucel se stanovuje jednomésicni vypovédni Ihita.

V.

Podminky uzivani
Najemce podpisem predavaciho protokolu potvrdi, Ze pfevzal od pronajimatele
pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvnimu uZivani a zavazuje se ho uzivat
fadné vsouladu se sjednanym Glelem a chranit jej pfed poSkozenim a
znehodnocenim, odpovida pfitom za $kodu zpUsobenou pronajimateli nespinénim
této povinnosti.
Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
pfedmét najmu dalsi osobé do podnajmu.
Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu.
Najemce neni opravnén &init jakékoli Upravy pfedmétu najmu, které by zménily jeho
charakter, zejména pak provadét stavebni Upravy na pfedmétu najmu. Vznikne-li
potieba takovych Uprav, najemce pisemné oznami pronajimateli potfeby téchto
Uprav. PoZzadavky na Upravy budou spole¢né projednany a podminky téchto Uprav
uréeny pisemnou dohodou, pfi¢emz tyto Upravy budou provadény pronajimatelem.
Pokud by pozadavek na Gpravy ve smyslu provedeni Uprav ménil charakter prfedmétu
najmu nebo pouzité soucastky &i materidl na Upravy by byl na Zadost najemce jiny,
nez jaké pronajimatel na obdobné Upravy pouZiva, budou naklady na tuto opravu
uhrazeny najemcem a to vramci jednordzového navySeni sluzeb spojenych
s najmem.
Ostatni opravy uzivanych nebytovych prostor bude provadét a hradit pronajimatel.
Pokud vznikne potfeba téchto oprav z dilvodu zavinéni na strané najemce, je tento
povinen sam opravu zajistit nebo uhradit naklady na jejich provedeni.
Najemce odpovida za viechny $kody, které zplsobil sam nebo osoby, kterym do
uzivanych nebytovych prostor umoznil pfistup a je povinen tyto skody neprodlené
odstranit, pfip. zpusobenou $kodu pronajimateli uhradit.
Pronajimatel neodpovida najemci, jeho zaméstnancim, obchodnim partnerum ani
jinym tfetim osobam za $kody vzniklé po$kozenim, zni¢enim nebo odcizenim véci
vnesenych do prostor pronajmu. Najemce je povinen ucinit potfebna opatieni
k zabezpedeni takovych véci.
Najemce je povinen dodrzovat v prostorach FN Brno Interni pfedpisy FN Brno, se
kterymi jej pronajimatel prokazatelné seznami. Pronajimatel je povinen informovat
najemce o zménach téchto pfedpisl. Pro tyto Ucely postaci jednostranné oznameni
ze strany pronajimatele.
Najemce je povinen dodrzovat v pronajatych prostorach bezpetnostni, hygienické a



11.

12.

13.
14.

pozarni predpisy, vztahujici se k uzivani nebytovych prostor. Pronajimatel ustanovi
v souladu se zakonem &. 133/1985 Sb., o pozari ochrané v platném znéni, osobu
odpovédnou za pinéni povinnosti na Useku poZarni ochrany.

. Pronajimatel seznami najemce s pokyny a provoznimi fady zavedenymi

pronajimatelem v oblastech BOZP a PO, tykajici se jeho Gcelu najmu. Najemce se
zavazuje dodrzovat pokyny a fady dané mu ze strany pronajimatele. Pokyny a
provozni fady budou piedavany tajemnici Lékafske fakulty.

Najemce bere na védomi, Zze v celém arealu pronajimatele plati zakaz koufeni ve
smyslu zakona & 379/2005 Sb., o ochrané pied alkoholismem a jinymi
toxikomaniemi, je zde také zakazan prodej alkoholickych napoj.

Najemce je povinen uzivat nebytové prostory tak, aby nebyla narusovana ¢innost
pronajimatele, event. jinych najemcl. Zavazuje se dodrzovat provozni fad
pronajimatele a omezeni vyplyvajici ze skuteCnosti, Ze nebytové prostory se
nachazeji ve zdravotnickém zafizeni. V dobé od 20.00 do 6.00 hod. je povinen zajistit
klid v prostorach jim uzivanych.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na pozadani vstup do pronajatych prostor.
V okamziku skonéeni najmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu ve stavu
odpovidajicim stavu, v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k pfiméfenému opotrebeni,
pfipadné ve stavu, v jakém se smluvni strany pfed ukoncenim najmu dohodly. Za
prodleni s vyklizenim a pfedanim predmétu najmu sjednavaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi 500,-K&/den prodleni. Popis stavu pifedavanych prostor bude uveden
v piedavacim protokolu.

VL.
Skonceni najmu
1. Najem sjednany na dobu urgitou skondi uplynutim doby, na kterou byl

sjednan. Pfed jejim uplynutim je mozné skonéeni najmu dohodou. Ustanoveni § 2285
zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,OZ"), se nepouZije.

Pronajimatel mtzZe tuto smlouvu pisemné vypovédét jestlize:

i.  najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

ii.  najemce neplni své povinnosti vyplyvajici z ndjmu radné a véas;

iii. pronajimatel potfebuje pronajatou véc nebo jeji Cast k pinéni pfedmétu
ginnosti ve smyslu § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpisU;

iv. najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytové prostory, pres pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek;

v. bylo rozhodnuto o odstranéni nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
nebytového prostoru,

vi. najemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu bez
souhlasu pronajimatele.

Najemce muUze tuto smlouvu pisemné vypovédét, jestlize:

i. ztrati zpusobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu urcen;

i. prestane byt pfedmét najmu z objektivnich divodi zpusobily k vykonu
ginnosti, k némuz byl uren, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici
nahradni prostor;

ii.  pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vici ndjemci

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod. Vypovedni Ihata Cini 3 mésice a pocina
bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemné vypovedi druhé
smluvni stran&. Tim neni dotéeno ustanoveni § 2291 OZ. Ustanoveni § 2223 OZ,
§ 2312 OZ, § 2315 OZ se nepouZiji.

Najemce nebo pronajimatel miiZe tuto smlouvu vypovédét s vypovédni lhdtou 14 dni,



jestlize pfestane byt nebytovy prostor z objektivnich divod( zplsobily k vykonu
ginnosti, k némuz byl uréen a pronajimatel by nezajistil najemci odpovidajici nahradni
prostor anebo v pfipadé, Ze by realizace oprav nebytovych prostor presahla finanéni
- moznosti pronajimatele.

6. V souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnlch vztazich, v platném znéni, ma pronajimatel
pravo ukongit tuto smlouvu rovnéz odstoupenim od smiouvy, pokud pfestanou byt
pinény podminky podle ust. § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v plathém znéni. Odstoupenim od
smlouvy se smlouva rusi, a dnem doruéeni oznameni této skute¢nosti najemci.

VIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami a ucinnosti
dne 1. 12. 2016. '

2. Smiuvni strany prohlasuji, Ze jsou srozumény s tim, Zze tato smlouva bude
pronajimatelem zverejnéna v Registru smluv dle zadkona o Registru smiuv.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze pfed podpisem této smlouvy si vzajemné vyjasnily,
které &asti smlouvy podléhaji utajeni a nebudou zverejnény v Registru smiuv.

4. Nezvefejni-li smluvni strany ¢ast této smlouvy v Registru smluv dle zakona o Registru
smluv, sleduji tim ochranu vzajemnych legitimnich zajmd, zejména ochranu prav
dusevniho vlastnictvi, obchodni tajemstvi, know-how, utajovanych informaci,
osobnich tdajl nebo obdobnou ochranu prav tretich osob.

5. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo neuginnym,
nezplUsobuje to neplatnost, resp. nelcinnost ostatnich ustanoveni této Smiouvy a
otazky, které jsou pfedmétem takového ustanoveni neplatného, resp. neucinného,
budou posuzovany podle Upravy obsaZené v obecné zavaznych pravnich pfedpisech,
které svym uéelem nejlépe odpovidaji pfedmétu Upravy ustanoveni neplatného, resp.
neucinného.

6. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi
jedno.

7. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji pfilohy:

Priloha &. 1: Pfedavaci protokol - vzor

8. Tuto smlouvu Ize ménit a doplhovat pouze dodatky, které budou takto vyslovne
oznaéeny, budou mit pisemnou formu a budou podepsany ktomu zmocnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

9. V otazkach vyslovné touto smlouvou neupravenych se budou smluvni strany fidit
ustanovenimi platnymi dle obecné zévaznych predpisu.

10. Tato smlouva byla sepsana podle svobodné, vazné a pravé vile obou smiuvnich
stran, nikoli vtisni nebo za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou ze
smluvnich stran. Na diikaz toho pfipojuji smluvni strany své viastnorucni podpisy.

V Brné dne 30. 11. 20186 V Brné dne 30. 11. 2016
" za pfonajimatele za naje }é
MUDr. Roman Kraus, MBA Ri6EMUDT. ’Jln/Mayer CSc.
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PREDAVACI PROTOKOL SATEN PRO MEDIKY LF DLE SMLOUVY O NAJMU
NEBYTOVYCH PROSTOR (VZOR)

& NA/1906/2016/Hv

Predavajici: Fakultni nemocnice Brno
se sidlem Jihlavska 20

625 00 Brno

Pfejimajici:  Masarykova univerzita, Lékarska fakulta

Kamenice 5
625 00 Brno
PMDV:
Pavilon ........, m.G. .......... ) reremveenennrarnes m2

Vybavenost a stav mistnosti (vymalba, podiaha a pod):
uT:

Voda:

El energie:

WC:

Sprcha:

Satni skifiky v majetku:

Uzamykatelnost skfinék:

Kdo uziva Satnu:

Klicovy rezim:

Vyuziti atny obdobi (semestr, letni a zimni zk. obdobi, prazdniny):

PFEAal:

PREVZAl

DatUMY. o



