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SMLOUVA O NAIJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

Obee Hlavni mésto Praha, Mistskd tist Praha-Nebugice, IC 002312135, Nebuicka 128,
164 00 Praha — Nebusice, zastoupena starostou Ing. Viktorem Komidrkem, na strang jedné
jako pronajimatel {d4ie jen ,,Pronajimatel*)

a

ATLANTIS LTD, s.r.o., IC 26687674, se sidlem, Pod staroc $kolom 290,
Praha — Nebufice 164 00, zastoupena jednatelem JFaroslavem Voldfichem na
strand druhé jako ndjemce (dile jen ,.Najemce*)

uzaviraji dnéiniho dne tuto smiouvu o ndjmu nebytovych prostor a pozemku dle § 2201 a nésl.
zék. ¢&. 8972012 8b. (déle jen ,,OWEZ")

1. Uvodnf ustanoveni

1.1, Hlavni mésto Praha je vlasinikem pozemku paic. & 1/1 a pozemku parc. &, 2. Soutdst{
pozemku parc. £, 1/] je stavba &.p. 8 {ddle jen ,,Budova & 1) a budova bez &. p. Souddsti
pozemku parc. &. 2 je stavba &.p. 56 (dale jen ,Badova €. 2*), to vie zapsdno v katastru
nemovitosti vedeném Katastrdlnim Ofadem pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni
pracovi$t® Praha v katastrdlnim 1izemi Nebusice, obec Praha na listn vlastnictvi &, 996.

1.2. Vesmysh zikona &, 131/2000 Sb., o hlavnim mést Praze, ve znéni pozd&j¥ich ptedpisi,
a Statutu hl. m. Prahy, cbecn? zdvaznd vyhlagka €. 55/2000 Sb. HMP, ve zndni
pozd&jdich pfedpist, jsou shora uvedené aemovitosti svéfeny do spravy Pronajimatele a
z tohoto titulu je 8 nimi Pronajimatel opravnén nakladat.

1.3.  Néjemce je podnikatelem v oblasti naklad4n{ s odpady (vyjma nebezpetnych).

2. Piedmét a idel ndjmuo
2.1.  Pronsjimate} pfenechivi touto smicuvou Nijemci do ndjmu tento predmét najmu

dst budovy & p. 8- 1. NP vwméra m’
f, isklad 22
kelkem 22

22. Pledm¥ ndjmu je blile vymezen v prafickém schématu pfedmétu ndjmu, kiery je
nedilnou piitoheou této stiouvy.

2.3. Pronajimatel pfenechdva Nijemei pfedmt ngjmu k provozovani podnikatelské dinnosti
¥ jeho oboru a Néjemce Piedmét ndimu pro uvedeny tidel pfijima.

24, Néjemece neni oprivnén v pfedmétn ndjmu provozovat jinou innost nebo zménit zpiisob
& podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva ze sjednaného ielu ndjmu a z této
néjemn{ smiouvy.
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Nijemné
Nijemné se sjednivi dehodou smlvwnich stran nasledovng:

Néjemné za | m® 2 za | Vyméra (m?) | Nijemne (K&)
| rok (K<)
1. | ¥klad 1.006,- 22 22.000- K¢
CELKEM roéné 22.000,- K&

Néjemce je povinen hradit ndjemné vidy k 15. dni piisludného kalenddiniho mésice
prevodern na Gdet Pronajimatele & <L GGG V5 600812 uhradi 1/12
rofniho ndgjemného, tj. 1.833,00 K¢ méEsiéné a (o na zikladE faktury Pronajimatele,
Platba na n4jemné bude uhrazena okam2ikem piipsani na uéet Pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén jednostranng zvyZit ndjemné formou pisemného vyméru, ktery
bude povaZovan za dodatek k této smlouvé tak, Ze ndjemné bude zvy3eno o vysi cetkové
mezirotni inflace (tj. mira inflace vyjidiend piriistkem primémého roénfho indexu
spotfebitelskych cen vidy za obdobi od 01.01. do 31.12. daného rokn vd&i rokn
pfedchozimu) vyhliSené Ceskym statistickym Gfadem (dile (SU) za predchozi
kalendaimi rok. Nedojde-li k jednostrannému zvyfeni kazdy rok, je Pronajimatel
oprivnén ndjemné zvysit o celkovon mezirofni inflaci od roku, kdy bylo naposledy
nijemné dohodnuto nebe stanoveno. Pronajimatel dorudf Nijemei vymér o zvyiend
najemneho nejpozdéii do 31. bfezna, ndjem o inflaci pak bude navy3en ode dne 1, &ervna
téhoi roku.

Y najemném neni zahrnuta tiplata za jakékoli slufby poskytované spolu s ndjmem:.

Pronajimate} je opravnén ndjemné jednostranné pormémé zvysit, pokud se prokaZe, e
Pfedmét ndjmu uHvany Nijemcem ma vEt3{ viméru ne¥ vyméru zjisténou v iéto
smiouve.

Sluzby poskytované spolu 3 ndjmem

Po dobu ndjmu Pronajimatel nebude zajistovat poskytovémi Zddaych sluZeb
v souvislosti s uZivinim pfedmétu ndjmu.

Odvoz primyslového a kemunélnihe odpadu si zajisti Ndjemee sdm na swj Gfet.

Nijemce se zavazuje tfidit vytvofeny odpad v souladu s pfislugnymi privnimi ptedpisy
ra ochranu Zivotntho prostredi,

V pipad¥, Ze Pronajimatel bude povinen hradit stoéné za odvod dedt'ové vody, bude
podil Ndjemce na stoéném stanoven takto: podil celkového stodného a po&tu ndiemch
Budov 1 a 2 dle ndjemnich smluv platnych ke skondenl zG&tovaciho obdobi.

Néjemce je povinen v pracevnich dnech od 17:00 do 6:00 hodin a ve dnech pracovntho
klidu cely den zamykat vstupni branu do aredlu statku a zajistit, aby tuto povinnost pinili
rovnéZ jeho zamdstnanci a spolupracovnici.

Préva a povinnosii Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit Ndjemci nerufeny vykon jehc prav, spoiengch s
uZivianim Pedmetu ndjmu a odevzdat mu pronajaté prostory ve stavu, zpiisobilém pro
fadné vZivani ke stednanému adelu, v tomto stave je svym nédkladem udr¥ovat a
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zabezpetovat Tadné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovini je s uZivinim Pledmétu ndjmu
Spojeno.

Budou-ti na Pfedmétu najmu zphsobeny Skody vy3ii moci nebo okoinostmi, za které
Nijemce neodpovidd, je Pronajimatel povinen zajistit jejich odstranéni bez zbytedného
odkladu na svijj ndklad.

Pronajimate} nebao jit povéfend osoba jsou opravadni vstoupit do Piedmétu ndjmu spolu
s Najemcem v b&nych provoznich hodinich Ndjemce, a to zejména za Géelem kontroly
dodr¥ovéni podminek této smicuvy, nutnych oprav &i provadéni kontroly elekirického,
ptip. jincho vedeni, jestliZe je toho zapotfebi, pticem? véak vidy musi byt brin zfetel na
provozni &innost Nijemee, Pokud by tyto opravy, iidr¥ba & kontroly vedly k pteruseni
dodévek energif, je nutno toto pfedem oznimit Nijemei. Pouze ve v¥jimetnych
pipadech, napf. pii bezprostfednim chroZen: Zivota, zdravi &i redln# hrozici viZné Gjmé
na majetku, miZe Pronajimatel vstoupit do Pfedmétu ndjmu bez doprovodu Néjemce,
napf. pokud to vyZaduje nihle vznikly havarijni stav & #velnd uddlost. O takovém
vstupu mus{ Pronajimatel N4jemee neprodleng informovat (pekud ho nebude moci
informovat pfedem) a ndsledn® mu do 5 pracovnich dnd od vstupu podat o nehldSeném
vstupu do najatych nebytovych prostor Ndjemoe zpréva.

Pronayimatel neodpovidéd za skody vzniklé Ndjemci a ttetim osobdmn na vnesenych
v&cech a za Gjmu na zdravi po vstupu téchto osob do Predmétu najmu,

Prdva a povinnosti Ndjemce

Pronajimatel umoni Néjemci umistit na Pronajimatelem uréeném mist budovy, v niz
se¢ nachAzl pronajaté prostory, oznafeni firmy Nijemce. Velikost & formu tohoto
oznageni je Ndjemee povinen projednat s Pronajimatelem.

Néjemee potvrzuje, ¢ Pedmét ndjmu piebird k datu Glinnosti této smiouvy od
Pronajimatele ve stavu zpiisobilém fadnému uZivani,

Nédjemee je povinen hradit Pronajimateli nijemné a platby za plognf poskytovana
5 ndjmem za podminek uvedenych v &l. 3 a 4 této smlouvy.

Najemce je povinen bhradit néklady spojené s cbvykiym udrfovanim a provozem
ptedmétu ndjmu ve smyslu nafizeni vlady &. 308/2015 Sb. o vymezeni pojmi bé#nd ddrsba
a drobné opravy souvisejici s u¥ivinim bytu.

Néjernce neni opréynén dét Pfedmét ndjmu do podndjmu treti osob& bez piedchoziho
pisemn¢he zouhlasu Pronajimatele.

Néijemce je povinen oznimit bez zbytedného odkladu Pronajimateli veskeré skody, které
nastaly na Piedmétu ndjmu, a 1o jak zapfitindnim N4jemce, tak i bez jeho vlivii a vile a
soutasné je povinen bez zbytedného odkladu oznémit Pronajimateli poruchy na Budove
potfebu nezbytnych oprav a pojistnych udalosti,

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét této smlouvy jako Edny hospedst, tj. usilovat dle
svych moZnosti o pfedchdzeni §koddm na majetkn Pronajimatele,

Nijemce odpovidd Propajimateli za Skody veniklé v disledku znideni, odcizeni a
znehodnoceni promajatych nebytovych prostor nad rémec bézného uHvéni shitite!lného
8 Gtelem nédjmu, lhostejno, zda Skodu zpisobi s Néjemece nebo s nim spolupracujici
osoba (napf. zamé&stnanec N4jemnce).

Z diivodu pfedchizeni fkod na majetku Pronajimatele se Néjemce zavazuje zajistit
fadn¢ prokolenf svych zaméstnanci v oblasti bezpenost a ochrany zdravi pfi prici a
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poZzirnich ptédpist tak, aby vykon finnosti Nijemce v Pfedmé&tu ngjmu probthat v
soutadu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

N#jemce je povinen zabezpefit 51 majetek v Piedmétu ndjmu proti ztrdt®, odeizeni a
zni¢éeni, Zegjména Predmét ndymu #adné zamykat. Pronajimatel neodpovidd za takovou
Skodu na vi$e uvedenych vicech.

Vybuduje-li Nijemce rozvod elekirické energie od zakonteni domovni p¥ipojky do
Pfedmétu najmu, je povinen zajiftovat vlastnim nikladem opravy a revize tohoto
elektrického zafizeni osobou povéienon s pfisluinon odbormnon zpiisobilosti.

Zaméstnanci Nijemce nesméii do elektrickych a ostatnich zafizenl sami zasshovat ani
na nich provadé&t opravy.

Néjemce je povinen zajift'ovat v souvislosti 2 uZivanim Piedmétu nidjmu dodrZovini
pravnich ptedpish, zejména v oblasti:

a) bezpetnosti prace (vletnd Skoleni svych zarndstnanci a vedoucich pracovnikil),
b) provadeni revizi elektrickych rozvodiy, elektrospottebisi,

¢) provadéni revizi tlakovych nidob,

d) provadéni revizi plynu a plynospotiebiéia,

¢) provadéni revizi viech topidel a spalinovych cest, pokud se nachdzi v
pronajatych prostorach;

) ochrany zdravi, odpadil a Zivotniho prostiedi.

Néjemce prebird odpovédnost za spinéni veSkerych povinnostl spojenych se zajifténim
poZdmi ochrany Piedm&tu ndjmu, véetné tddného stavu a rozmisténi hasicich piistroji,
provadéni revizi, oprav a vymén hasicich ptistroji, a to na viastni naklady.

Nijemce je povinen zajidt'ovat viastnim nikladem opravy a revize elekirickych strojit a
zatizeni umisténych v Piedmétn najmu, které jsou jeho majetkem nebo v jeho drzbé v
souvislosti s vikonem jeho podnikatelské finnosti.

Najemce se zavazuje provadét viastnim nakladem iklid v Nebytovych prostorach véetni
oken a na Pozemku provadét zimni aklid pfistupovych cest.

Vedkere pravy, provadéné Najemcem v prostorach Pfedmétu ndjmu, zejmena stavebni
tpravy, vyZaduji vyslovny, pfedchozi a pisemny souhlas Pronajimatele. K poXadavku
na udélend souhlasu Pronajimatele pfedloZi Ndjemce pisemng specifikaci t&chto aprav.
Provedeni a rozsah konkrétnich stavebnich tiprav provadénych Néiemcem bude Fefen
pisemnyin dodatkem této smlouvy. Ve sporném piipad® se mi za to, Ze souhlasu
vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty Piedmétu
ndjmu, ménici Piedmeét ndjmy, &i pevna instalace jakjchkoliv zafizeni, jakoZ 1 vefkers
zasahy do elektrického, vodovedniho, plynového a dal$tho vedeni.

Néjemce se zavazuje zdrZet fakvchkoli jedndni, kterd by ruila & mohla rusit vykon
ostatnich vlasmickych, uZivacich a nijemnich priv v objektu, v n¥m32 se nachézi
Piedmeét nijmuo. Nijemce se zavazuje, fe na zdkladé zidosti Pronajimatele umoZni
provést kontrolu technického stavu proaajatych prostor z hlediska poZami ochrany a
bezpetnosti price.

Dojde-li v pnibzhu trvani ndjemni smlouvy k omezeni &innosti Ndjemce nebo dojde-li
k plevedeni na iinv pravni subjekt nebe ke zrdenf spolednosti, sdéli tyto skutetnosti
Nidjemce neprodieng Pronajimateli.
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kterou Pronajimateli zpdsobi poruSenim povinnosti vyplyvajicich z téte smlouvy nebo
pravnich pledpisi Najemce, zaméstnanci Nijemce a vekeré osoby, které do budovy
vstoupi na pokyn téchto 0zob nebo s jejich svolenim.

Nijernce je povinen uzaviit pojistnou smbouvu pokrivajici nihradu jakékoli Gjmy
(véetng ulého zisku a wimy plynouci z pferuSeni provozu), kterd mu mize vzniknout
v souvisiosti & wiivinim pfedmétu nimu. Smlevni strany se dohodly, e privo na
nihradu jakékoliv Ujmy (vdetnd uslého zisku), kieré mie Nijemci v budoucnu
vzniknout viifi Pronajimateli na =z8klad® této smlouvy nebe v souvislosti s ni
nefimyslaym & nikoliv hrubd nedbalostim porulenim povinnosti Pronajimatele nebo
jinych osob, je omezeno &astkou 1.000 K& za Skodu v disledku ka¥dého jednoho
porudeni. Nihradu pFpadné 3kody nad rémec uvedeného limitu bude Naijemce
uplatiiovat vylung u pojiStovny, u které Nijemce sjednal pojisténi, v Zidném pipads
viak nelze takovy ndrok uplatnit viidi Pronajimateli.

Nijemce se zavazuje za ka#dé jedno poruseni smluvni povinnosti dle tohote oddilu

zaplatit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vy3i 1.000 K& Smluvni pokuta je splaind
s nejbli23im nésledujicim ndjemnym.

Nebezpe#i zmény oholnosti a pFevzeti zikaznické zékladoy

Nijemce plebitd nebezpeti zmény okolnosti. Pro vylouteni pochybnosti smluvni strany
vyslovné sjednavajl, e i

a) zirita oprdvnéni k podnikdnf nebo jeho &4st na strang Ndjemce; _

b) zuita zpiisobilosti Néjemee uZivat Predm: ndjmu ke sjednanému Uelu ndjmu;

c) zmé#ny na trhu, na kterém Ndjemee, jeho dodavatelé, odbératelé a poskytovatelé
finanénich sluZeb vyviji podnikatelskou &innost;

d) zmény na tehu nemovitosti v Ceské republice;

predstavuji kazdd samostatné i viechny spoledn zm&ny okolnosti, jejich? nasledky nese

vyhradng Néjemce, Najemee se vzdavd priva domahat se zmény & zrufen zévazku z

divodil uvedenych v tomto odstavei.

Trvinl smiouvy, vypovEd smlouvy a skonieni ndjmu

Néjem se sjednavé na dobu urfitou na 2 roky, a to od 1.6.2019 do 31, 5. 2021. Pokud
Nijemcee nebo Pronajimatel neprojevi pted skontenim doby néjrmu pisemn vz druhé
smluvni strané nejpozdiji do 62 mésici pred skondenfm doby ndimu vili ndjemni vztah
ukontit k okamZiku sjednaného konce nijmu, md se za to, ¥e se platnost smlouvy
autometicky prodluZuje o jeden rok, a to i opakovans.

V piipadé, Ze Nijemce bude vprodleni sdhradow ndjemného nebo s iihradou
jakychkoliv poplatkdl za sluZby spojené s ndjmem, & jinych ndkladd souvisejicich
s ndjmem nebo piipadné vyGtovand ceny doddvanych slueb po dobu delii nes patnéct
dni a nenapravi toto prodlen do sedmi dni po dorudeni upozoméni o prodlent, maze
Pronajimate! jednostranng od této smlouvy odstoupit. Pronajimatel je déle opravnin
odstoupit od této smiouvy v ptipadé, e ze sitrany Ndjemce bude provedena nebo
umoZnéna nepovolend manipulace s vedenim elektrické energie, elektromérem &
vedenim vody &i vodomérem. V pfipadé odstoupeni od smlouvy Pronajimatelem je
Nijemce povinen vyklidit Pfedm&t ndjmu do jednoho mésice ode dne dorudeni

odstoupeni od smlouvy, Prévo Pronajimatele na dhradu diuZenych ¥astek a nahradu
zpisobené 4jmy neni dotdeno,
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V piipad, Ze by N4jemce uZival Predm&t ndjmu v rozporu se sjednanym icelem ndjmu,
povaZuje se to za hrubé porueni povinnosti Ndjemce.

V pHpad€ zaniku pravnické osoby Ndjemce s pravnim ndstupcem se priva a zdvazky
vyplyvajiei z této smlouvy vziahuji teké na tohoto prévntho néstapce.

Zména vlastnictvi budovy, v niZ se pronajaty nebytovy prostor nachdzi, nezaklada prévo
Pronajimatele na vypovéd Predmétu ndjmu Nijemei.

V ostatnich p¥ipadech je ndjemce povinen vyklidit Pfedmét nijmu nejpozd&ji do 14
(&trmhcti) kalendainich dnd od skonfenf ndjmu. V pfipadé porudeni této povinnosti se
Néjemece zavazuje zaplatit Pronajimateli smhuvni pokutu ve vySi 1.000 K&, za kaZdy den
prodleni.

Ke dni skonfeni ndjmu je Najemce povinen pfedat Promajimateli Pledmit nijmu
vyklizeny a ve stavu, v jaké jej pievzal, pokud se strany nedohednou jinak. Néjemee je
povinen nejpozdéji posledni den doby néjmu odstranit jakékoli ipravy Pledmétu nijmu,
které na své naklady, byt' se souhtasem Pronajimatele, provedl.

Zaviredna ujedndni

Sjednanim smluvni povinnosti neni dotéeno prévo oprivnéné smluvni strany domahat
se paroku na nghradu 3kedy zplisobené porufenim povinnesti, a to 1 ve vysi presahujici
smluvi pokutu.

Smluvni strany sjednévaji, 7 na jejich vztah zaloZeny Smlouvou se nebudeu aplikovat
ustanovent § 2212 § 2219 odst. 2; § 2247, § 2253; § 2303; § 2314 § 2315, § 2335; §
2337-2339 a §2342-2344 ObLZ, 2 to v nejsirSim 2idkonem dovoleném rozsahu
takového vyloudeni.

ZaleZitosti toute smlouvou vyslovné neupravens se #di ObeZ.

Ptipadné zmény a doplitky stiouvy budou provadény pouze pisemnymi Eislovanymi
dodatky k této smlcuvé.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdd ze smuvnich stran
obdri po jednom vytisku.

V souladu s § 36 zdkona & 131/2000 Sh. o hlavnim mésté Praze byl zimér pronajmout

uvedeny Piedmé&t ndjmu vyvéien na ufedni desce afadu méstské £4sti Praha-Nebusice
po stanovenou dobu.

Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem podpisu smluvnich stran, nejdfive viak dnem
schvaleni zastupitelstvem Mé&stské &asti Praha-Nebusice, a afinnosti dnem uvefejnéni
smlouvy v registru smluv,

Smluvni strany si smlouvu precetly, prohla¥uji, e porozumély jejim jednotlivym
ustanovenim a %e smlouva odpovida jejich pravé a svobodné wiili, na dilkkaz &choZ
ptipojuji své podpisy.

Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smiouva byla zvefeinéna v registry
smluy za podminek zikona & 340/2015 Sb., o zvla$tmich podminkdch dfinnosti
nékterych smiuv, uvetejfiovini tichto smluv a o registru smluy ve znéni pozdEjsich
pledpisd, do triceti (30) dnh ode dne podpisu smlouvy poslednf smluvni stranou,
nejpozdéji do tii (3) mésich ode dne podpisu smlouvy. Smluvni strany scuhlasi se
zvefejnénim svych osobnich Gdajd ve smlouvE, kterd bude zvefejndna v registru smiuv
podie vity prvni, Smluvni strany prohlasuji, Ze skutetnosti obsa?ené ve smlouvd



nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obdanského zakoniku a udiluji
svolen k jejich uitl a zvefejridnd bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

Piilohy:
- Grafické schéma — vymezeni pfedmétu ndjme,

V¥ Praze-NebuSicich dne V Praze-Nebugicich dne
Za pronsjimatele; G107, 209 0L 07 700

Jarcslav Voldtich, jednatel
AFLANTIS LTD, s.r.0.
Néjemece
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