ZASTAVNIi SMLOUVA

uzavienad mezi:

Méstska éast Praha — Dolni Chabry
1€ 002 31274

se sidlem Praha 8 — Dolni Chabry, HruSovanské nam. 253/5, PSC 184 00
zastoupenad pani Ing. Barborou Floridanovou, starostkou

(déle jen ,Zastavni véfitel”) na strané jedné

Nové Chabry Zeta, s.r.0.

1€ 026 27 574

<e sidlem Praha 1, Klimentska 1216/46, PSC 110 00,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, vlozce 221785
zastoupend panem Talem Groznerem, jednatelem

(dale jen ,Zastavce”) na strané druhé

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A, Zastavce je vyluénym viastnikem pozemku parc. €. 1025/7, v k.u. Cimice, obec Praha (dale jen
_Nemovitost” nebo zastava“);

B. zastavnivéfitel a spolecnosti

a. Nové Chabry Development, s.r.o., s€ sidlem Praha 1, Klimentska 1216/46, ps¢ 110 02, IC
02627558

b. Nové Chabry-E, s.r.o.,se sidlem Praha 1, Klimentska 1216/46, PS¢ 110 02, I€ 02627671

c. Nové Chabry Alfa, s.r.o., se sidlem Praha 1, Klimentska 1216/46, PSC 110 02, i€ 02625229
d. Nové Chabry Beta, s.r.0., s€ sidlem Praha 1, Klimentska 1216/46, pSC 110 02, 1€ 02627469
. Nové Chabry Delta, s.r.o., se sidlem Praha 1, Klimentska 1216/46, PSC 110 02, 1€ 02627507

f. Nové Chabry Zeta, s.r.o., se sidlem Praha 1, Klimentska 1216/46, ps¢ 110 02, 1€ 02627574
a

g. Nové Chabry F+G, s.r.o., se sidlem Praha 1, Klimentska 1216/46, psC 110 02, I€ 06593445
h. Nové Chabry - A, s.r.o, se sidlem Pra\ha 1, Klimentska 1216/46, PS¢ 110 02, 1€ 274 17 140
i Nové Chabry - B, s.r.o., se sidlem Praha 1, Klimentska 1216/46, PSC 110 02, 1€ 02627612
j. Nové Chabry - C, s.ro., se sidlem Praha i, Klimentska 1216/46, PSC 110 02, i€ 02627639
k. Nové Chabry - D, s.r.o., se sidlem Praha 1, Klimentska 1216/46, PSC 110 02, 1€ 02627655 a

I. Nové Chabry Gamma, s.r.o., s€ sidlem Praha 1, Klimentskd 1216/46, ps¢ 110 02, IC
02627485

uzavieli dne 19.6.2019 dodatek ¢ 4 ke Smiouvé o spolupraci ze dne 29. 4. 2009 (déle jen
,Dodatek ¢. 4); a




Smluvni strany si preji zajistit nékteré dluhy spolecnosti a) aZ g) (dale spolecné jen jako
»Dluznici”) vici Zastavnimu véfiteli vyplyvajici z Dodatku ¢. 4 zastavnim pravem k Nemovitosti;

SE SMLUVNI STRANY DOHODLY NASLEDOVNE:

l. Zastavni pravo

Zastavce zfizuje ve prospéch Zastavniho véfitele zastavni pravo k Nemovitosti,
a to k zajisténi dluhh Dluznikl vGéi Zastavnimu vériteli spodivajicich v povinnosti
poskytnout Zastavnimu véfiteli financni prispévek die ¢l. 1l odst. 7.2 az 7.5 Dodatku ¢.
4, uhradit smluvni pokutu dle €l. Il odst. 7.1 a 7.7. Dodatku €. 4, uhradit aroky z prodleni
dle ¢l. Il odst. 7.2 az 7.5 Dodatku ¢. 4 a smluvni pokutu dle této smlouvy a uhradit
pfipadnou ndhradu 3kody z dlvodu poruseni zavazk( Dluznikld dle Dodatku ¢. 4
v rozsahu sjednaném v Dodatku €. 4, vSe s pfisluSenstvim, a to do vySe 75.000.000,--K¢
(dale spolecné jen ,Dluhy” nebo jednotlivé ,,Dluh”).

Zastavni véfitel zastavni pravo dle pfedchoziho odstavce prijima.

Zastavni pravo k Nemovitosti zfizené touto smlouvou vznikne na zakladé jeho vkladu
do katastru nemovitosti, a to s ucinky k okamziku doruceni navrhu na vklad tohoto
zastavniho prava pfislusnému katastralnimu ufadu.

Il. Prava a povinnosti smluvnich stran v souvislosti se zastavnim pravem

Zastavce timto prohlasuje, ze ke dni uzavieni této smlouvy:

a) zastava neni zatiZena zastavnim pravem ani jinym pravem obdobné povahy,
pravem stavby, pfedkupnim pravem, pravem zpétné koupé, nebo jinym vécnym Ci
zdvazkovym pravem zfizenym ve prospéch treti osoby, které by zastavce
omezovalo v moznosti disponovat se zastavou nebo mohlo jinak ohrozit pravni
postaveni zastavniho véfitele, vyjma vécnych prav zapsanych v katastru
nemovitosti ke dni uzavreni této smlouvy. Zastavce prohladuje, Ze na zastavé
nevazne prednostni pofadi pro jakékoli vécné pravo ¢i pfednostni pravo ke zfizeni
jakéhokoli vécného prava,

b) se nezavazal zfidit k zastavé ve prospéch tfeti osoby jakékoli z prav uvedenych
v pfedchozim odstavci ani prednostni poradi s vyjimkou smlouvy o smlouvé
budouci 0 ndjmu k nemovité véci se spole¢nosti CEPS, a.s. definované v odst. 3
tohoto ¢lanku,

zastavu na nikoho neprevedl| a ani se nezavazal ji na nikoho prevést, a to vCetné
vlioZeni do zakladniho kapitalu spoleénosti,

neni v Upadku ani mu upadek nehrozi, v poslednich péti letech neucinil Zadna
pravni jednani, kterymi by zkratil své véfitele, a dale mu ke dni uzavfeni této
smlouvy neni znamo, Ze by na jeho majetek byl podan insolvenc¢ni navrh,

a Ze se tento stav po dobu trvani zastavniho prava nezméni bez souhlasu
Zastavniho véfitele.

Zastavce se zavazuje, Ze se o zastavu bude starat s pécifadného hospodare, Ze nezméni



jeji podstatu ¢i ucelové urceni, Ze se zdrZi vSeho, co by bylo zplsobilé ohrozit nebo
poskodit prava zastavniho véfitele k zastavé, napf. ji neucini soucasti hromadné véci,
ktera byla zastavena dfive, neZ vzniklo zastavni pravo podle této smlouvy, a Ze ucini
veskerda mozna opatfeni, aby takové negativni skute¢nosti nebyly vyvolany ani ¢innosti
¢i jednanim jakékoliv tfeti osoby, ¢i k nim nedoslo jinak. Pokud bude zastava postiZzena
vykonem rozhodnuti v zajmu vymoZeni pohledavek treti osoby, je zastavce povinen o
tom zastavniho véfitele bezodkladné vyrozumét a ucinit vSe pro to, aby byl vykon
rozhodnuti odvracen.

Zastavce je povinen zdrzet se vieho, ¢im se Nemovitost zhorsuje k Ujmé Zastavniho
véfitele. Zastavni véfitel vtéto souvislosti bere na védomi, Ze Zdastavce je vazan
smlouvou o smlouvé budouci o najmu k nemovité véci se spoleénosti CEPS, a.s., ICO:
25702556, na zakladé které CEPS, a.s. na ¢asti Nemovitosti bude opravnén uskladnit
zeminu a materiadl, a to po dobu vystavby zafizeni PS v pfedpokladané lhaté od
01.04.2023 do 30.11.2024. Zastavni véritel se zavazuje na vyzvu Zastavce k uzavieni
najemni smlouvy za uvedenych podminek udélit Zastavci souhlas nejpozdéji do 15 dnij
po doruceni této vyzvy. Zastavce se zavazuje zajistit, Ze Nemovitost po skon€eni ndjmu
bude uvedena do pavodniho stavu, tj. stavu pfi uzavieni této zastavni smlouvy a tak,
aby nedoslo k jakékoliv ujmé Zastavniho véfitele.

Zastavni véritel je opravnén kdykoli pfezkoumat spravnost, pravdivost a uplnost
veskerych prohlaseni, informaci a Gdajd poskytnutych mu Zastavcem na zakladé této
smlouvy a Zastavce je povinen mu poskytnout maximaini soucinnost, jakoZz i veskeré
dokumenty, které si Zastavni véfitel rozumné vyzada, a to ve Ihté 10-ti pracovnich dni
ode dne doruceni vyzvy od Zastavniho véfitele.

Zastavce je povinen umozZnit Zastavnimu véfiteli na zakladé pfedchozi domluvy vstup
na Nemovitost za u¢elem kontroly stavu Nemovitosti a pfipadné provedeni ocenéni
Nemovitosti.

Nebude-li kterykoliv Dluh uhrazen véas a nebude-li uhrazen v celé vysi ani v dodatecné
Ihaté 15 dnl poéitané od dorudeni vyzvy Zastavniho véfitele k napravé Zastavci, ma
Zastavni véfitel pravo na uspokojeni Dluhu z vytézku zpenéZeni zastavy. Zastavu lze
zpenéZit na navrh Zastavniho véfitele ve vefejné drazbé nebo soudnim prodejem
zastavy.

Zastavni véfitel pisemné oznami zapoéeti vykonu zastavniho prava Zastavci, a to
nejpozd&ji 30 dnl pfed pfedpoklddanym dnem zpenéieni zdstavy. V takovém
oznameni Zastavni véfitel zaroven sdéli, jakym zplsobem své zastavni pravo vykona.
Ve stejné lhaté Zastavni véfitel zajisti zapis zapoceti vykonu zastavniho prava v katastru
nemovitosti.

Po uhrazeni &i jiném zaniku viech Dluh( (véetné jejich zaniku v disledku odstoupeni
od Dodatku &. 4) vyda Zastavni véfitel Zastavci na zadost do 15 dnli pisemné potvrzeni
o zaniku DluhG azastavniho prava (véetné zakazu zcizeni a zatiZeni a dalSich
souvisejicich zapish) a pfipadné daldi dokumenty nutné pro vymaz zastavniho prava
(véetné zakazu zcizeni a zatiZeni a dal3ich souvisejicich zapist) z katastru nemovitosti a
v souvislosti s fizenim o vymazu poskytne Zastavci veSkerou potfebnou soucinnost.

V pfipadé poruseni nékteré z povinnosti &i nepravdivosti prohlaSeni Zastavce
uvedenych v &l. II. odst. 1 této smlouvy, nebo pokud Nemovitost nebude uvedena do



10.

11.

12.

13.

14.

pavodniho stavu v souladu s ¢l. II. odst. 3 této smlouvy, a Zastavce ve véech uvedenych
pfipadech nenapravi zavadny stav ani na zakladé pisemné vyzvy Zastavniho véfitele ve
Ihaté 30 dnd po dorudeni vyzvy, je Zastavce povinen uhradit Zastavnimu véfiteli
smluvni pokutu ve vysi 30.000.000,--K¢. Ujednani o smluvni pokuté nema vliv na narok
na nahradu Skody, aviak pouze v rozsahu, v jakém vznikla $koda presahuje sjednanou
smluvni pokutu.

Hl. Zakaz zcizeni a zatiZzeni

Zastavce se zavazuje, Ze v dobé od uzavieni této smlouvy aZ do zaniku zastavniho prava
podle této smlouvy bez pisemného souhlasu Zastavniho véfitele nezfidi k zastavé
zastavni pravo ve prospéch tieti osoby ani zastavu jinak nezati#i ani zastavu nezcizi a
v tomto rozsahu se zfizuje zékaz zcizeni a zatiZeni ve prospéch Zastavniho véfitele jako
vécné pravo. Zastavni véfitel tyto zavazky Zastavce k zastavé v uvedeném rozsahu
pfijima. V pfipadé poruseni nékteré z vyse uvedenych povinnosti je Zastavce povinen
uhradit Zastavnimu véfiteli smluvni pokutu ve vy3i 30.000.000,- K& s tim, Ze pokud by
dané poruseni pfedstavovalo sou¢asné poruseni prohlaseni Zastavce uvedenych v ¢l.
Il. odst. 1 této smlouvy, sjednava se pro vylouéeni pochybnosti, Ze Zastavni véfitel ma
narok pouze na jednu smluvni pokutu za takové jedno poruseni. Ujednani o smluvni
pokuté nema vliv na ndrok na nahradu $kody, aviak pouze v rozsahu, v jakém vznikla
Skoda presahuje sjednanou smluvni pokutu.

Zakaz zcizeni a zatiZeni se zfizuje na dobu do zaniku zadstavniho prava zfizovaného
podle této smlouvy.

Do doby vkladu prava odpovidajiciho zakazu zcizeni a zatiZeni podle této smlouvy do
katastru nemovitosti se jedna o zavazek obligatorni povahy.

Zastavce se zavazuje, Ze nezajisti jakykoliv zdvazek svij ¢i tfeti osoby zastavnim pravem
ve vyhodnéjSim pofadi oproti zastavnimu pravu zfizenému ve prospéch Zastavniho
vérfitele dle této smlouvy. Za timto ucelem Zastavce zapisuje poznamku o zavazku
nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjsim poradi novy dluh k zastavé do katastru
nemovitosti.

Zastavce se zavazuje, Ze nezajisti jakykoliv zdvazek svuj Ci tfeti osoby zastavnim pravem
zapisem namisto plivodniho zastavniho prava ve vyhodnéjSim poradi oproti
zastavnimu pravu zfizenému podle této smlouvy. Za timto Ucelem Zastavce zapisuje
poznamku o zdvazku neumoinit zapis nového zastavniho prava namisto starého
k zastavé do katastru nemovitosti.

IV. Zavérecna ujednani

Navrh na vkiad prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti doruci katastralnimu
Uradu Zastavni véfitel. Smluvni strany zadaji, aby na zakladé navrhu pfislusny
katastralni urad proved! zéapis vkladu zastavniho prava a zakazu zcizeni a zatiZzeni jako
vécnych prav k Nemovitosti ve prospéch Zastavniho véfitele do katastru nemovitosti.

Smiuvni strany ve vzajemné spolupraci zajisti veskeré potfebné dokumenty a provedou
veskeré kroky potfebné pro zapis zastavniho prava a zdkazu zcizeni a zatizeni dle této



smlouvy do katastru nemovitosti. V pfipadé, Ze bude pro zapis zastavniho prava a
z7akazu zcizeni a zatizeni do katastru nemovitosti potieba jakkoli doplnit navrh nebo
zménit tuto smlouvu & ji podepsat znovu v upraveném znéni nebo ucinit jakékoliv jine
akony, podniknou smluvni strany na pisemnou vyzvu kterékoliv ze smluvnich stran
vetkeré kroky nezbytné k dosaZeni Gcelu této smlouvy, tj. zapisu zéstavniho prava a
zakazu zcizeni a zatizeni do katastru nemovitosti. Toto ujednani se povaZuje za smlouvu
o smlouvé budouci s tim, Ze ust. § 1788 OZ se nepouiije.

3. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pravnim Fadem Ceské
republiky. Pro vylougeni pochybnosti i¢astnici potvrzuiji, Ze na zavazek zalozeny touto
smlouvou se nepoufiji ustanoveni § 1765 (zména okolnosti), tj. Ze obé strany této
smlouvy berou na sebe nebezpeéi zmény okolnosti, ddle § 1766 (zména zavazku), §
1793 (nemérné zkraceni), § 1796 (lichva), § 1799 (dolozky mimo hlavni text smlouvy),
§ 1800 (dolozky ve smiouvéch uzavienych adheznim zplisobem), § 1805 (droky), § 1987
odst. 2 (zapotteni pohledavky) a § 2000 (doba uzavieni smlouvy) obdanského zakoniku.

4. Tato smlouva se stava platnou a Géinnou dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ kazdy z Ucastnik( obdrzi
po jednom a zbylé vyhotoveni je urceno pro fizeni o vkladu\prav podle této smlouvy
do katastru nemovitosti.

V Praze dne 19.6.2018

Méstska &ast Praha — Dolni Chabry s
jméno: Ing. Barbora Florianova jméno: Tal Grozner

funkce: starostka funkce: jednatel

(ufedné ovéreny podpis) (ufedné ovéfeny podpis
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