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Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz, ufad méstského obvodu S m Iouva

Smlouva o najmu nebytovych prostor
NP-OM-2013-013 )

uzaviend podle zakona ¢. 116/1990 Sb.. 0 n4jmu a podndjmu nebytovych prostor v platném znéni
Smluvni strany
Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravskia Ostrava a Privoz

Prokesovo namésti 8. 729 29 Ostrava — Moravska Ostrava
Zastoupené Ing. Ivonou Vaiikovou, vedouci odboru majetkového. zmocnénou k podpisu usnesenim Rady

méstského obvodu Moravska Ostrava a Piivoz ¢. 0683/RMObI1014/13/11 ze dne 9. 6. 2011,
IC: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)

Bankovni spojeni: Komeréni banka a. s.

poboéka Ostrava
Cislo uétu:
VS:

dale jen pronajimatel
a

Bietislav Vantuch
Misto podnikani: Tyrsova 1795/25, 702 00, Ostrava — Moravska Ostrava

(ol 13439031
Bankovni spojeni:

Cislo uétu:

VS:

dale jen najemce

uzavieli dnesniho dne tuto smlouvu o najmu nebytovyeh prostor.
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Obsah smlouvy

Clanek I.

Pfedmét najmu

. Piedmétem této smlouvy Je najem nebytovych prostor v domé &. p. 1795 ul. Tyrsova & or. 25
v 1. nadzemnim podlazi po najemei spoletnosti FMR Group s.r.o., které Jsou ve vlastnictvi statutarniho
mésta Ostravy, méstského obvodu Moravska Ostravaa Privoz.

Zamér pronajmout nebvtovy prostor uvedeny v odstavei 1, byl zvefejnén na Gredni desce méstského
obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz od 14. 9. 2012 do 1. 10. 2012 v souladu s usnesenim Rady méstského
obvodu Moravska Ostrava a Piivoz & 2338/RMOb| 014/59/12 ze dne 24. 8. 2012.

(3%

Clanek Il

Ucel najmu a doba trvani najmu

Pronajimatel pfenecha touto smlouvou na zéklade usneseni rady ¢. 3038/RMOb1014/49/13 ze dne 7. 3. 2013
najemci  do uzivani nebytoveé prostory ve vySe uvedené budové v celkové vymére 50,00 m?
sestavajici z téchto mistnosti: prodejna 50,00 m?

na dobu: uréitou od 1.4. 2013 do 31.12. 2016

1. Ugelem najmu je: prodej hudebnich a obrazovych nosici.

2. Najemné bude uctovano ode dne G&innosti této smlouvy.

3. Najem ze strany pronajimatele Ize ukonéit v pfipadé najemni smlouvy uzaviené na dobu uréitou z divodi
uvedenych v ust. § 9 odst. 2 zikona &. 116/1990 Sb. v platném znéni. V pfipadé najmu sjednaného na dobu
neurcitou lze najemni smlouvu vypovédet pisemné bez udani divodu. Vypovédni Ihita &ini i mésice
a pocina bézet od pryvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

4. Ohrozi-li najemce svou &innosti v nebytovych prostorach dobré jméno pronajimatele zejména tim,
Ze uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou, & najemce nebo osoby, které spolu s nim uzivaji
nebytovy prostor. pres pisemnou vystrahu hrub& porusuji klid nebo pofadek v domé, pak v téchto
pripadech &ini vypovedni lhita Jjeden mésic a pocind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruéeni vypovédi, coz plati jak pro ndjemni vztah na dobu uréitou. tak na dobu neuréitou.

5. Najemce muze ukonéit najem sjednany na dobu neuréitou bez udani diivodu. Je-li najem sjednany na dobu
uréitou, milZe najemece vyvpovédet ndjem pred uplynutim sjednané doby jen zdivodi uvedenvch
v§9odst. 3 zak. ¢islo 116/1990 Sb. v platném znéni. Vypovédni lhita ini ti mésice a pocina bézet
od prvého dne mesice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.

6. Niajemce a pronajimatel se dohodli zakazu umisténi a provozovani vyhernich hracich pfistroji a jinych
technickych hernich zaiizeni povolenych Ministerstvem financi CR podle zikona ¢ 202/1990 Sb..
o loteriich a jinveh podobnyveh hrach. ve znéni pozdégjsich predpist, v pronajatém nebytovém prostoru
pod sankei okamzitého odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.

Clanek Ill

Udaj o pfedmétu podnikani

1. Predmétem podnikani v provozovné umisténé v nebytovém prostoru, jez je specifikovin v &lanku 1. této
smlouvy je: Vyroba, obchad a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona.

2. Hodla-li ndjemce zménit v provozovné umisténé v pronajatém prostoru predmét podnikdni a ovlivni-li
tato zména podstatnym zptisobem vyuziti nebytovych prostor, je ndjemce povinen oznamit tuto skutecnost
pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

3. Zméni-li najemee v nebytovém prostoru (provozovng) pfedmét podnikani bez piedchoziho souhlasu
pronajimatele, muze pronajimatel pisemné vypovedet najem sjednany jak na dobu urditou. tak i na dobu
neurcitou. V takovém pripadé ¢ini vypovédni lhita Jeden mésic a po&ind bézet od prvého dne mesice
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nasledujiciho po doruceni vypovedi.

Clanek IV =

Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Niajemce se zavazuje, ze pronajaté nebytové prostory bude uzivat vvhradné pro afel najmu uvedeny
v ¢l 11 odst. 2 této smlouvy.

2. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, ze ndjemce prebira nebytovy prostor do najmu ve stavu,
ktery je zpusobily ke smluvenému tc¢elu najmu, aviak nebytovy prostor je stavebné urcen k ucelu uzivani
hostinska ¢innost. Najemce se zavazuje, ze pozada pfislusny stavebni Gfad o zménu v uzivani stavby.
Pronajimatel souhlasi s provedenim zmény uéelu uzivani stavby na prodejna nepotravinového zbozi.

a. Naklady, které vzniknou najemei v souvislosti s pﬁiaduvannu zménou Ucelu uzivani hradi najemce.
b. Najemce je povinen a opravnén projednat zménu ucelu uzivani s ostainimi spoluvlastniky budovy
a zajistit si jejich souhlas s touto zménou, bude-li souhlas vyzadovan stavebnim ufadeni.

3. Jakakoliv budouci zména ucelu najmu — u¢elu uzivani nebytového prostoru a podminky této zmény musi
byt obéma smluvnimi stranami sjednany formou pisemného dodatku k teto najemni smlouve.

4. Jakékoliv budouci stavebni Gpravy v nebytovém prostoru musi byt predem odsouhlaseny pronajimatelem.
Rozsah stavebnich tuprav, souhlas se zménou na véci a dohoda o uhradé nakladi spojenych se zménou
na véci bude mezi pronajimatelem a najemcem dojednan samostatnym pravnim dokumentem.

5. Najemce prohladuje, ze je mu stav pronajimanych nebytovych prostor znam. Nebvioveé prostory uzival
Jako podnajemee u predchoziho najemce.

6. Najemce se zavazuje zajistovat obvyklé udrzovani nebytového prostoru analogicky dle narizeni vlady

¢. 258/1995 Sb., kterou smluvni strany ¢ini timto souhlasnym ujednanim soucdsti teto najemni smlouvy.

ato i pro pripad zruseni tohoto narizeni. Najemce se zavazuje zajist'ovat na viastni naklady dalsi opravy
nebytového prostoru a jeho vybaveni a vymény souddsti jednotlivych predméti tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny v odstaveich 2 a 3 § 5 nafizeni vlady, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne castku
5000 Ke. '
Nijemce se rovneéz zavazuje zajisUovat na vlastni naklad opravu vykladeu (vykladi) a vstupnich dvefi
do nebytoveho prostoru, k natérum oken, dveri, vykladea (vykladi), Kk vymenam podlahovych krytin
a k vyménam zafizovacich predmétl, pokud se smluyni strany nedohodnou jinak. Zafizeni a vybaveni
pofizené najemcem na svij naklad si viak bude najemce opravovat a udrzovat zcela sam.

7. Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav. ke ktervm je povinen
pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Najemce je povinen umoznit provedeni ijinych nezbytnych
oprav, jinak odpovida za $kodu. ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

8. Pronajimatel je opravnén pozadovat piistup k nebytovym prostorum za uc¢elem kontroly. zda je najemce
uziva fadnym zptisobem. Termin prohlidky oznami pronajimatel najemci v dostatetném Casovém
predstihu. .

9. Néajemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na vn¢)si konstrukee, napi. balkond.
lodzii a oken, na fasadu a anténni stozar, jakdkoliv zafizeni a predméty, zejména liremni Stity a reklamy.
Souhlas sinstalaci firemnich Stitd a reklam ze strany pronajimatele nenahrazuje povinnost najemce
vyzadat si souhlas stavebniho uradu. V pripadé. Zze je objekt umistén v pamatkove zone, je najemce
povinen toto projednat také s Gtvarem hlavniho architekta, oddélenim pamatkové péte Magistratu mésta
Ostravy.

10.Ndjemce a osoby, které¢ spolu s nim uzivaji nebytovy prostor, odpovidaji za veskeré Skody, které zplsobi
na majetku pronajimatele nebo na majetku tietich osob. Vznikne-li pronajimateli ¢koda nebo mu hrozi
znacna Skoda, miaze pronajimatel od smlouvy odstoupit. Odstoupenim zanikd smlouva o najmu k prvnimu
dni nasledujiciho mésice, kdy pisemny projev vile o odstoupeni ze strany pronajimatele je dorucen
najemci.

11.Najemce neni opravnén prenechat nebytové prostory do podndjmu jiné osob¢ bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Sdruzi-li se najemce k podnikani sjinvmi subjekiv. neni opravnén
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout pro ucely sdruzeni prava vyplyvajici z této
najemni smlouvy. Poru$i-li ndjemce toto ujedndni, ma pronajimatel pravo od této smlouvy pisemné
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odstoupit, piicemz odstoupenim zanikne smlouva o ndjmu k prvnimu dni nasledujiciho mésice pote.
co pisemny projev ville pronajimatele o odstoupeni je dorucen najemci.
12.Najemce se zavazuje:
a. zajistit iklid a schidnost venkovnich schodi atov kazdém roénim obdobi
dodrzet plainy kanaliza¢ni Fad pfi odvodu upotiebené vody,
nebytové prostory pojistit proti pfipadnym $koddm vzniklym jeho ¢innosti,
dbat na to. aby uzivanim nebytovych prostor nedochazelo ke znehodnocovani zivotniho
prostiedi, zejména nadmérnym hlukem, emisemi, &i jinym zpusobem,

e. vlastnim nakladem zajidtovat a provadét opravy a revize velkerych technickych zafizeni,
kterd jsou soudasti pronajatych nebytovych prostor.

13.Ndjemce je povinen zabezpetit odvoz (likvidaci) svého komunélniho odpadu. Najemce piebira povinnost
a zodpovédnost pivodee odpadii ve smyslu zdkona o odpadech a vydané vyhlasky obce.

14.Pronajimatel a najemce s¢ dohodli, ze povinnosti vyplyvajici z platné pravni Gpravy, vietné CSN
k zajisténi hygieny. bezpecnosti prace a pozarni ochrany, se zavazuje dodrzovat v plném rozsahu najemce
s tim, ze odpovida za piipadné porudeni téchto povinnosti a sjednani napravy v¢. Ghrady ulozenych sankci
viidi organim vykonavajicim statni dozor, organiim obce. pripadné dal$fm spravnim organim. kter¢ maji
zékonné pravomoci na téchto tusecich, v plném rozsahu.
Ndjemce se zavazuje zejmena:

a. dodriovat veskeré piedpisy k zajisténi pozarni ochrany a to napiiklad povinnosti vyplyvajici
2 §% 6. 6a. 13. 15, 16 popf. 17 zakona &. 133/1985 Sb. v platném znéni o pozarni ochrané
a chovat se tak. aby nezavdal pfi¢inu k pozaru,

b. dodrzovat veskeré pravni predpisy, véetné CSN na Gscku bezpeénosti prace,

¢ vsouladu sCSN 33 0300 uréit prostiedi v jednotlivych Castech pronajatych objektu
a prostortl, kde jsou v provozu elektrickd zafizeni a vést o tom doklady,

d. zajistovat dodrzovani bezpeEnosti a provozni spolehlivosti instalovancho el. zafizeni
dle prisl. CSN po celou dobu trvani najmu,

e. zajistovat na své naklady idrzbu a opravy stavajici el. instalace, veetn¢ zajisténi periodickych
revizi v predepsanych terminech dle CSN,

f. pfi najmu dodrzovat ustanoveni zak. o pééi o zdravi lidu ¢. 20/1966 Sb., zejména si vyzadat,
je-li 1o zapotiebi, zdvazny posudek organi hygienicke sluzby, vé. dodrZovani pozadavki
hygienické sluzby na ochranu zdravi p¥i praci a na ochranu zivotniho prostiedi.

15.Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze uklid spoleénych prostor (v piipad&. Ze uzivani nebytovych prostor
je spojeno s pouzivanim spoleénych prostor domu) bude zajidtovat najemce, a to na zikladé dohody
s ostatnimi najemei v domé. Nedojde-li k dohodé o zajisténi aklidu mezi ndjemci, zajisti uklid spole¢nych
prostor pronajimatel. piicemz pfiméfené naklady na aklid ponese najemce.

a0 o

Clanek V

Najemné a sluzby

1. Roéni thrada za uzivani vvie uvedenych nebytovych prostor (tj. za ndjemné a poskytované sluzby) byla
stanovena vzajemnou dohodou ve shodé s vypodtovym listem, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy.
Sluzby neuvedené ve vypoctovém listé hradi ndjemee sam primo jejich dodavateli.
Roéni najemné za uzivani nebytovych prostor &ini 120 000,00 K¢.
Mésiéni najemné cini 10 000,00 K¢.
Najemné spolu se¢ zalohami za sluzby a prondjem inventafe poskytované dle evidentniho listu
v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru se plati v mési¢nich splatkach predem, vzdy k prvnimu dni
prisluiného kalendainiho mésice za ktery se najemné plati, na et pronajimatele vedeny u Komeréni
banky a.s., poboc¢ka Ostrava, &.0.7 var. symbol !

Prodleni s placenim za dobu del$i | mésice muze byt divodem pro dani vypovédi zndjmu ze strany
pronajimatele.
2. Pronajimatel je opravnén jednostranné ndjemné zvysit od prvniho mésice kalendainiho roku o castku
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odpovidajici procentu miry inflace za predchozi kalendafni rok zverenéné prislusnym statistickym
Giadem. O této skuteénosti bude najemce pisemné uvédomen. a to bez zbyieéného odkladu poté, kdy bude
mira inflace zvefejnéna prislusnym statistickym Gfadem, nejpozdéji vsak do konce kalendarniho roku.
ve kterém doslo ke zvefejnéni.

Najemee je povinen doplatit za obdobi od prvniho mésice kalendainiho roku do mésice, ve kterém
k navyseni najemného doslo ¢astku, o kterou bylo mésiéni ndjemn¢ navyseno nasobenou poctem
uplynulych mésica. Doplatek je splatny spoiu s prvnim navydenym béznym najemnym.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemne nejdiive od podatku druhého kalendarniho roku najmu.

3. Po skondeni kalendainiho roku a po zjisténi skutecné spotieby sluzeb, bude provedeno jejich vyuctovani.
Vyuétovani bude v pisemné formé predlozeno najemei.
Clanek VI

Zvlastni ustanoveni

1. Najemce se zavazuje v pfipade ukonceni najmu nebytoveé prostory vyklidit a vyklizeneé pronajimateli
piedat ve stavu s pfihlednutim k obvyklému opotiebeni.

Piedani se uskuteéni nejpozdéji v posledni pracovni den najmu. O predani se poridi za pis. ktery podepise
ndjemce a za pronajimatele odpovédny pracovnik.

2. Drzeni psi, kotek, hospodaiskych a jinych zvifat v nebytovych prostorach je povoleno jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele. Povoleni mize byt ze zavaznych divodu odvolano.

3. K podpisu technického zhodnoceni budovy provedeného ndjemeem na jeho naklad. musi byt mezi
pronajimatelem a najemeem uzaviena samostatna pisemna dohoda.

4. Najemce dava timto souhlas, aby v pfipadé nedodrzeni dohodnutého finan¢niho plnéni (ihrada najemneho
vé. sluzeb spojenych s uZivanim nebytového prostoru, pripadne jind pinéni v navaznosti na uzivani
nebytového prostoru) vyplyvajiciho z této smlouvy, byly zvefejnény jeho osobni Gdaje v rozsahu:

a. u fyzickych-osob jméno a piijmeni, bydli§té nebo misto podnikani, vyse dluzné ¢astky a divod
vzniku pohledavky.
b. u pravnickych osob nazev firmy, sidlo, IC, vyde dluzné &astky a duvod vzniku pohledavky.
Pred zvefejnénim pronajimatel najemce upozorni na zvefejnéni a poskytne mu pfimérenou lhitu
k thradé dluhu.

Clanek VI

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. u¢innosti nabyva dnem
1.4.2013.

3. Zménu obsahu smlouvy je mozné provést pouze pisemnou formou po dohodé¢ obou stran, krome pripadu
uvedeného pod bodem V/2 télo smlouvy. jinak je tento pravni ukon neplatny. Dodatky musi byt
ocislovany a opatfeny datem.

3. Pravni vztahy zaloZené touto smlouvou se Fidi zak. ¢ 116/1990 Sb. a ostatnimi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

4. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi najemee a dve pronajimatel.

5. V souladu s ustanovenim § 41 zak. ¢ 128/2000 Sb. pronajimatel potvrzuje. 7¢ podminky podminujici

platnost tohoto pravniho akonu, j. rozhodnuti 0 zaméru prondjmu nebytového prostoru, zvefejnéni zaméru
pronajmu a rozhodnuti Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Privoz © pronajmu nebytového
prostoru, ktery je pfedmeétem této smlouvy, byly splnény.
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Za statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
Datum: 29. 3. 2013

Misto: Moravska Ostrava

Ing. Ivona Vankovi
vedouci odboru majetkoveho

7a najemce
Datum: 29. 3. 2013

Misto: Moravska Ostrava

Bfetislay Vantuch
|
\
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