SMLOUVA €. 790 19 01

o najmu prostor slouzicich podnikani,

1. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel:
Ing. Petr Freund XXXXXXXXXXXXXXX, bytem XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XX,
DIC: xx000000000xxxxxx, 1CO: 67797181
Cislo uctu pronajimatele XXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXXXXXXX,
tel. kontakt: XXXXXXXXXXXXXXXX, €-mail: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
korespondenéni adresa pronajimatele: Ing. Petr Freund, 9. kvétna 619,
390 02 Tabor
dale spolecné jen ,,Pronajimatel“

1.2. Najemce:
BYTES Tabor s.r.o.
Se sidlem Kpt. JaroSe 2418, Klokoty, 390 03 Tabor
IC: 62502573, DIC: CZ62502573
Spisova znacka: C 4796 vedena u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich,
oddil C, vlozka 28149,
zastoupena panem Ing. Ondfejem Semerakem, jednatelem spole€nosti
tel. kontakt: XXXXXXXXXXXXXXXX, €-mail:XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
dale jen ,Najemce*
(Pronajimatel a Najemce jsou dale téz spole¢né oznacovani jako ,Smluvni strany*
nebo jednotlivé jako ,Smluvni strana®).

uzaviraji podle § 2302 zakona €. 89/2012 Sb., v platném znéni, tuto Smlouvu
0 najmu prostor slouzicich podnikani (dale jen ,Smlouva®):

Smluvni strany se nize uvedeného dne, mésice a roku dohodly na uzavieni této
Smlouvy za takto stanovenych podminek:

2. Predmét Smlouvy

2.1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku parc. ¢.2326/1,
jehoz soucasti je budova €.p.790, ulice U Bechynské drahy, 390 02 Tabor,
zapsano na LV €. 7022 pro katastralni uzemi a obec Tabor u Katastralniho
uradu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor.

2.2. Pfedmétem této Smlouvy je najemni vztah mezi stranami této Smlouvy,
pricemz ucelem této najemni Smlouvy je upraveni tohoto vzajemného
vztahu v souladu s vUli stran a obecné zavaznymi pravnimi predpisy, kdy
Najemce najima od Pronajimatele v souladu s touto Smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy predmét najmu.

2.3. Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani v objektu €.p.790, ulice
U Bechyriské drahy, Tabor, jez je soucasti pozemku parcelni Cislo 2326/1,
katastralni uzemi Tabor, specifikované jako:

- Kancelarské prostory v pfizemi pravé ¢asti budovy o vymére cca 95 m?
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2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

- 3 navzajem sousedici sklady (dilny) v zadni €asti pfizemni pfistavby ve
dvore o celkové vymére cca 85 m?
Pfedmétny prostor je zakreslen v situacnim planu, ktery tvofi pfilohu ¢.3 této
Smlouvy.
Prostor slouzici podnikani bude uzivan Najemcem pouze k nasledujicimu
ucelu: pro administrativni ¢innost (prostory v budové), skladovani materialu a
dilenskou Cinnost (prostory v pfistavbé), v souvislosti s pfedmétem
podnikani Najemce, kdyz toto Najemce doklada vypisem z obchodniho
rejstriku, ktery tvofi pfilohu €.2 této Smlouvy.
Smluvni strany se dohodly na smluvnim najemném za uzivani prostor
slouzicich podnikani mimo uhrad za sluzby (el. energie, teplo, vodné —
sto¢né, uklid apod.), dale jen ,Najemné*, v prvnim roce najmu ve vysi
15.844,- K€ mésicné, slovy patnact tisic osm set Ctyficet Ctyfi korun ¢eskych
za jeden kalendarni mésic, to je 190.128,- K& ro¢né, slovy jedno sto
devadesat tisic sto dvacet osm korun €eskych za jeden kalendarni rok.
K cené najemného bude pfipoctena DPH v zakonné vysi 21%. Celkové
meésicni najemné uvedené v platebnim kalendafi €ini 15.844,- KE bez DPH
(s dani 19.171,24 K¢). Platebni kalendar ¢. 201979001 tvofi pfilohu .4 této
Smlouvy.
Poplatky za sluzby spojené s uzivanim prostoru slouziciho podnikani budou
hrazeny mésicné spolu s nagjemnym pausaini zalohovou platbou (dale jen
“Zaloha na sluzby”), a to v nasledujici vysi:
zaloha na teplo ve vySi 5.609,76 K& bez DPH (6.451,22 K& vCetné 15%
DPH),
zaloha na vodné — sto¢né ve vysi 700,29 K¢ bez DPH (805,33 K¢ vCetné
15% DPH),
zaloha na elektfinu ve spole¢nych prostorach ve vysi 55,96 K¢ bez DPH
(67,71 KE vCetné 21% DPH).
Mésicni Zaloha na sluzby v roce 2019 €ini celkem 6.366,01 K& bez DPH
(7.324,27 KE v€etné DPH). Rozpis celkové mésicni platby s vyc&islenim DPH
je uvedeny v platebnim kalendafi ¢. 201979001, ktery tvori pfilohu ¢€.4 této
Smlouvy. V dalSich letech se mohou vysSe jednotlivych zalohovych plateb
ménit s ohledem na ceny sluzeb a spotfebu tak, aby pfi vyuctovani
nedochazelo k velkym pfeplatkim nebo nedoplatkim.
Skute¢né naklady za ceny sluzeb budou Pronajimatelem vyuctovany 1x
ro¢né, nejpozdeji do 30.4. nasledujiciho kalendarniho roku.Pfipadné
preplatky ¢i nedoplatky z uvedenych vyuctovani si u€astnici této Smlouvy
vzajemné uhradi nejpozdéji do tficeti (30) dnii ode dne doru€eni vyuctovani.
V dalSich letech najemniho vztahu se bude Najemné jedenkrat ro¢né, vzdy
k terminu 1.1. pfislusného kalendarniho roku upravovat podle meziro¢ni
miry inflace, stanovené Ceskym statistickym Gfadem jako mira inflace
vyjadrena prirtistkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen, vzdy
o pfislusny pocet procentnich bodd. Nové stanovena ¢astka ro¢niho
najemného se formou pisemného oznameni Pronajimatele Najemci stane
soucasti Smlouvy o najmu. V terminu uhrady najemného na duben
pfislusného roku uhradi Najemce Pronajimateli vedle mésicni platby
bézného najemného v nové vysi také doplatek najemného za prvni Ctvrtleti
prislusného roku. V kvétnu a kazdém dalSim mésici pfislusného roku az do
bfezna nasledujiciho roku v€etné, hradi Najemce Pronajimateli upravené
najemné stanovené vyse uvedenym pisemnym oznamenim.



2.9.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

Pronajimatel pfedava pfedmét najmu, specifikovany v odst. 2.3. této
Smlouvy ve stavu umozniujicim jeho fadné uzivani v souladu s dohodnutym
ucelem a Najemce jej v tomto stavu prejima. Protokol o fyzickém predani a
prevzeti se stane nedilnou soucasti této Smlouvy (pfiloha €.5) a jsou v ném
specifikovany veskeré potfebné technické udaje vCetné stavu pfislusnych
meéfidel. Ma se za to, ze k predani a prevzeti prostor dojde i tehdy, pokud se
Najemce k protokolarnimu pfedani a pfevzeti nedostavi.

3. Terminy plnéni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami s ucinnosti od 1.7.2019 a je sjednana na dobu neurcitou.

Uhrady Najemného a Zaloh na sluzby podle &l. 2.5. a 2.6. této Smlouvy
budou provadény mésicné vzdy nejpozdéji k 5. dni prisluSného kalendarniho
mésice, na ktery je platba ur€ena, pfevodem na vySe uvedeny ucet
Pronajimatele. Najemné a Zaloha za sluzby se povazuji za zaplacené,
budou-li pfipsany na ucet Pronajimatele nejpozdéji v den splatnosti najmu.
Naklady na provoz prostoru slouziciho podnikani, zejména poplatky za
elektfinu, odvoz TDO, telekomunikacni poplatky atd. hradi Najemce na
zakladé pisemné dohody se spravci jednotlivych siti. Na zakladé této
Smlouvy je Najemce opravnén uzavirat smlouvy s poskytovateli pfislusnych
sluzeb.

V pfipadé neuhrazeni najemného nebo plateb spojenych s provozem
prostoru slouziciho podnikani v fadnych terminech je Pronajimatel opravnén
uctovat Najemci smluvni pokutu z prodleni ve vySi 0,1% z dluzné Castky za
kazdy zapocCaty kalendarni den prodleni. Timto ustanovenim neni dotéeno
pravo Pronajimatele uplatfiovat u Najemce v pfipadé jeho prodleni zakonny
urok z prodleni z dluzné Castky a uhradu pfipadné Skody, ktera vznikla
Pronajimateli z divodu prodleni Najemce. V pfipadé neuhrazeni najemného
nebo plateb spojenych s provozem prostoru slouziciho podnikani zavinénim
Najemce po dobu delSi nez jeden mésic od fadného terminu uhrady, je
Pronajimatel opravnén vypovédét platnost této Smlouvy a ukongit najemni
vztah s okamzitou platnosti. V takovém pfipadé nastava ucinnost vypovédi
prvni den meésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi, pficemz doru¢enim se
rozumi i marné uplynuti IhaGty pro vyzvednuti vypovédi na Ceské posté.
Uzavienim této smlouvy zanika pfedchazejici smlouva €. 790 03 01,
uzaviena dne 24.2.2003.

4. Zpusob uzivani

Najemce se podpisem této Smlouvy zavazuje, ze bude prostory slouzici

k podnikani uzivat nanejvys Setrné a vyhradné k dohodnutému ucelu podle
Cl. 2.4. a ¢l. 4.4. této Smiouvy.

Pronajimatel zajisti na vlastni naklady pojisténi nemovitosti, ve které se
nachazi prostor slouzici podnikani, pojisténi vybaveni a zbozi zajisti

na vlastni naklady Najemce. Najemce se zavazuje zajistit si do 1.8.2019

na vlastni naklady pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou na majetku
a zdravi tfetich osob, pfipadné pojisténi provozni innosti Najemce obvyklym
zpusobem, a toto predlozit Pronajimateli.



4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Najemce se ve vztahu k Pronajimateli i k tfetim osobam zavazuje dodrzovat
vSechny pravni a jiné predpisy a nafizeni, souvisejici s najmem a uzivanim
prostor slouzicich k podnikani, zejména ustanoveni o pozarni ochrané,
hygiené, ochrané Zivotniho prostredi atd. Za veSkeré sSkody vzniklé
zavinénim Najemce, popf. zavinénim tfetich osob v souvislosti s Cinnosti
Najemce v prostorach slouzicich podnikani, zodpovida Najemce v plném
rozsahu. Najemce se dale zavazuje udrzovat v prostorach slouZzicich

k podnikani teplotu minimalné 1°C.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného svoleni Pronajimatele
uzavrit se treti osobou podnajemni smlouvu o podnajmu prostoru slouziciho
podnikani ani jeho Casti.

Najemce je na zakladé této Smlouvy povinen provadét na vlastni naklady na
prostoru slouziciho k podnikani po celou dobu najemniho vztahu drobné
opravy a udrzbu tak, aby pfipadnym neprovadénim této udrzby nedochazelo
ke znehodnoceni predmétu pronajmu, objektu, ve kterém se prostory
slouzici k podnikani nachazi ani jinych nemovitosti.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného svoleni Pronajimatele
provadét stavebni Upravy prostor slouzicich podnikani, a to ani na vlastni
naklady.

Naklady na odstranéni Skod na prostorach slouzicich podnikani, vzniklych
bez zavinéni Najemce, hradi Pronajimatel tak, aby prostor slouzici podnikani
byl zpUsobily k Fadnému uzivani dle €l. 2.4. této Smlouvy. Naklady na
odstranéni Skod a nadmérného opotfebeni na prostorach slouzicich
podnikani, vzniklych zavinénim Najemce, hradi v plné vysi Najemce.
Najemce je povinen po vzajemné dohodé smluvnich stran umoznit
Pronajimateli nebo jim povéfené osobé jedenkrat za tfi mésice vstup do
pfedmétu pronajmu za ucelem kontroly plnéni jednotlivych ustanoveni této
Smlouvy, jakoz i kontroly provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadeéni
kontroly elektrické instalace, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni,
jestlize je toho zapotfebi, a to po pfedchozim pisemném upozornéni
u¢inéném minimalné dva dny pfedem. Najemce je dale povinen tfi mésice
pred koncem této najemni Smlouvy na vyzvani umoznit Pronajimateli
prohlidky s dalSim zajemcem o najem prostoru slouziciho podnikani.

Dnem ukoncCeni najemniho vztahu je Najemce povinen vratit Pronajimateli
prostor slouzici k podnikani ve stavu, ve kterém jej pfi podpisu této Smlouvy
pfijal v€etné oprav a uprav, provedenych na zakladé pisemného souhlasu
Pronajimatele, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni prostor

slouzicich podnikani. Dale je Najemce povinen odstranit zmény, které
proved| na prostoru slouzicim podnikani bez souhlasu Pronajimatele. Skody,
zpusobené Najemcem na prostoru slouzicim podnikani a na zafizeni a
vybaveni prostoru slouziciho podnikani, je Najemce povinen uhradit nebo
odstranit na své naklady nejpozdéji v den pfedani prostoru slouziciho
podnikani Pronajimateli. Smluvni strany vyslovné vylu€uji aplikaci
ustanoveni § 2315 ob&anského zakoniku, tzn. ze Najemce nema pravo na
nahradu za vyhodu Pronajimatele nebo nového najemce, kterou ziskali
prevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym Najemcem.

Pro pfipad, ze Najemce nevyklidi prostor slouzici podnikani do 10 dnd po
skon&eni najemniho vztahu, pak se Smluvni strany dohodly na tom, Ze
Najemce uhradi Pronajimateli smluvni pokutu ve vyS$i 500,- KE za kazdy i
zapocCaty den prodleni s vyklizenim prostoru slouziciho k podnikani.



4.10.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Pro pfipad, ze Najemce nevyklidi prostor slouzici podnikani do 10 dna po
skonc€eni najemniho poméru, udéluje Najemce Pronajimateli pfimo touto
Smlouvou plnou moc k tomu, aby do prostoru slouziciho k podnikani vstoupil
a na naklady a nebezpeci Najemce prostor slouzici k podnikani vyklidil a
nechal vyklidit véci, které patfi Najemci nebo jinym osobam a aby tyto véci
uskladnil nebo nechal uskladnit na naklady a nebezpeci Najemce.

Najemce souhlasi s tim, Ze po ukon€eni ngjemniho vztahu a nevyklizeni
pronajatého prostoru ani v dodatec¢né lhaté 10 dnt ode dne ukonc&eni
najemniho vztahu, bude na veSkeré véci nachazejici se v pfedmétu
pronajmu, bez ohledu na to, zda se jedna o véci Najemce nebo tfetich osob,
pohliZzeno jako na véci opusténé, kdyz s témito bude nalozeno, jak
predpoklada obCansky zakonik ¢. 89/2012 Sb.

5. Skonéeni najmu

Najem prostoru slouziciho podnikani zanikne dohodou Smluvnich stran
nebo pisemnou vypovédi, kterou jsou opravnény podat obé Smluvni strany.
Pro pfipad vypovédi se sjednava 6 mési¢ni vypovédni Ihuta, ktera zacne
bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé
Smluvni strané.

Smluvni strany si zasilaji pisemna oznameni na posledné uvedenou adresu.
Pisemnost je doruCena, jakmile ji druha strana pfevezme. Pravni ucinky
doru€eni pisemnosti ma i odmitnuti zasilky. Doporucené zasilky nebo zasilky
ur€ené do vlastnich rukou adresata se povaZzuji za dorucené patym dnem po
jejich pfedani drziteli postovni licence.

6. Zavére¢na ustanoveni

Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze ma k dispozici kli¢e od pfedmétu
najmu.

Jakeékoli zmény a dodatky této Smlouvy je mozné provadét pouze pisemnou
formou po vzajemné dohodé& Smluvnich stran, a to formou Cislovanych
pisemnych dodatka.

Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze si prostory slouzici podnikani pred
podpisem této Smlouvy fadné prohlédl, Ze je mu znam jejich stav a v tomto
stavu jej pfejima do uzivani bez vyhrad.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, i ty, které nejsou uvedeny
pfimo v této Smlouvé, se fidi zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Stane-li se kterékoli ustanoveni této Smlouvy neplatnym &i neucinnym, pfip.
nevymahatelnym, nema tato skutec¢nost vliv na platnost ¢i u€innost ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Namisto neucinného nebo neproveditelného
ustanoveni musi byt sjednano takové ucinné ustanoveni, které co mozna
nejvice odpovida smyslu a uc€elu neucinného ustanoveni.

Pokud by tato Smlouva trpéla pravnimi vadami, zejména pokud by nékteré

z jejich ustanoveni bylo v rozporu s platnymi pravnimi pfedpisy, v disledku
¢ehoz by mohla byt Smlouva posuzovana jako neplatna, povazuje se takove



ustanoveni za samostatné a Smlouva se posuzuje, jako by takové
ustanoveni nikdy neobsahovala.

6.7. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma pravni
silu originalu, Pronajimatel i Najemce po podpisu obdrzi po jednom
stejnopisu.

6.8. Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Ze tato Smlouva je projevem jejich
svobodné vile a Ze nebyla uzaviena v tisni ani za jinak nevyhodnych
podminek.

V Tabore dne 24.6.2019

XXX BYTES Tabor s.r.o.
Ing. Ondiej Semerak

Prilohy:

1) Vypis z katastru nemovitosti, dokladajici vlastnictvi pfedmétu najmu
2) Kopie vypisu z obchodniho rejstiiku spole¢nosti BYTES Tabor s.r.o.
3) Situacni planek prostor slouzicich podnikani

4) Platebni kalendar na rok 2019

5) Predavaci protokol prostoru slouziciho podnikani



