Najemni smlouva

uzavena ve smyslu ug.2302 a nasl. zake. 89/2012 Sb., atansky zakonik (dale jen NOZ)

Pronajimatel: Sprava nemovitosti nésta Ji€¢ina, a.s. sidlo 17. listopadu 1074valdické
Prednesti, 506 01 din, zapsana v obchodnim réjkti vedeném u
Krajského
soudu v Hradci Kralové v oddilu B, vloZce 2884stoupena na zékkaginé
moci ze dne 31.12. 20%editelem Ing. Pavilem Bilkem
1C: 28776658 DIC: CZ28776658
Bankovni spojeni Komegni banka, a.s., pobka Jtin
Cislo &tu: 463690247/0100, VS 10990301
a
Najemce: Ondiej Marks, nar. 3. 2. 1985, bytem Maxima Gorkého 260, 541 01
Trutnov - Kryblice
1C: 87868016
Bankovni spojeni:  XXXXXXXXXX
Cislo &tu: XXXXXXXXXX

l.
Predmét a G¢el najmu.

1. Mésto JEin je vlastnikem nebytovych prostow domg ép. 99, ktery je satésti stp.é. 70,
ValdStejnovo nam. v diné. Predmétné nemovitosti jsou zapsany na L&V 10001 vedeném pro
obec a k. 0. din u Katastralnihotf@du pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni prac@vigtin.

2. Dum je ve spr&¥ obchodni spolmosti Sprava nemovitostigsta J¢ina, a.s., kterd je v souladu se
Smlouvou o spray/nemovitosti oprawna uzavit viastnim jménem s najemcem najemni smlouvu.

3. Na zaklad Rozhodnuti rady #sta Jéina na jejim 8. zasedani dne 6. 2. 2019 a 13. aasede 3.
4. 2019 penechava pronajimatel njemci v I. NRegnetného objektu nebytovy prostor vedeny
pronajimatelem pod. 3010 celkové vynée 39,70 M (nebytovy prostok. 1 — prodejna o
vyméte 25,70 r a pon#rna ¢ast spolénych prostoll a pisluSenstvi o vyrie 14,00 f) za
Gcelem provozovani prodejny delikates, zdravé vyzavgarkovych fednttd, a to v souladu se
Zadosti najemce ze dne 18. 3. 2019 a v souladuésrgpimi v Zivnostenském listu vydaném
Méstskym tdtadem v Trutno¥ — odborem obecni Zivhostenskiad - viz. vypis z Zivhostenského
rejstiku &.j. Z/4151/14/Be/1004731/Ze dne 7. 8. 2014.

Il.
Doba najmu.

Nebytové prostory popsané&l |. této smlouvy penechava pronajimatel najemci do uzivani na dobu
neuréitou, atopdinaje dneni. 7. 2019.

[l
VySe nadjemného a jeho splatnost.



Pronajimatel a ndjemce se dohodli na najemném §e6W408,- K& roéné (t. j 2.405,- K za 1
m? nebytového prostorét 1 rané a 400,-- K za 1 n3 spol&nych prostoit a gisluenstvi réng ).
Najemné bude hrazeno v msiénich splatkach predem, a to vzdy nejpozéfi do 5. dne
prislusného nésice na shora uvedenydet pronajimatele.

ro¢né najemné za NF. 1 61.808,- kK
roéné najemné za spol. prostory a fisl. 5.600,- K
ngjemné rotné celkem 67.408,- K
mésiéni splatka 5.617,- K

Naklady na sluzby poskytované v souvislosti s ufiivh nebytového prostoru budowtavany
v porgrné vysi ze skutsych naklad, a to ihned po obdrzeni w§tdvani od dodavatél
jednotlivych energii (jednd se o vodné —c¢aty naklady na ostleni spolénych prostoi a
srazkovou vodu). VySe a splatndststky za poskytované sluzby bude vy@ra na dgéovém
dokladu (faktie).

Spoteba el. energie v prodegjiude nfena samostatna hrazena najemcem na zakianlouvy
s dodavatelem. Touto smlouvou neni rEvibeSen odvoz odpadk ktery zajisti ndjemce sam na
zaklad smlouvy s Technickymi sluzbamiasta Jtina.

Pro gipad prodleni s Ghradoétvrtletni splatky ndjemného sjednava pronajimatahjemcem
smluvni pokutu ve vy3i 0,3 % Zipludné splatky za kazdy den prodleni.

VySe najemného niiZze byt upravovana na zaklad Rozhodnuti rady meésta Ji¢ina v souladu
s Uredné stanovenou mirou inflace, a to vzdy k 1. 7.8iného kalendd&niho roku. Nova vySe
najemného bude najemci séena formou pisemného oznameni. K prvni Gpra& najemného
miZe dojit nejdiive ke dni 1. 7. 2020.

V.
Prava a povinnosti.

Pronajimatel fenechava njjemci@dntné prostory ve stavu #ipobilém ke smluvenému uzivani,
t.j. k provozovantinnosti specifikované ¥l. I. této smlouvy. PoruSeni této povinnosti, tjpéna
provozovane&innosti, popipad jeji rozsteni o dalStinnost bez fedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, bude povaZzovano za hrubé porusenntgemni smlouvy a je jednim z moznych
duvoda k vypowdi z ndjmu nebytového prostoru.

Najemce je oprawm uzivat nebytové prostory v souladu s jejickenim. Znény v nebytovych
prostorach ¥. stavebnich Uprav a 2m vnitirniho vybaveni, které patpronajimateli, je najemce
opravreén provadt, a to i na stj naklad,jen po piredchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
Po skoreni najmu je ndjemce povinen nebytové prostagdat pronajimateli vyklizené a ve
stavu, vjakém je igvzal, s pihlédnutim k BZnému opdebeni, pofipac s Upravami jedem
odsouhlasenymi pronajimatelem.

Najemce hradi naklady spojené&itym udrZzovanim a drobnymi opravami v rozsahu unéde

v naizeni vlady¢. 308/2015 Sh., o vymezeni pajniézna adrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu, kterym se provadi zakor89/2012 Sb., atansky zakonik. Drobnou opravou se
pak rozumi oprava déastky 5.000,- K za kaZzdou jednotlivou opravu. Zavady rfagn&tu najmu,
jejichz odstrasni je povinnosti pronajimatele, je najemce povirgdnasit pronajimateli bez
zbyteiného odkladu, jinak odpovida za Skodu, ktera nésfim této povinnosti pronajimateli
vznikne.



10.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli Skodurddemu zgisobi, by z nedbalosti, sam, jeho
zanestnanci, zakaznici, psipac osoby vstupujici do nemovitosti za ndjemcem. Zalgk kterou
najemci zfisobi teti osoby nap kradezZi, nenese pronajimatel odfnost. Sjednanitfslusného
pojistni, pogipad zabezpé&eni nebytového prostordimérenym zgisobem je pravem najemce.
Pronajimatel je oprdem pozadovat fistup do pednetnych nebytovych prostdrza &elem
kontroly, zda je najemce uzivid@dnym zgsobem a k dohodnutémwelu. Termin prohlidky
pronajimatel oznami najemci v dostatémcasovem pedstihu.

Najemce je povinen po ipdchozi pisemné vy&vumoznit pronajimateli (oséb powiené
pronajimatelem), aby proved! instalaci a ddrzbuchSechnickych zZézeni, pokud jsou s@asti
nebytového prostoru a papronajimateli.

Najemce nMize grenechat nebytové prostory nebo jejighst do podngjmuiétim osobam jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Beichoziho vyslovného pisemného
souhlasu pronajimatele rasihnesmi najemcerenechat pronajaté prostoigti osols smlouvou o
sdruzeni, pachtem zavodu, pigac na zaklad jiné obdobné smlouvy. PoruSe#chito povinnosti
je povazovano za hrubé poruSeni ujednani této siyplauje jednim z moznych vyp&anich
duvodu.

Najemce je povinen krom jiného udrzovat fegnetnych nebytovych prostorach a jejich okoli
porddek. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bui@zat roviéz celor@né uklid prilehlého
prostranstvi, nagmz nesmi odkladat Zadnéepnety. Zarovei je povinen dodrZzovat v pronajatych
prostorach bezgeaostni, protipoZarni a hygienickéegpisy.

Najemce je povinen hradit ze svého veskeré naldpdiené s uzivanintednEtného nebytového
prostoru, pedevsim spéebu el. energie, vodné ste, sraZzkovou vodu, sgebu plynu, odvoz
odpadk, ¢isténi a kontrolu komifi, revize, popipac dalSi nadklady nezbytné k provozovéani shora
uveden&innosti.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smiguypokud v ni nejsou vyslo¥ruvedeny, séidi
NOZ a Pravidly upravujicimi prava a povinnosti magé v objektech ufenych k bydleni a

v nebytovych prostorech ve vlastnictviésta JEin, s nimiz byl ndjemce seznamen, coZ nize
stvrzuje svym podpisem.

V.
ZvIastni ujednani.

Ngjemce je oprawim uZivat i véejné prostranstvi ipd provozovnou k umi&ti reklamniho
zaizeni s tim, Zg¢e povinen ziskat Fislusna povoleni Méstského Gadu Ji¢in a plnit podminky
stanovené Radoudsta Jéina k umistni reklamniho zdzeni.

Najemce je oprawm umistit na nemovitosti vifgnéieném rozsahu, ve které se nachazeji prostory
pro podnikani, Stity, n&gti a podobné znameni, a to pouzéeslphozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

VI.
DalSi ujednéni.

Najem redmétnych nebytovych prostarze ukortit dohodou nebo vypadi dle ust. § 2312 NOZ.
Smluvni strana ma pravo vypalét najem prostor slouzicich k podnikani sjednanydoau
neukitou v Sestinisiéni vypowdni dolg. Mé&-li strana k vypo&di vazny divod, je vypo¥dni doba
tiimesieni.



2. V ptipat skorteni ndjmu nebytovych prostor dohodou nebo vy¢dovbude prostor slouzici
k podnikani vyklizen a igdan najemci zastupcem pronajimatele v posledniddaodnuté nebo
vypowedni lhaty.

3. Pokud ndjemce neodevzda nebytovy prostor pronainta dni ukoeni najmu, ma pronajimatel
pravo na nahradu nakladre vysi ujednaného najemnéhdetnt nakladi na sluzby az ke dni
skute&ného odevzdani prostoru pronajimateli.

4. Najemce svym podpisem potvrzuje, Ze v souladu s pméhkami nabidkového Fizeni na
prondjem nebytového prostoru v dong ¢ép. 99, ValdStejnovo nam. v Jiné popsaného shora
v &l 1. sloZil ke dni podpisu této smlouvy na Get pronajimatele perézitou jistotu ve vysi
15.000,- K (slovy: Patndcttisickorunéeskych) jako zaruku za dodrZovani podminek této
smlouvy ( 8 2254 ob. zak ).

5. Né&jemce souhlasi stim, Ze si pronajimatel pong@eaméZitou jistotu popsanou v odst. 4. tohoto
¢lanku po dobu trvani najemniho vztahu, a to nadihngaohledavek vzniklych pronajimateli za
najemcem, tj. fedevsim na Ghradu dluzného ndjemného; na thradadiala dodavku sluzeb; na
Uhradu nakla@l na odstraéni Skody, kterou pronajimateli najemceigpbil sam, pofipact osoby
vstupujici za nim do fpdmétného nebytového prostoru; Foma dalSi pohledavky, které
pronajimateli za ndjemcem vzniknou na zaklddto smlouvy.

6. V ptipact ukonieni najemniho vztahu je pronajimatel povinen vnaéitéZitou jistotu, resp. jeji
¢ast po zapttu svych splatnych pohledavek najemci do 2simhi po protokolarnim fedani
nebytového prostoru ndjemcem pronajimateli. Najem@e pravo na uroky z jistoty ve vysSi
zakonné sazby.

VILI.
Zavére¢na ujednani.

1. Pronajimatel uddomuje ngjemce, Ze se pronajimané prostory naclézdtavbach, které jsou
v Méstské paméatkoveé rezervactidi, a jejich uzivani se tak mjidi zdkonemg. 20/1987 Sh., o
statni pamétkové peé v platném zani.

2. Néjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze mu Ipdakytnuta informace o zpracovani
osobnich add#j pronajimatelem jako spravcem osobnich @ideg smyslu N#zeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ockrdyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich ud&ja o volném pohybusthto Uudaji a o zruSeni sénnice 95/46/ES (obecné ifizeni o
ochrarg osobnich udd), pro &ely uzaveni a plgni této smlouvy v rozsahu jménciijmeni,
datum narozeni, podprodnécislo, bydlist, telefon, e-mail ndjemce po dobu existence smhoni
vztahu, popipact do doby vyptadani s tim souvisejicich prav a zawvazkldaje budou
Zzpracovavany automatizowana v podoB listinné a nebudou poskytovany jinym osobam.
Pronajimatelem budou pouZity Yipad jakéhokoliv vzajemného sporu d&i styku s dady,
pop‘ipact s dalSimi institucemi (poSta, banka apod.). Osaldje nebudou poskytovany do
tretich zemi.

3. Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléhérepeni podle zakon&. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach &nnosti rekterych smluv, uviejiiovani gchto smluv a o registru smluv (zéakon o
registru smluv v platném 2ni), dohodly se smluvni strany, Ze pronajimatedyykije povinnym
subjektem dle ust. § 2 odst. 1 tohoto z&kona, zadjeozdji do 30 drii od uzaveni smlouvu
véetre metadat ve smyslu ust. 8 5 odst. 2 a 5 zakonavapragistru smluv k uvejreéni,

s vylowenim, resp. zrtelnénim €ch informaci, které jsou ze zakonansyy z povinnosti
uveejnéni.



4. Druha smluvni strana bere n&domi, Ze tato smlouvatetrg v3ech jejich fipadnych piloh bude
uveejnéna v registru smluv v souladu Egludnymi pravnimi fedpisy a vyslové prohlauje, Ze
veSkeré informace, skuteosti a veSkera dokumentace tykajici semilrdle této smlouvy, které
jsou gipadré predneétem obchodniho tajemstvi a povazuji se #ae¢cthé, gedem pronajimateli
pisemr a jasi oznd&ila a nejsou obsaZzeny v této smlduv

5. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu zastupceegoslsmluvni strany. Smluvni strany si
ujednaly pozdSi okamzik nabyti €&innosti smlouvy, neZz je uveden v 8§ 6 odst. 1 zakdna
340/2015 Sh., o zvlastnich podminka&tingosti rekterych smluv, uviejiiovani €chto smluv a o
registru smluv, ve zZmi pozajSich gedpisi, a to dneni. 7. 2019.

6. Zmény této smlouvy mohou byt prov&my po vzijemné dohéd a to formou pisemného,
chronologickycislovaného dodatku ke smlaiv

7. Smlouva byla vyhotovena ve 3 vytiscich s hodnotagimélu, z nichZ 2 pare obdrzi pronajimatel a
1 pare ndjemce.

8. Ucastnici tohoto smluvniho vztahu prohlasuji, Zeusd smlouvu pecetli a seznamili se s jejim
obsahem. ProhlaSuji dale, Ze byla sepsana podttb j@javé a svobodnéile, Ze nemaji Zadné
nejasnosti tykajici se jejiho obsahu, ani zavazroptavnich dsledki, a Ze tato smlouva nebyla

ujednana v tisni za napadmevyhodnych podminek progkterou ze smluvnich stran, coz na
dikaz souhlasu stvrzuji nize svymi viastngrimi podpisy.

V Ji¢iné dne 21. 6. 2019

Za pronajimatele: Najemce:

Ing. Pavel Bilek Onej Marks



