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a
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1) Arcona Capital RE Bohemia s.r.o., se sídlem Politických vězňů 912/10, 110 00 Praha 1, IČO 284 38 353, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, sp. zn. C 141523,

bankovní spojení: xxx
(dále jen „Pronajímatel“)

a

2) Česká republika – Úřad práce České republiky, se sídlem Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7, Holešovice, IČO 724 96 991, zastoupená Ing. Josefem Bürgerem – ředitelem Krajské pobočky v Brně ÚP ČR,
Doručovací a fakturační adresa:

Krajská pobočka Úřadu práce České republiky v Brně
Polní 1011/37, 659 59 Brno
Bankovní spojení:
xxx
Číslo účtu:

xxx
ID datové schránky:
syyztwe
(dále jen „Nájemce“)

(Pronajímatel a Nájemce společně dále jen „Smluvní strany“ nebo samostatně „Smluvní strana“)

Vzhledem k tomu, že
A) Pronajímatel je výlučným vlastníkem určitých prostor sloužících podnikání;

B) Pronajímatel je oprávněn přenechat předmět nájmu, jak je specifikován níže v této Smlouvě, do úplatného užívání Nájemci; a

C) Pronajímatel a Nájemce si přejí v souladu se zák. č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem, ve znění novel (dále jen „Občanský zákoník“), uzavřít nájemní smlouvu (dále jen „Smlouva“) za níže uvedených podmínek,

dohodly se Smluvní strany následovně:

1. Předmět a účel nájmu

1.1. xxx

1.2. Předmět nájmu je Nájemce oprávněn užívat za účelem kanceláří v rozsahu výkonu předmětu podnikání dle výpisu z veřejného rejstříku ke dni uzavření této Smlouvy, který tvoří Přílohu č. 8 této Smlouvy. 

1.3. Předmět nájmu může být užíván pouze k výše stanovenému účelu nájmu. Podmínky změny účelu nájmu jsou upraveny ve Všeobecných podmínkách nájmu.

2. Doba trvání nájmu

3. Nájemné

4. indexace nájemného
5. zajištění
6. Smluvní strany se dohodly, že jistota nebude sjednána.

7. STAVEBNÍ ÚPRAVY

8. BĚŽNÁ ÚDRŽBA a opravy PŘEDMĚTU NÁJMU

8.1. Nájemce se zavazuje zajistit na vlastní náklady bezpečnost veškerých svých bezpečnostních, protipožárních, uzamykacích a jiných instalací a zařízení a jakéhokoliv svého majetku umístěného v Předmětu nájmu, a to včetně Nájemcem provedeného technického zhodnocení Předmětu nájmu.

8.2. xxx

8.3. Smluvní strany se dohodly, že v případě porušení Nájemcovy povinnosti provádět Běžnou údržbu je Pronajímatel oprávněn zajistit výkon požadovaných Drobných oprav sám na náklady Nájemce. V takovém případě Nájemce uhradí Pronajímateli jakékoliv náklady na provedení Drobných oprav. Odpovědnost Nájemce za škodu způsobenou porušením výše uvedené povinnosti tím není dotčena.

9. Pojištění Nájemce

9.1. Nájemce se zavazuje uzavřít pojistnou smlouvu, jejímž předmětem bude komplexní pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou třetí straně, pojištění podnikatelského rizika pro případ přerušení podnikání pojištění movitého majetku Nájemce v Předmětu nájmu, a to za podmínek stanovených Všeobecnými podmínkami nájmu.
10. Podnájem a převod nájmu

10.1. Nájemce je oprávněn dát do podnájmu třetí osobě, převést Smlouvu nebo jakoukoliv formou přenechat do užívání, ať již úplatného nebo bezúplatného, Předmět nájmu nebo jeho část jen s předchozím písemným souhlasem Pronajímatele. V případě, že Nájemce převede nájem dle § 2307 Občanského zákoníku na třetí osobu či umožní třetí osobě jakkoliv užívat Předmět nájmu nebo jakoukoli jeho část bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele, zavazuje se Nájemce zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši rovnající se ročnímu nájemnému. 

10.2. Smluvní strany se dohodly, že v případě, že Nájemce přenechá Předmět nájmu nebo jeho část k užívání třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu podle čl. 9.1 této smlouvy, je Pronajímatel oprávněn ukončit nájem výpovědí podle čl. 11 této Smlouvy.

10.3. V případě, že bude Nájemce požadovat souhlas Pronajímatele podle čl. 9.2 této Smlouvy, zavazuje se Nájemce Pronajímateli v písemné žádosti sdělit základní podmínky takové podnájemní smlouvy, smlouvy o převodu nájmu či jiné smlouvy o užívání, přičemž taková smlouva musí stanovovat minimálně stejné povinnosti třetí osoby, jako stanovuje tato Smlouva pro Nájemce a trvání příslušného smluvního vztahu nesmí překročit Dobu nájmu. Nájemce je zejména povinen identifikovat podnájemce a účel podnájmu.
11. Postoupení a změna vlastnictví

11.1. Nájemce je oprávněn postoupit jakákoliv práva a převést jakékoliv své povinnosti podle této Smlouvy na třetí osobu jen s předchozím písemným souhlasem Pronajímatele, jinak je takový převod či postoupení dohodou Nájemce se třetí osobou vyloučeno. 

11.2. xxx 
12. Ukončení nájmu

13. Změna sídla Nájemce
13.1. V případě, že je sídlo nebo místo podnikání Nájemce umístěno v Předmětu nájmu, zavazuje se Nájemce:

a) nejpozději do jednoho (1) měsíce od data skončení nájmu podle této Smlouvy změnit své sídlo nebo místo podnikání tak, aby nebylo umístěno v Předmětu nájmu; a

b) změnu svého sídla nebo místa podnikání bez zbytečného odkladu, nejpozději do deseti (10) pracovních dní od zápisu této změny do příslušného rejstříku, Pronajímateli prokázat.

13.2. Pokud Nájemce poruší svou povinnost dle čl. 12.1 písm. a) této Smlouvy výše, zavazuje se Nájemce Pronajímateli zaplatit smluvní pokutu ve výši odpovídající 1 % z částky měsíčního Nájemného ve výši platné ke dni předcházejícímu dni ukončení nájmu dle Smlouvy, a to za každý, byť započatý den prodlení se splněním příslušné povinnosti.
14. Platby

15. Závěrečná ustanovení

15.1. Pronajímatel bere na vědomí, že Nájemce je organizační složkou státu, nikoli podnikatelem, neprovozuje tedy podnikatelskou činnost. Podle toho je také nutné Smlouvu vykládat. Pronajímatel bere na vědomí, že Nájemce podléhá mimo jiné zákonu č. 218/2000 Sb. o rozpočtových pravidlech a o změně některých souvisejících zákonů (rozpočtová pravidla).

15.2. Podpisem této Smlouvy Nájemce potvrzuje, že byl seznámen se Všeobecnými podmínkami nájmu ve znění tvořícím Přílohu č. 4 této Smlouvy, které jsou nedílnou součástí Smlouvy.
15.3. Podpisem této Smlouvy Nájemce potvrzuje, že byl seznámen s provozním řádem Budovy, který tvoří Přílohu č. 5 této Smlouvy (dále jen „Provozní řád“), obecnými požadavky na zajištění požární ochrany v Budově a Předmětu nájmu, a že byl seznámen s povinnostmi vyplývajícími ze zabezpečení požární bezpečnosti Budovy a Předmětu nájmu a zavazuje se tyto povinnosti dodržovat. Smluvní strany se dohodly, že je Pronajímatel oprávněn v rozsahu stanoveném dohodu Smluvních stran v této Smlouvě nebo platnými právními předpisy České republiky jednostranně měnit ustanovení Provozního řádu tak, aby byla zajištěna bezpečnost osob a majetku nacházejících se v Budově a/nebo Předmětu nájmu.

15.4. Právní vztah založený touto Smlouvou se považuje za nájemní vztah dle § 2201 a násl. Občanského zákoníku, a nikoliv za pacht dle § 2332 a násl. Občanského zákoníku. Smluvní strany se dohodly na vyloučení ustanovení § 2332 až § 2357 Občanského zákoníku.

15.5. Tato Smlouva obsahuje úplné ujednání o předmětu Smlouvy o všech náležitostech, které Smluvní strany měly a chtěly ve smlouvě ujednat, a které považuji za důležité pro závaznost této Smlouvy. Žádný projev Smluvních stran učiněný při jednaní o této Smlouvě ani projev učiněný po uzavření této Smlouvy nesmí být vykládán v rozporu s výslovnými ustanoveními této Smlouvy a nezakládá žádný závazek žádné ze Smluvních stran. 

15.6. Smluvní strany se dohodly, že jakákoliv práva a povinnosti nad rámec výslovných ustanovení této Smlouvy nebudou dovozovány z dosavadní či budoucí praxe zavedené mezi Smluvními stranami či zvyklostí zachovávaných obecně či v odvětví týkajícím se předmětu plnění této Smlouvy, ledaže je ve Smlouvě výslovně sjednáno jinak. Smluvní strany prohlašují, že si nejsou vědomy žádných dosud mezi nimi zavedených obchodních zvyklosti či praxe.

15.7. Smluvní strany prohlašují, že základní podmínky této Smlouvy jsou výsledkem jednání Smluvních stran a každá ze Smluvních stran měla příležitost ovlivnit obsah základních podmínek této Smlouvy.

15.8. Stane-li se kterékoli ustanovení této Smlouvy neplatným, neúčinným nebo nevykonatelným, zůstává platnost, účinnost a vykonatelnost ostatních ustanovení této Smlouvy neovlivněna a nedotčena, nevyplývá-li z povahy daného ustanovení, obsahu Smlouvy nebo okolností, za nichž bylo toto ustanovení vytvořeno, že toto ustanovení nelze oddělit od ostatního obsahu Smlouvy. V případě takové neplatnosti, neúčinnosti nebo nevykonatelnosti budou Smluvní strany jednat v dobré víře s cílem dohodnout se bezodkladně na změnách nebo doplněních této Smlouvy, které jsou s ohledem na tuto neplatnost, neúčinnost nebo nevykonatelnosti pro naplnění účelu Smlouvy nezbytné.

15.9. Smluvní strany se výslovně dohodly, že vylučují v rozsahu maximálně přípustném dle kogentních ustanovení právních předpisů aplikaci ustanovení § 558 odst. 2; § 1748; § 1765 až 1766; § 1799; § 1800; § 1899; § 1936; ust. dle třetí věty § 1949 odst. 1; § 1949 odst. 2; § 1950; § 1951; § 1971; § 1995 odst. 2; § 2050; § 2208; § 2210 odst. 2 a odst. 3; § 2212; § 2223; § 2226; § 2247; § 2287; § 2303; § 2305, § 2311 až § 2315 Občanského zákoníku, na jejich smluvní vztah založený touto Smlouvou.
15.10. Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, z nichž každý má platnost originálu a každá Smluvní strana obdrží po jednom (1) vyhotovení.

15.11. Tato Smlouva nabývá platnosti a účinnosti okamžikem podpisu oběma Smluvními stranami. 
15.12. Podmínky této Smlouvy lze měnit pouze dohodou Smluvních stran ve formě písemných, vzestupně číslovaných dodatků. Všechny přílohy této Smlouvy tvoří její nedílnou součást.

15.13. Nedílnou součástí této Smlouvy jsou následující přílohy:

Příloha č. 1 – Splátkový kalendář Nájemného a Servisních poplatků;

Příloha č. 2 – Situační plán se zakreslením Předmětu nájmu;

Příloha č. 3 – Kontaktní osoby Nájemce;

Příloha č. 4 – Všeobecné podmínky nájmu;

Příloha č. 5 – Provozní řád Budovy;

Příloha č. 6 – Seznam příslušenství Předmětu nájmu [NEUPLATNÍ SE];

Příloha č. 7 – Výpis z obchodního rejstříku Pronajímatele;

Příloha č. 8 – Výpis z obchodního rejstříku Nájemce [NEUPLATNÍ SE];

Příloha č. 9 – Výpis z katastru nemovitostí týkající se Předmětu nájmu; a

Příloha č. 10 – Průkaz energetické náročnosti Budovy.

Příloha č. 11 – Stavební práce.
15.14. Podpisem této Smlouvy Smluvní strany potvrzují, že Smlouvu sjednaly svobodně, vážně, a nikoliv v tísni nebo za zvlášť nevýhodných podmínek pro kteroukoliv ze Smluvních stran, na důkaz čehož připojují oprávnění zástupci Smluvních stran na poslední straně této Smlouvy své podpisy. 

/PODPISY SMLUVNÍCH STRAN JSOU PŘIPOJENY NA POSLEDNÍ STRANĚ SMLOUVY/

/ZBYTEK STRANY ÚMYSLNĚ PONECHÁN VOLNÝ/

Příloha č. 1

Splátkový kalendář Nájemného a Servisních poplatků

Příloha č. 2

Situační plán se zakreslením Předmětu nájmu

Příloha č. 3

Kontaktní osoby Nájemce

Příloha č. 4

Všeobecné podmínky nájmu

Příloha č. 5

Provozní řád Budovy

Příloha č. 6

Seznam příslušenství Předmětu nájmu
[NEUPLATNÍ SE]
Příloha č. 7

Výpis z obchodního rejstříku Pronajímatele

Příloha č. 8

Výpis z obchodního rejstříku Nájemce
[NEUPLATNÍ SE]
Příloha č. 9

Výpis z katastru nemovitostí týkající se Předmětu nájmu

Příl oha č. 10

Průkaz energetické náročnosti budovy
Příl oha č. 11
Stavební PRÁCE
	V Praze, dne 1. 6. 2019
	V Brně, dne 1. 6. 2019

	
	

	Za Pronajímatele
	Za Nájemce

	
	

	
	

	___________________________________
	___________________________________

	Jméno: xxx
	Jméno: Ing. Josef Bürger

	Funkce: xxx
	Funkce: Ředitel Krajské pobočky v Brně


	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	


PřílohA č. 3
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