Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

I.
Smluvni strany

1. Tésinska Plynarna 1882 s.r.o.

se sidlem: Tovarni 277/1, Cesky Tésin, PSC: 737 01
zastoupena: XXXXX, XXXXX

1Co: 08144036

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Cislo Uctu: 288995587/0300

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, sp. zn. C78482,
(dale jen ,pronajimatel™)
a

2. Muzeum Tésinska, prispévkova organizace

se sidlem: Masarykova sady 103/19, Cesky Tésin, 73701
zastoupena: PaedDr. Zbyskem Ondrekou, feditelem

ICO: 00305847

bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.

Cislo uctu: 837791/0100

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, sp. zn. Pr 883
(dale jen ,najemce")

II.
Uvodni ustanoveni

1. Tato smlouva je uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. a ust. § 2302 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisd (dale jen ,obcansky
zakonik"). Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou neupravena se Fidi
prislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku.

2. Pronajlmatel je vlastnikem budovy ¢.p. Tovarni 277/1, postavené na pozemku
parc. C. 492/1, vse zapsane u Katastralniho ufadu pro Cesky Tésin, Katastralni pracovisté
Cesky T&$in, na LV &. 7606 pro k. 0. Cesky Tésin, obec Cesky Té&in (dale jen ,Budova").

3. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat ndjemci predmét najmu
specifikovany v €l. III této smlouvy k do¢asnému uzivani za nize sjednanych podminek
a najemce se zavazuije platit za to pronajimateli najemné.

III.
Predmét najmu
1. Pfedmétem najmu jsou skladovaci prostory o velikosti 91 m?, nachazejici se v Budové

a1 venkovni parkovaci stani. Planek pronajimanych prostor tvofi Pfilohu €. 1 této
smlouvy (dale jen ,Prostory").



1V.
Najemné, zalohy za sluzby, splatnost

Najemné za uzivani Prostor cini:

prostor plocha / najemné najemné najemné
pocet meésicni meésicni v K¢ rocni v K¢
(K&/m?, resp.
jednotku)
sklad 91,00 m? 75 6.825 81.900
venkovni stani 1 350 350 4.200
celkem 7.175 86.100

.V najemném uvedeném v odst. 1 tohoto clanku smlouvy nejsou zahrnuty Uhrady
za sluzby, které jsou najemci v souvislosti s najmem dle této smlouvy poskytovany, tj. za:

pojistné 1.000 K¢
revize vyhrazenych zafizeni 1.000 K¢
osvétleni spolecnych prostor 500 K¢
Udrzba a uklid prijezdové komunikace 500 K¢
temperovani 16.000 K¢
spotreba elektrické energie 2.400 K¢
Udrzba vjezdovych vrat 500 K¢
celkem bez DPH za mésic 1.825 K¢
celkem bez DPH za rok 21.900 K¢

.V této souvislosti se smluvni strany dohodly na tom, Ze najemce bude za sluzby uvedené
vySe platit pronajimateli zde uvedenou mésicni cenu (dale také jen jako ,cena sluzeb").
Cena sluzeb je sjednana jako pausalni.

Podkladem pro uhrazeni najemného vcetné ceny sluzeb za jednotlivé mésice budou
faktury vystavované pronajimatelem za kazdy mésic samostatné. Najemce je povinen
uhradit ndjemné i cenu sluzeb nejpozdé€ji do 15. (patnactého) dne ode dne doruceni
faktury, a to prevodem na Ucet pronajimatele uvedeny v ¢l. I odst. 1 této smilouvy.
V pochybnostech se ma za to, ze faktura byla dorucena treti den od jejiho odeslani
pronajimatelem.

.V pripadé, Ze Uhrady najemného a ceny sluzeb nebudou provedeny fadné a véas na Ucet
pronajimatele, je tento opravnén uctovat sjednanou smluvni pokutu ve vysi 0,1 % za
kazdy den prodleni s jejich Uhradou.

. Smluvni strany se dohodly pro pripad, Ze ndjemce neuhradi fakturované najemné
¢i cenu sluzeb ani do 20 dnl po uplynuti splatnosti pFislusné faktury, je pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit a vyzvat najemce k vyklizeni pronajatych prostor a
jejich predani do 30 kalendainich dnli po obdrZeni pisemné vyzvy od pronajimatele. Obé
strany se dohodly, ze pokud ndjemce v této |h(té pronajaté prostory nepreda, je
pronajimatel opravnén vyklidit pronajaté prostory vlastnimi silami a naklady s tim spojené
vyuctovat najemci.




V.
Dalsi prava a povinnosti stran

1. Pronajimatel se zavazuije:
a) predat najemci prostory, které jsou predmétem najmu podle této smlouvy, ve stavu
zplsobilém k uZivani;
b) zajistit pojiSténi pronajatych prostor;
¢) uhradit dan z nemovitosti.

2. Najemce se zavazuje:

a) bezodkladné pronajimateli oznamit vznik zavad v pronajatych prostorach a jejich
poskozeni;

b) plnit povinnosti vyplyvajici z pravnich prepisd na Useku pozarni ochrany, Zivotniho
prostiedi, vCetné hospodareni s odpady, a hygienickych predpist. Pfipadné sankce,
Skody a naklady, které vzniknou v dlsledku poruseni téchto povinnosti najemcem
nebo osobami, za které ndjemce nese odpoveédnost (tj. zaméstnanci, klienti najemce
a dalsi osoby, které se pohybuiji v Prostorach z povéreni najemce), nese najemce ze
svého;

¢) hradit sam na vlastni Ucet naklady spojené s obvyklou Udrzbou a opravami, vcetné
malovani mistnosti, Uklid a Udrzbu pronajatych vnitfnich a vnéjSich prostor, kromé
oprav spojenych se zakladnimi funkcemi objektu (napf. oprava stfechy, zborceni
vnéjSich zdi, atd.). Jakékoliv stavebni a obdobné Upravy souvisejici a provadéné
v zajmu cinnosti najemce a na jeho vlastni naklady mlze najemce provadét pouze
se souhlasem pronajimatele. V pfipadé, ze pozadované stavebni Upravy souvisejici
s cinnosti najemce budou podléhat stavebnimu a jinému schvalovacimu fizeni a
budou odsouhlaseny pronajimatelem, ponese veSkeré naklady a odpovédnost s tim
spojenou najemce;

d) zabezpecovat uklid vnitfnich a venkovnich pronajatych ploch;

e) hradit ze svych prostfedkd veskeré naklady uplatnéné fyzickymi nebo pravnickymi
osobami po uzavieni této smlouvy, jez vznikly v souvislosti s vyuzivanim predmétu
najmu najemcem. Najemce se zavazuje, Zze uzavie pojistnou smlouvu na pojisténi
vlastniho vnitfniho vybaveni najatych prostor, ato pro pripad ztraty, odcizeni,
vloupani, pozaru, Zivelné udalosti ¢i jiného poskozeni. V pripadé neuzavreni pojistné
smlouvy ndjemcem pronajimatel nezodpovida za pripadné skody vzniklé najemci ve
vySe uvedenych pripadech;

f) zajistit odvoz a likvidaci odpadu (vCetné Skodlivého a nebezpecného odpadu) na své
naklady v souladu s platnou legislativou. Najemce se zavazuje prijmout takova
opatfeni, aby nedochazelo ke zhorseni Zivotniho prostredi, k hromadéni odpadd, jez
mdZe obtéZovat uzivatele ptilehlych nemovitosti;

g) neprovadét stavebni Upravy jakéhokoliv druhu a prace investi¢niho charakteru bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Najemce odpovida za skody zplsobené na Prostorach, popt. vnitfnim ¢i vnéjSim zafizeni
Budovy uvedené v ¢l. II odst. 1 této smlouvy, a to v disledku opomenuti ¢i nedbalosti jak
samotného najemce, tak jeho klientd, popf. jinych osob jim povéfenych zdrzovat se
v prostoru predmétu najmu a prilehlych prostorach.

4. Pronajimatel je opravnén po predchozim oznameni vstoupit do Prostor za ucelem
kontroly, zda najemce uziva predmét najmu zplsobem a k UcCelu uvedenému v této
smlouvé. Pronajimatel je pritom povinen pocinat si tak, aby nebyl nadjemce neprimérené
omezen na svych pravech. Jestlize to vSak vyZaduje nahle vznikly havarijni stav i jina
obdobna skutecnost, je pronajimatel opravnén vstoupit do Prostor i bez predchoziho



oznameni s tim, Ze v tomto pripadé je povinnosti pronajimatele neprodlené najemce
o této skutecnosti informovat.

Najemce neni opravnén dat Prostory ani jejich ¢ast do podnajmu. Najemce je opravnén
prenechat jemu pronajaty nebytovy prostor tfeti osobé pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. V pfipadé poruseni tohoto ujednani je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi pétimési¢niho najemného za vSechny prostory, které
jsou predmétem najmu dle této smlouvy, a soucasné pronajimateli vznika pravo
odstoupit od smlouvy.

Najemce se zavazuje radné zamykat pronajaté prostory po skonceni pracovni doby.

VI.
Trvani a podminky ukonceni najmu

Najem zaloZeny touto smlouvou se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 7. 2019 nebo
od nabyti ucinnosti této smlouvy do 31. kvétna 2020.

. Smluvni strany konstatuji, Ze ndjemce uziva predmét najmu jiz od 1. 6. 2019. Vzhledem
ke skuteCnosti, ze vté dobé probihala zména v osobé vlastnika budovy, v niz se
nachazeji prostory, které jsou predmétem najmu dle této smlouvy, nestihly smluvni
strany v€as uzavrit ndjemni smlouvu.

. S ohledem na skuteCnosti uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy se smluvni strany
dohodly, Zze pronajimateli ndlezi rovnéz nahrada za uzivani predmétu ndjmu za obdobi
od 1. 6.2019 do 30.6.2019, a to ve vysSi odpovidajici sjednanému mésicnimu
najemnému vcetné ceny sluzeb dle ¢l. IV odst. 1 — 3 této smlouvy. Tuto nahradu se
najemce zavazuje uhradit nejpozdéji do 15 dnli od nabyti Gcinnosti této smlouvy.

Najem sjednany touto smlouvou je mozno ukondit:

a) pisemnou dohodou,

b) skoncéenim doby najmu,

c) vypovédi jakékoliv smluvni strany za podminek stanovenych touto smlouvou,

d) odstoupenim od smlouvy za jeji podstatné poruseni a za podminek stanovenych touto
smlouvou nebo obcanskym zakonikem.

. Smluvni strany se dohodly, Ze za podstatné poruseni smlouvy, pro které je pronajimatel
opravnén od smlouvy odstoupit, se povazuje prodleni najemce s Uhradou najemného
a ceny sluzeb delsi neZz 20 dnd a dale poruseni povinnosti najemce uvedenych v clanku
III odst. 1, ¢l. IV odst. 6, ¢l. V odst. 2 pism. b), d), €) a g).

Najemce se zavazuje, ze po skonceni najmu protokolarné preda pronajimateli pronajaté
Prostory vyklizené a ve stavu, v jakém je prevzal, s ohledem na bézné opotrebeni
pri Fradném sjednaném uzivani a odstrani zmény a Upravy, které provedl bez souhlasu
pronajimatele.

VII.
Zavérecna ustanoveni

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
Ucinnosti dnem, kdy vyjadreni souhlasu s obsahem navrhu smlouvy dojde druhé smluvni
strané, nejdrive vSak dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiluv, uverejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé&jSich predpisd.
Uverejnéni této smlouvy v registru smluv provede v souladu se zakonem najemce.



. Jakékoliv zmény této smlouvy mohou byt ucinény jen formou pisemného cislovaného
dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti vyplyvaijici z této smlouvy prechazeji na pripadné pravni nastupce
obou smluvnich stran.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze zadna smluvni strana nemiZe jednostranné
postoupit sva prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy treti osobé bez souhlasu
druhé smluvni strany. Tim neni dotlen predchozi odstavec o prechodu prav a povinnosti
na pripadné pravni nastupce.

. Tato smlouva se pofizuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz po jednom
obdrzi kazda smluvni strana.

. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a ze
byla uzaviena po vzajemném projednani, odpovida jejich pravé a svobodné vdli a Ze se
dohodly na celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi podpisy.

. Osobni Udaje obsaZzené v této smlouvé budou ndjemcem zpracovavany pouze pro Ucely
pInéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy; k jinym Gcellm nebudou tyto
osobni Udaje pouzity. Najemce pfi zpracovavani osobnich Udajd dodrzuje platné pravni
predpisy. Podrobné informace o ochrané osobnich Udajli jsou uvedeny na oficialnich
webovych strankach najemce www.muzeumct.cz.

.................. dne ..ol Vi dne o
za pronajimatele za najemce
XXXXX PaedDr. ZbySek Ondreka

XXXXX feditel Muzea Té&Sinska, p. o.



