SMLOUVA

o najmu prostor slouzicich k podnikani a poskytovani sluZeb s nim

spojenych ¢. 19098

uzaviena dle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik mezi

LetiSté Ostrava, a.s.
se sidlem:
zastoupena:

IC:

DIC:

OR:

Bankovni spojeni:
Cislo tgtu:

ID Datové schranky:

¢.p. 401, 742 51 Mosnov

PhDr. Mgr. Jaromirem Radkovskym, MBA, ptfedsedou piedstavenstva
a

Ing. Michalem Holubcem, mistoptedsedou piedstavenstva

26827719

CZ26827719

Krajsky soud v Ostrave, oddil B, vlozka 2764

Ceska spotitelna a.s., Praha 4

2758632/0800

z7fexxb

(dale jen: ,,pronajimatel)

a

General Aviation Maintenance, s.r.o.

se sidlem:
zastoupena:

IC:

DIC:

OR:

Bankovni spojeni:
Cislo G¢tu:

ID Datové schranky:
(dale jen: ,,najemce*)

¢.p. 417,742 51 Mosnov

jednatelem — obchodni spole¢nosti RAISE INVEST a.s.,
IC 04129245, kterou pfi vykonu funkce zastupuje Vit Zatorsky,
statutarni feditel

28616146

CZ28616146

Krajsky soud v Ostrave, oddil C, vlozka 34948

FIO Banka

2400340257/2010

ky4mg8y

(Letiste Ostrava, a.s. a General Aviation Maintenance, s.r.0.
dale oznacovani téz jako ,,smluvni strany “ ¢i ,,ucastnici této smlouvy )

l.
UVODNI USTANOVENI

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vylucnym vlastnikem budovy bez ¢isla popisného nebo
eviden¢niho postavené na pozemku parc. ¢. st. 376 v k.1. Mosnov, kterd je zapsana
u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Novy Ji¢in na LV

¢. 376.

2. Najemce prohlasuje, Ze je opravnén uskuteciiovat ¢innost, ktera tvofi dale stanoveny ucel
najmu, coz doklada vypisem z obchodniho rejstiiku, ktery tvofi piilohu ¢. 4 a je nedilnou
soucasti této smlouvy.

1.
PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel pronajima najemci ¢ast prostor slouzicich K podnikani, které se nachazeji
V budové bez Cisla popisného nebo eviden¢niho, pronajimatelem evidované jako budova
¢. 132, Hangar JIH postavené na pozemku parc. €. st. 376 v k.i. Mo$nov, ktera je zapsana



u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in na LV
¢. 376 (dale téz jen ,,pfedmét najmu‘), jak je uvedeno v Priloze ¢. 1 této smlouvy a
ozna¢eno v planku budovy Vv Priloze ¢. 3, a tim je najemci pfenechava k docasnému
uzivani za ucelem:

Provozovani letecké ¢innosti a zabezpecovani pomocné ¢innosti, spojené s predmétem

2.

podnikani najemce
Najemce se seznamil se stavem pronajimanych prostor slouzicich k podnikani, prohlasuje,
ze jsou schopny uzivani podle ucelu této smlouvy a v uvedeném stavu je do uzivani
piijima.
Pronajimatel dale zajisti najemci za uplatu dle pfilohy ¢. 2 nasledujici sluzby spojené
S ndjmem:
- dodavku elektrické energie,

- vodné a stocné,
- uklid spole¢nych prostor

1.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Pronajimatel:

a)

b)

c)

d)

ke dni uc¢innosti této smlouvy odevzda najemci prostory slouzici k podnikani ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani a v tomto stavu je bude nadale udrzovat, zajisti
neruseny vykon prav najemce véetné uzivaciho prava. O predani prostor musi byt sepsan
predavaci protokol. Pfredmétem piedavaciho protokolu bude popis skuteéného stavu
pfedmétu najmu v den piedani a pievzeti, pocet pifedanych klici nebo jinych véci,
ptipadné vycet predané¢ dokumentace,

bude najemce informovat o zménach a upravach provoznich a technickych smérnic nebo
jinych pfedpisi vyddvanych pronajimatelem pro Letist€ LeoSe Janacka Ostrava
a v ptipad¢ potieby bude tyto dokumenty najemci doplnovat,

je opravnén uskuteciovat podle potieby celkovou prohlidku pronajatych prostor
slouzicich k podnikdni po pfedchozim ozndmeni néjemci, pfedchozi oznameni se
nevyzaduje, je-1i nezbytné zabranit Skod¢ hrozi-li nebezpeci z prodleni,

na pisemné pozadani najemce zajisti pro pracovniky nijemce stalé povoleni vstupu na
pracovisté v ptislu§né bezpecnostni zoné Letisté Leose Janacka Ostrava

2. Najemce:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

pronajaté prostory slouzici k podnikéani je povinen uzivat fadnym zpisobem v souladu
s jejich stavebnim charakterem a ti¢elem stanovenym v této smlouvé,

platit v€as a ve stanovené vySi najemné za uzivani prostor slouzicich k podnikéani a ceny
sluZeb souvisejicich s UZivanim prostor slouzicich k podnikéni,

neni opravnén bez ptfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat pfedmét
najmu do podnajmu ani jej vlozit jako vklad do sdruZeni s tfeti osobou,

je povinen provadét béznou udrzbu pronajatych prostor slouzicich k podnikani a hradit
veskeré naklady spojené s béznym udrzovanim a drobnymi opravami,

neni opravnén provadét bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zadné
stavebni Gpravy v pronajatych prostorach slouzicich k podnikéni,

bez zbytetného odkladu je povinen oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZznit mu jejich provedeni, jinak odpovidd za Skodu vzniklou
nesplnénim této povinnosti,

pfed zamyslenou instalaci technickych zatfizeni (provoznich prostfedkl) do pronajatych
prostor slouzicich k podnikani, ktera maji vazbu téZ na ¢innost pronajimatele (informacni
systémy, vypocetni technika, telefonni a podobné pfistroje, radiové vysilace apod.),



h)

)

projedna najemce tento zamér s pronajimatelem v predstihu tak, aby bylo mozno jednat
0 smluvnim sjednoceni téchto zafizeni do systému, ktery zajisti jejich variabilni a
efektivni, pfisn¢€ individualni 1 obecné vyuziti; bez souhlasu pronajimatele neni najjemce
opravnén takovato zatizeni provozovat,

oznami pronajimateli zamér instalace kazdého nového spotiebice a technického vybaveni
s piikonem vy$$im nez 1 kWh,

umozni povéienym pracovnikim pronajimatele na jejich zadost pfistup do pronajatych
prostor slouzicich k podnikéni a provedeni kontroly dodrZzovani zptisobu a ucelu ndjmu,
pii pouzivani pronajatych prostor slouzicich k podnikéni a pfi pohybu nebo pobytu
v prostorach Letisté Leose Janacka Ostrava, do nichz je opravnén vstupovat je povinen
dodrzovat obecné zavazné predpisy, piedevSim z oblasti bezpecnosti prace a ochrany
zdravi pfi praci, pozarni ochrany, bezpecnosti leteckého civilniho provozu, ekologie, a
hygienické piedpisy, v€etné organizaénich norem, provoznich a pozarnich fadu,
technickych pfedpisi a smérnic vydanych pronajimatelem, které jsou Vv evidenci
prislusnych odbornych pracovist’ pronajimatele, a s nimiz byl pronajimatelem seznamen
(tato povinnost se vtahuje i na pracovniky najemce, které je proto najemce povinen
o jejich povinnostech fadné poucit), coz ndjemce vyslovné potvrzuje,

odpovida za vSechny skody, které vzniknou pfi provozovani jeho ¢innosti nebo v pifimé
souvislosti s ni,

je povinen pojistit své provozni prostiedky a majetek v pronajatych prostorach slouzicich
k podnikani a soucasné se pojistit z odpovédnosti za Skodu zptisobenou tteti osobé,

v souvislosti s moznosti vzniku mimofadné situace na letisti Ostrava - Mos$nov je povinen
zajistit nepfetrzity piistup do prostor slouzicich k podnikani (24 hodin denn¢) s tim, Ze
odevzda nahradni kli¢e od pronajatych prostorti na pracovisté¢ hasi¢ské a bezpecnostni
sluzby,

po skonceni ndjmu pieda prostory slouzici k podnikani vyklizené a ve stavu, ve kterém je
ptevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdéeji do 10 dnti.
O piedani prostor musi byt sepsan piedavaci protokol. Neni-li protokol sepsan, ma se
za to, Ze ndjemce prostory nadale uziva a je povinen platit ndjemné,

najemce bere na védomi a souhlasi, ze pronajimatel poskytne po dobu pfiprav a konani
akce Dny NATO spolku Jagello 2000 ptistup do pronajatych prostor. Jedna se celkem o 7
dni pfed zahajenim akce, béhem akce a 5 dni po konani akce Dny NATO.

V.
NAJEMNE A CENY SLUZEB

Najemce je povinen ode dne ucinnosti této smlouvy platit pronajimateli najemné (dale jen
»,najemné*) a pausalni cenu za poskytované sluzby v souvislosti suzivanim prostor
slouzicich podnikani. VySe najemného a cen za poskytované sluzby jsou uvedeny
v piiloze €. 2 této smlouvy. K najemnému a cenam za poskytované sluzby bude uctovana
dan z ptidané hodnoty (dale jen ,,DPH®) ve vysi dle pravnich ptedpisi platnych a
ucinnych ke dni zdanitelného plnéni.

. Mé&sicni ngjemné a pausalni cena za poskytované sluzby jsou Splatné predem na zaklade

faktury pronajimatele, ktera musi mit nalezitosti Gcetniho a danového dokladu. Fakturu
pronajimatel vystavi vzdy k 1. dni pfisluSného mésice ndjmu se splatnosti 17 dn
od vystaveni. Dnem zaplaceni faktury se rozumi den, kdy byla ¢astka pfipsana na ucet
pronajimatele. Pronajimatel je povinen dorucit najemci fakturu pisemn€ nebo
prostfednictvim e-mailu ve formatu PDF.

Smluvni strany podle § 1970 obcanského zdkoniku sjednavaji, Ze v piipadé prodleni
najemce s placenim najemného, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni
ve vysi 0,1 % denné z dluzné castky.



4. Najemce uhradi jistinu ve vysi XXX,- K¢ za najem a sluzby na ucet pronajimatele pied
podpisem smlouvy. Jistina je vratna do 15 dnt po ukonceni najmu a zapocteni vsech
pripadnych zavazki najemce vici pronajimateli.

V.
DOBA NAJMU, SKONCENI NAJMU

1. Najem se sjednava na dobu urcitou od 1. 7. 2019 do 31. 10. 2019. Dojde-li ke zvetejnéni
této smlouvy vregistru smluv az podatu 1. 7. 2019, Smlouva nabude u¢innosti
zvefejnénim v registru smluv.

Najemni vztah lze skon¢it dohodou smluvnich stran.

3. Vpiipadé¢ zvlast zavazného poruSeni smlouvy najemcem je pronajimatel opravnén
smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby a pozadovat, aby mu ndjemce bez zbytecného
odkladu ptredmét najmu odevzdal.

Za zvlast zavazné poruSeni smlouvy se povazuje:

a) prodleni najemce s placenim najemného po dobu alespon 15 dnt,

b) najemce pfes pisemnou vyzvu uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou tak,
ze pronajimateli vznika Skoda, nebo mu hrozi $koda ve vysi odpovidajici alespon
ro¢nimu najjemnému dle této smlouvy,

€) najemce hrubé porusi obecné zavazné pravni piedpisy a normy tykajici se pozarni
ochrany, bezpecnosti leteckého civilniho provozu, ekologie, hygieny, vcetné
organiza¢nich norem, provoznich a pozarnich fadi, technickych ptedpisti a smérnic
vydanych pronajimatelem, jejichz dodrzovani je nutné k zajisténi bezpecného
a plynulého provozu letiste,

d) najemce uzivani predmét najmu v rozporu s jeho ucelem,

e) najemce prenechava predmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez ptredchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

f) najemce pozbude opravnéni k ¢innosti, pro niz jsou mu prostory slouzici K podnikani
dle této smlouvy pronajimany.

VI.
OSTATNI UJEDNANI

1. V ptipadé, ze ndjemce porusi n€kterou ze svych povinnosti uvedenych v ¢l. III. odst. 2 této
smlouvy (s vyjimkou pism. b/ a k/ tohoto ustanoveni), je pronajimatel opravnén
po ném pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi XxX,- K¢ za kazdé takové poruseni.

2. V piipad¢, ze najemce nenapravi zdvadny stav ani ve 1hité, kterd mu k tomu byla soucasné
s uloZzenim pokuty dle bodu 1. tohoto ¢lanku poskytnuta, mize mu byt tato pokuta
ukladana opakované az do splnéni povinnosti najemcem.

3. Ulozenim smluvni pokuty neni dotceno pravo pronajimatele na ndhradu vzniklé skody.

VII.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Pokud ve smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami zakonem
¢. 89/2012 Sb., v platném znéni, ob¢anskym zakonikem.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po dvou stejnopisech.



3. Zmény a dopliky této smlouvy Ize Cinit pouze pisemnymi, Cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami po pfedchozim projednani.

4. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:
Ptiloha ¢. 1 — Pfedmét ndjmu
Ptiloha €. 2 — Vypocet jednotkovych cen
Ptiloha ¢. 3 — Oznaceni pfedmétu ndjmu Vv planku budovy
Piiloha ¢. 4 — Vypisy z OR najemce jakoZ i spoletnosti RAISE INVEST as., IC:
04129245

5. Smluvni strany prohlasuji, ze smlouvu uzaviraji svobodné a vazné, nikoliv ve stavu tisn¢ a
za napadné¢ nevyhodnych podminek, a na dikaz toho, Ze si smlouvu pozorné precetly
a jejimu obsahu porozumély, ji potvrzuji svymi podpisy.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze byly seznadmeny s povinnosti uvetejnit tuto smlouvu
V registru smluv zfizovaném Ministerstvem vnitra v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlaStnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejilovani téchto smluv a
0 registru smluv (zakon o registru smluv) a s timto zvefejnénim vyslovuji sviij souhlas
véetné zvetejnéni osobnich udaji ve smyslu zakona ¢. 110/2019Sb., o zpracovani
osobnich udajl.

7. Uvetejnéni smlouvy v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb. zajisti Letisté Ostrava,
a.s. Ob¢é smluvni strany vSak konstatuji, ze veskerd ujednani o ndjemném a cendch za
poskytované sluzby, vyjma ceny za spotiebu elektrické energie, jsou ve smyslu § 504
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, obchodnim tajemstvim obou smluvnich stran a
jsou vyloucena zuvefejnéni v registru smluv vsouladu s § 5 odst. 6 zakona
¢. 340/2015 Sh.

8. Nijemce neni opravnén, vyjma zakonnych divodu, poskytnout ujednani o njjemném a
cenach za poskytované sluzby tietim osobam.

9. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami,
pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak.

Datum podpisu dokumentu: ............ Datum podpisu dokumentu: ............
PhDr. Mgr. Jaromir Radkovsky, MBA RAISE INVEST a.s., zastoupena
predseda piedstavenstva Vitem Zatorskym, statutarnim feditelem
za LetiSté Ostrava, a.s. za General Aviation Maintenance, s.r.o.

Ing. Michal Holubec
mistoptfedseda predstavenstva
za Letisté Ostrava, a.s.



Priloha ¢. 1 — Predmét najmu
ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani a poskytovani sluzeb spojenych s jejich
uzivanim ¢. 19098 mezi:

Letisté Ostrava, a.s. a General Aviation Maintenance, s.r.o.

Cast budovy bez &isla popisného nebo evidenéniho, na pozemku parc.¢. st. 376, k.a. Mosnov,
najemcem evidovana jako budova €. 132 Hangar JIH.

Budova na pozemku parc. ¢. st. 376 v k.u. Mos$nov
pronajimatelem evidovana jako budova ¢. 132 Hangar JIH

mistnost ¢. 197 podlahova plocha 28,00 m?

celkem 28,00 m?
Datum podpisu dokumentu: ............ Datum podpisu dokumentu: ............
PhDr. Mgr. Jaromir Radkovsky, MBA RAISE INVEST a.s., zastoupena
predseda piedstavenstva Vitem Zatorskym, Statutdrnim feditelem
za LetiSté Ostrava, a.s. za General Aviation Maintenance, s.r.0.

Ing. Michal Holubec
mistopiedseda predstavenstva
za Letisté Ostrava, a.s.



Priloha ¢. 2 - Vypocet jednotkovych cen
ke smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani a poskytovani sluzeb s nim spojenych
¢. 19098 mezi

Letisté Ostrava, a. s. a General Aviation Maintenance, s.r.o.

XXX,- K&/m2/rok
= XxX,- K¢&/rok
= xxx,- Ké/mésic

Zakladni najemné
28,00 m? x xxx,- K¢

Spotieba elektrické energie

Elektricka energie neni samostatné méfena.

Sazba pro rok 2019: xxx K¢/1 kWh/rok

Stanovena ro¢ni spotieba kvalifikovanym odhadem energetika letisté 2 000 KWh/rok.

xxx K¢ x 2 000 kWh

3. Vodné, sto¢né

Roéni spotieba na 1 pracovnika 20 m® vody

Pocet pracovniki: 1
Sazba pro rok 2019 = xxx K¢&/m?3
xxx Ké¢x20m3x 1

4. Vytapéni a temperovani
Tuto sluZzbu ndjemce nepozaduje

5. Uklid
Cetnost uklidovych praci: 4x mési¢né
Spole¢né prostory

6. Odvoz komunalniho odpadu
Tuto sluzbu najemce nepozaduje

7. Telekomunikaéni sluzby
Tuto sluZzbu ndjemce nepozaduje.

K cenam bude tuctovana piislu$na sazba DPH.

Datum podpisu dokumentu: ....................

PhDr. Mgr. Jaromir Radkovsky, MBA
predseda piedstavenstva
za Letisté Ostrava, a.s.

Ing. Michal Holubec
mistopfedseda predstavenstva
za Letisté Ostrava, a.s.

= XxX,- K¢&/rok
= xxx,- Ké/mésic

= XxX,- Ké&/rok
= xxX,- Ké/mésic

= xxx,- Ké/mésic

Datum podpisu dokumentu: ..................

RAISE INVEST a.s., zastoupena
Vitem Zatorskym, statutarnim feditelem
za General Aviation Maintenance, s.r.o.



