(Magistrat meésta Jinlavy |
smiouva zaevidovana !

mluvni strany: lmd & AGLE /d 0/ 2 et
tatutdrni mésto Jihlava, IC 286010, DIC CZ00286010, se sidlem Masarykovo nam. 97/1, Jihlava,

PSC 586 28, jako pronajimatel, zastoupené naméstkem primatora Frantiskem Zelnickem,

spravu a udrzbu pronajimanych prostor zajistuje Odd. spravy budov KT Magistratu mésta Jihlavy

(p. Pavel Sahula, tel. 567 167 193), dale jen spravce

a FABES s.r.o0., IC 26973413, se sidlem Jihlava, Bezru¢ova 1580/7, zapsana v obchodnim rejstifku
vedeném Krajskym boudem v Brné v odd C, vlozka 49090, zastoupena jednatelem Ing. Miroslavem

Tomancem, r---tﬁ”"“ﬂ? -“‘-‘%Efgh LRSS jako najemee
e 1-%-."' "}"_1.- LSEA ﬁl-\.l-""‘h % E{:::':i" ]

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tento:

Dodatek €. 6 ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor & 2471/MO/10
ze dne 5. 11. 2010 ve znéni dodatki ¢&. 1 az 5

Clinek prvy: Smlouvou o ndjmu nebytovych prostor ¢. 2471/MO/10 ze dne 5. 11. 2010 ve znéni
dodatkt €. 1 az 5 jsou ndjemci pronajaty nebytové prostory v 1. nadzemnim podlam a v 1. podzemnim
podlazi domu ¢&.p. 100, Masarykovo nam. or.¢. 66 na pozemku p.¢. 144 — zastavéna plocha a nadvoii a
¢.p. 99, Masarykovo nam. or.¢. 67 na pozemku p.¢. 142/1 — zastavéna plocha a nadvofi v k.u. Jihlava,
véetné kotelny a strojovny vzduchotechniky v pudnim prostoru uvedenych domu, (déle pfedmét
najmu). Oba uvedené domy jsou nemovitou kulturni pamatkou.

Clének druhy:

1/ Na zakladé tohoto dodatku se smluvni strany dohodly, ze najemce provede na své naklady
v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy a pozadavky dotéenych orgénii zejména SU a pamatkové
péce UUP MmJ stavebni tpravy pronajatych nebytovych prostor, a to prostor byv. kavarny a cukrarmy
se zdzemim (tzv. radni¢ni Senk vpravo od hlavniho vchodu). Specifikace praci tvofi pfilohu ¢. 1 tohoto
dodatku. Pfi provadéni praci odpovida ndjemce za dodrzeni podminek piisludnych organi, za realizaci
praci s pfisluSnou odbornou péci, za bezpecnost stavby a jejiho okoli a zaroven najemce odpovida za
S§kody zplisobené provadénim praci ¢i v souvislosti s nimi pronajimateli i tfetim osobam.

2/ Najemce prohlasuje, Ze pro realizaci stavebnich Gprav podle tohoto dodatku mé zpracovany veskeré
piedepsané¢ podklady a dokumentaci v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Najemce piedal
pronajimateli prostiednictvim majetkového odboru rozsah planovanych stavebnich tprav, ktery tvofi
piilohu €. 1 tohoto dodatku, s orienta¢nim rozpoétem, ktery tvoii pfilohu €. 2 tohoto dodatku. N4jemce
se zavazuje, Ze vybér zhotovitele praci dle tohoto dodatku bude proveden transparentné a
nediskrimina¢né na zdkladé poptavky alespon tii dodavateli. Néjemce pfeda pronajimateli, resp.
spravcei prislusnou zadavaci dokumentaci tykajici se poptavkového fizeni na zhotovitele.

3/ Najemce bere na védomi, ze provadéné stavebni tpravy dle tohoto dodatku se stavaji soucasti
zhodnocovaného predmétu ndjmu a jejich fyzické predani a pfevzeti bude provedeno pisemnym
protokolem podepsanym pronajimatelem v zastoupeni spravce a najemcem.

Clinek tieti:

1/ Smluvni strany se dohodly, Ze najemce provede stavebni upravy dle ¢lanku druhého tohoto dodatku
vyhradné na své vlastni ndklady stim, Ze tyto vydaje vynaloZené ndjemcem jsou nad ramec
smluveného ndjemného a nidjemce nebude pozadovat jejich uhradu od pronajimatele.

2/ Piedpokléadané néklady uvedenych stavebnich uprav ¢ini dle orienta¢niho rozpotu celkem
163.612,- K¢ bez DPH (mimo to provede ndjemce udrzbu nebytovych prostor — vymalbu
piedpokladanym néakladem 16.800,- K& bez DPH), z toho piedpokladané néklady oprav piedmétu
najmu ¢ini 41.225,- K¢ a predpokladané naklady technického zhodnoceni predmétu najmu c&ini
122.387,- K¢&.

3/ Pronajimatel souhlasi stim, aby najemce provedené technické zhodnoceni po celou dobu najmu
odepisoval a odpisy zahmoval v souladu s § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu,
v platném znéni, do svych ndkladi. Vzdjemné vypoiadani obou smluvnich stran bude provedeno po



skonéeni najmu, kdy najemce preda technické zhodnoceni pronajimateli bezplatné a vy¢isli jeho
zustatkovou hodnotu, kterou by toto technické zhodnoceni mélo pii rovnomérném odpisovani.

Clinek étvrty: Smluvni strany se dohodly, Ze naklady spojené s poptavkovym fizenim véetné
nakladu na zpracovani pfislu$né projektové dokumentace ponese nijemce a najemce tak nepozaduje
jejich uhradu od pronajimatele.

Clanek paty: Najemce se zavazuje predlozit pronajimateli prostfednictvim spravee nejdéle do 15 dni
po ukonceni praci doklady o skute¢né vysi nakladii spojenych s upravami pronajatych nebytovych
prostor véetné vécného vyétu provedenych praci.

Clanek Sesty: Smluvni strany se dohodly, Ze v priibéhu ndjmu ani pfi skon¢eni tohoto nijmu nemé
ndjemce pravo pozadovat vaci pronajimateli nahradu zadnych nakladu spojenych s opravou, upravou
¢i zménou predmétu najmu (véetné provedeného technického zhodnoceni) ve smyslu ustanoveni § 667
obé¢anského zakoniku, ani protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu. Pronajimatel
tak nema a nebude mit nad ramec ujednani v ¢lanku Sestém tohoto dodatku povinnost nahradit najemeci
zadné ndklady vynalozené najemcem na opravu, upravu €¢i zménu pfedmétu ndjmu (véetné
provedeného technického zhodnoceni) dle § 667 obcanského zikoniku, ani nahradit zhodnoceni
pfedmétu najmu, resp. vydat pfi skonéeni najmu to, o co se hodnota pfedmétu najmu zvysila,

Clanek sedmy: Pronajimatel timto udéluje souhlas ndjemci spodnajmem casti pronajatych
nebytovych prostor, a to prostor byv. kavarny a cukrarny se zazemim (tzv. radni¢ni $enk vpravo od
hlavniho vchodu) spoleénosti Via Vysoéina, s.r.o., IC 291 962 30, se sidlem Tel¢, Na Parkané 372
jako provozovateli prodejny farmarskych vyrobkd. Nijemce se zavazuje, Ze vySe thrady za podnajem
nepfevysi vysi sjednaného ndjemného. V opacéném piipadé ma pronajimatel pravo od najemni
smlouvy uvedené v ¢lanku prvém tohoto dodatku odstoupit dle ¢l. 13 uvedené najemni smlouvy.
Clanek osmy: Tento dodatek je vyhotoven ve 4 stejnopisech, z toho jeden stejnopis obdrzi najemce.
Clinek devaty: Tento dodatek nabyva platnosti a Géinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Clének desaty: Smluvni strany prohlaSuji, Ze se seznamily s obsahem dodatku a Ze tento dodatek byl
sepsan dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, a na
dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Dolozka:
Uzavfeni tohoto dodatku schvalila Rada mésta Jihlavy dne 23. 8. 2012 usnesenim ¢. 938/12-RM.

V lihlavé dne 27. 8. 2012
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najemce
FABES s.r.0.
Ing. Miroslav Tomanec, jednatel spole¢nosti
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Priloha ¢. 1

Dvefe:
* ze dvou stdvajicich stiednich prosklenych poli udélat hlavni vchodové dvete
* rozmér dvefi dodrzi proporce stavajiciho pole
* mezi dvéma kifdly nebude dfevény sloupek
* nové dvefe se budou otvirat smérem do ulice
* moznost dlouhodobého otevieni dveii (opatfeny naslapnou brzdou, hackem)
* moznost otevieni do co nejvétsiho thlu (panty, které to umoziuji)
Schodisté:
* posun schodiSté smérem ke vchodu o cca 850mm oproti stivajicimu
* prvni podstupnice je ve stejné vzdéalenosti od dvefi, jako posledni Zebro kamenného
portalu
" prostor mezi dvefmi a schodi§tém je 750mm §iroky, zaparkuje zde vozi¢kaf i ko¢arek
= Sitka schodisté je stejna jako $itka dvoukfidlych vstupnich dvefi, tj. 2000mm
* konstrukce nového schodisté bude z porobetonovych tvérnic (Ytong)
* stupnice i podstupnice budou obloZeny dlazbou
* vyska jednoho schodu je 160mm, $ifka je 300mm
= norma dovoluje stavét schodisté bez zabradli do vysky 5 schodistovych stupiiii

kvili bezpecnosti ale navrhujeme zabradli po obou strandch schodisté, vyska zébradli
je 900mm od stupnice

Prodejm plocha:

zménou schodisté se zvétsi plocha obchodu cca o 2m?

stavajici schodisté je nutné zakryt, nebo demontovat a do vzniklé diry vlozit
konstrukei a na ni polozit podlahu

na ,,pédiu* vznikd novy prostor po obou strandch schodisté, tento prostor je nutno
vybavit novou podlahou a zébradlim

jak se zbavit stavajicich stén (tvar do oblouku), které jsou vzhledem k zméné proporci
schodiste nezadouci a jak vytvotit podlahu v nové vzniklych prostorech?

1. vybourat obloukové zdi, vytvofit novou obvodovou konstrukci podia
(obdélnikového plidorysu) z porobetonovych tvarnic a navazat na stavajici podlahu
(napf. poloZenim OSB panelli). Konstrukei z tvérnic zarovnat s podstupnici
prvniho schodu

pouze doplnit stavajici plochu pddia o novou konstrukei a zakong¢it ji u
podstupnice prvniho stupné novou, rovnou sténou

b2

Zabradli:

ocelové konstrukce s dfevénymi madly, doplnéna ocelovymi lanky

Nova podlahové krytina:

plochy: vstup + schody 7.8m?, prodejna 30,5m?, zapulti 15m?

vstup + schody:

1. dlazba: tmava, kvalitni, solidni (do 600k&/m?)

2. stejny material jako v prodejné

prodejna:

1. zatézové PVC: svétld barva, ne imitace dieva (do 650ké/m?)

2. plovouci podlaha, laminat, vinyl (do 600ké/m?), dievo (1000ké/m?)
3. renovace doplnéni stavajici mramorové podlahy




= zapulti:
1. dlazba: bez estetickych naroku, snadno omyvatelna
2. stejny materidl jako v prodejné
3. zachovani stavajici mramorové podlahy

Nové obklady:
= obklady bilé, v barvé omitky (do 400k¢/m?)
1. obklad celého zapulti (11600mm x 2000mm vysky)

2. obklad pouze vyklenku s odpady a koutu pro manipulaci s masem a uzeninami
(5300mm x 2000 mm vySky)

Stavajici oblozeni:
= soucasn¢ oblozeni prodejni plochy odstranit
Vymalba:

= Cisté bild
= vy pfipadé nutnosti oskrabat a nové omitnout

Okna:
= pokud mozno odstranit sou¢asné barevné folie




KALKUL CEN STAVEBNICH PRACI A MATERIALU K PRESTAVBE OBCHODU

Tl

uprava : : - material o i prace - - cena celkem poznaka
F provedeni mnoZstvi jedn. cenaljedn. cena materidlu specialista mnozZstvi jedn. cenajjedn. cena price
DVERE drevo 2 ks 5000 Kg 10 000 K& truhlaf 60 h 250 15 000 K& 25 000 Ké& TZ
SCHODISTE, ZMENA VSTUPU pficka Ytong 125mm 85 ks 537 Ké 45 645 K& demolik, bourani 14 h 150 Ké 2100 Ké
pricka Ytong 150mm 16 ks 621 K& 9936 K& zednik, stavba pricek 21 h 250 Ké 5 250 Ké
schody Ytong 1200mm 8 ks 807 K& 6 456 K& 69 387 K& TZ
ZABRADLI ocelova kce, dievéné madio 8 m  3000KE 24 000 K& zaméenik, truhlar 8 m 500 Ké 4 000 Ké 28 000 K& Tz
KRYTINA ZADVERI, SCHODY dlazba (30x30cm) 9 m? 600 Ké 5400 K& zednik, pokladka dlazby 7.8 m* 300 Ké 2 340 K& 7 740 K& oP
KRYTINA PRODEJNI PLOCHA vysokozatézoveé PVC 33 m? 500 Ké 16 500 K& pokladka PVC 305 m*  TOKE 2135 Ké 18 635 K& oP
OBKLAD ZAPULTI dlazdicky (20x20cm) 26 m? 300 Ké 7800 K& zednik, dlazdié 235 m* 300KE  7050KE 14 850 Ké oP
MALBA Bily natér 140 m? 20 Ké 2 800 K& malif 140 m* 100KE 14 000 Ké 16 800 K& OP

TZ technické zhodnoceni
oP oprava, Udrzba



