[bookmark: Text35]     SMLOUVA O NÁJMU PROSTOR SLOUŽÍCÍCH K PODNIKÁNÍ
Smluvní strany, podle svého prohlášení plně svéprávné, a to 

1. pronajímatel:
[bookmark: Rozevírací2]
[bookmark: Text29][bookmark: Rozevírací1]IČO: 
[bookmark: Rozevírací8] Palackého nám. 46/II, 379 01 Třeboň
[bookmark: Text30]zastopeno PaedDr. Janem Váňou 
bankovní spojení: účet č. XXXXXXXXXXX, vedený u 
(dále jen „pronajímatel“)	

a

2. nájemce:
ADRIA – NEPTUN, spol. s r.o.
IČ: 40766519
se sídlem Václavské náměstí 784/26, 110 00 Praha 1 – Nové Město
provozovna Hotel Zlatá Hvězda, Masarykovo nám. 107, 379 01 Třeboň
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze oddíl C, vložka 2738
zastoupená na základě Plné moci ze dne 10.11. 2011 XXXXXXXXXXX
jako nájemce na straně druhé (dále jen „nájemce“)

(dále společně též jako „smluvní strany“ nebo jednotlivě „strana“)

uzavřely na základě ustanovení § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník (dále jen „občanský zákoník“), zejména pak § 2302 a násl. občanského zákoníku, níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto smlouvu o nájmu prostor sloužících k podnikání (dále jen „smlouva“):

I.
Předmět a účel smlouvy
1. [bookmark: Text6][bookmark: Text4][bookmark: Text5][bookmark: Text15]Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem nemovitosti a pozemku p. č. 88/6, o výměře 3674 m2 (druh pozemku: ostatní plocha). v k.ú. Třeboň, obec Třeboň .
2. Předmětem nájmu sjednaného touto smlouvou jsou prostory sloužící k podnikání – a to deset parkovacích míst, která jsou graficky vyznačena tabulkou, nacházející se na shora uvedeném pozemku zmíněném v odst. 1 (dále též jen „předmět nájmu“). Pronajatá část  pozemku  je vyznačena v příloze č. 1 této smlouvy, která je její nedílnou součástí. 
3. Pronajímatel se touto smlouvou zavazuje přenechat nájemci předmět nájmu k dočasnému užívání a nájemce se zavazuje za toto platit pronajímateli nájemné stanovené v čl. II. této smlouvy.
4. [bookmark: Text21]Pronajímatel předmět nájmu přenechává nájemci za účelem provozování jeho podnikatelské činnosti parkovací stání. Jde o nájem sjednaný k účelu podnikání a nájemce se zavazuje, že bude předmět nájmu využívat výlučně za tímto účelem. 
5. Nájemce je povinen obstarat si, pokud je již k datu uzavření této smlouvy nemá, příslušná živnostenská oprávnění.
6. Nájemce prohlašuje, že mu jsou přesný rozsah a umístění předmětu nájmu známy, neboť s nimi byl pronajímatelem seznámen před uzavřením této smlouvy.
7. Nájemce se seznámil se stavem předmětu nájmu na místě samém a v tomto stavu jej přejímá do užívání za podmínek dále stanovených v této smlouvě a zavazuje se k užívání pouze v souladu s jeho určením a sjednaným účelem nájmu.
  

II.
Nájemné a úhrady za ceny služeb spojených s užíváním předmětu nájmu a způsob jejich úhrady
1. Nájemné  s užíváním předmětu nájmu se sjednává dohodou smluvních stran.
2. [bookmark: Text22][bookmark: Text23]Nájemné za užívání předmětu nájmu činí 6.000,- Kč za jedno parkovací místo včetně DPH, za dobu sjednanou touto smlouvou. tj. celkem částku 60.000,- Kč včetně DPH.
3. Nájemce je povinen uhradit sjednané nájemné na základě vystavené faktury. Fakturu vystaví pronajímatel dle dohody s nájemcem jako jednorázovou. Povinnost nájemce zaplatit nájemné a další finanční dluhy dle této smlouvy za daný kalendářní měsíc je splněna připsáním příslušné částky na účet číslo XXXXXXXXXXX, vedený u České spořitelny a.s,.  nebo vyplacením příslušné částky pronajímateli v hotovosti (složením do pokladny).
4. Pronajímatel je oprávněn zasílat pouze v elektronické podobě i všechny ostatní podklady a zprávy, v souvislosti s touto smlouvou. Smluvní strany sjednaly, že tato elektronická sdělení nemusí být opatřena uznávaným elektronickým podpisem a ani nemusí jít o autorizovanou konverzi dokumentů s výjimkou právních jednání, která v elektronické podobě musí být opatřena uznávaným elektronickým podpisem. Nájemce je povinen potvrdit jejich přijetí do jednoho pracovního dne po jejich doručení, pokud se tak nestane, je doručeno okamžikem odeslání příslušné elektronické zprávy. Smluvní strany tímto zrovnoprávňují formu písemné a elektronické komunikace.
5. Pokud nebude nájem trvat celý kalendářní měsíc, uhradí nájemce alikvotní část sjednaného nájemného stejným způsobem, jak ujednáno v tomto článku smlouvy. 
Splatnost faktury je do data uvedeného na faktuře. Poté se uplatní shora sjednaný způsob platby. 
6. Dojde-li k prodlení nájemce se splněním jeho peněžitých dluhů účtovaných příslušnou fakturou či splatných na základě této smlouvy, má pronajímatel právo na smluvní pokutu ve výši 0,1 % z celkové dlužné částky za každý den prodlení. Smluvní pokuta nebrání náhradě škody, a to ani nad výši sjednané smluvní pokuty.
7. Pro vyloučení pochybností se ujednává, že ke splnění peněžitého dluhu podle této smlouvy nelze použít směnku.
8. Pokud bude nájemce dlužit pronajímateli z několika závazků (dále též jen „závazek“), pak bude jakékoliv jeho plnění po dohodě stran vždy započteno nejprve na plnění ze závazku nejdříve splatného, a to bez ohledu na to, která plnění z těchto závazků již byla upomenuta a která nikoliv či jak jsou tyto závazky zajištěny. Smluvní strany dohodly, že pronajímatel použije plnění nájemce, má-li tento plnit jak na jistinu, tak na úroky či náklady spojené s uplatněním pohledávky, vždy nejprve na jistinu, pak na úroky z prodlení, úroky a náklady určené v době plnění. Nájemce není oprávněn při plnění toto ujednání jakkoli jednostranně modifikovat.
9. Strany dále sjednávají, že pronajímatel má vedle úroků z prodlení právo na náhradu škody vzniklé nesplněním peněžitého dluhu, byť je tato škoda kryta úroky z prodlení.
10. Strany vylučují ve vztahu k pohledávkám vzniklým na základě této smlouvy aplikaci § 1987 odst. 2 občanského zákoníku a souhlasí s tím, že i nejistá a/nebo neurčitá pohledávka je způsobilá k započtení. 
11. Pro případ postoupení této smlouvy si strany ujednaly, že postoupená strana nemůže odmítnout osvobození postupitele za žádných okolností.
12. Odpovědnosti k náhradě škody dle § 2913 odst. 2 občanského zákoníku se škůdce zprostí i tehdy, pokud překážky umožňující toto zproštění vznikly z jeho osobních poměrů nebo vznikly až poté, kdy byl s plněním smluvené povinnosti v prodlení.


III.
Práva a povinnosti smluvních stran
1. Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu v rozsahu a k účelu sjednanému v této smlouvě, a to po celou dobu trvání nájmu.
2. Nájemce je povinen dodržovat příslušné právní předpisy o ekologii, požární ochraně a hygienické předpisy po celou dobu trvání nájemní smlouvy. Nájemce se zavazuje zaplatit všechny poplatky a sankce případně udělené pronajímateli rozhodnutím příslušných orgánů veřejné správy z důvodů porušení výše uvedených předpisů, příp. jiných obecně závazných právních předpisů a odstranit na vlastní náklady škody způsobené porušením obecně závazných právních předpisů, ke kterým dojde na předmětu nájmu během trvání nájmu.
3. Nájemce je povinen zabezpečit si svůj majetek uložený v předmětu či na předmětu nájmu a chránit ho před poškozením či ztrátou, a to případně i pojištěním. Pronajímatel neodpovídá za jakékoliv škody na tomto majetku nájemce. 
4. Smluvní strany sjednaly, že nájemce odpovídá za dodržování veškerých právních předpisů spojených s oprávněným provozováním podnikání, k němuž je nájem touto smlouvou zřizován, tj. zejména hygienických, ekologických. Nájemce prohlašuje, že ke dni převzetí nájmu jsou veškeré právní předpisy upravující tento druh podnikání splněny. Pronajímatel nenese žádnou odpovědnost, pokud se ukáže opak. 
5. V případě, že nájemce bude instalovat v předmětu nájmu jakákoliv provozní zařízení či bude již používat zařízení nacházející se v předmětu nájmu, zavazuje se v souvislosti s jejich provozem dodržovat veškeré povinnosti stanovené právními předpisy vztahujícími se k provozu těchto zařízení, zejména předpisy bezpečnosti práce, požární bezpečnosti atp.  
6. Nájemce se zavazuje, že uhradí, resp. odstraní škody, které způsobí na pronajatém majetku. Větší stavební a jiné úpravy a opravy může nájemce provádět jen se souhlasem pronajímatele. V tomto případě bude písemně dohodnuto, kdo a jakým způsobem bude tyto větší opravy a stavební úpravy hradit, zda jsou trvalého charakteru a zda je třeba po ukončení nájmu tyto opravy a úpravy předmětu nájmu odstranit, příp. poskytnout odpovídající finanční vyrovnání. 
7. Nájemce odpovídá za škodu, kterou případně na majetku pronajímatele či třetích osob způsobí porušením svých povinností.
8. Smluvní strany se dohodly, že nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu k užívání třetí osobě. V případě porušení tohoto ujednání má pronajímatel právo od této smlouvy odstoupit. 
9. Po skončení nájmu je nájemce povinen vyrovnat s pronajímatelem veškeré dluhy do 30 dnů od ukončení závazku. Tyto povinnosti nezanikají po skončení práva nájmu. 
10. Nájemce se zavazuje po skončení účinnosti této smlouvy odstranit na vlastní náklady umístěné zařízení a uvést předmět nájmu do původního stavu, s přihlédnutím k běžnému opotřebení, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak, vyklidit ho a vyklizený předat nejpozději ke dni skončení nájmu. Povinnosti nájemce, konstituované v předcházející větě tohoto bodu smlouvy (každá jednotlivě), a dále povinnost odstranit z předmětu nájmu, resp. budovy veškerá označení se zajišťují po dohodě smluvních stran smluvní pokutou ve výši 5.000,- Kč. Pokud by nastal důvod pro uplatnění smluvní pokuty, je tato splatná do pěti pracovních dnů ode dne, kdy nájemce obdržel její vyúčtování. Smluvní pokuta nebrání náhradě škody, a to ani nad výši sjednané smluvní pokuty.


IV.
Doba trvání nájmu
1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou s účinností od 4.7.2019 do 24.08.2019
2. Nájem lze ukončit dohodou smluvních stran. 
3. Pronajímatel má právo odstoupit od smlouvy v případě jejího porušení ze strany nájemce podstatným způsobem (tj. například prodlení s úhradou nájemného, využívání pronajatých prostor v rozporu s touto smlouvou, přenechání pronajatých prostor bez souhlasu pronajímatele třetí osobě, nedodržování obecně závazných právních předpisů, neúměrné opotřebování, poškozování či zneužívání předmětu nájmu, neudržování pořádku v předmětu nájmu a porušení ostatních povinností nájemce uvedených především v čl. III této smlouvy). V tomto případě nájemní smlouva skončí dnem doručení písemného oznámení pronajímatele o odstoupení od smlouvy s uvedením podmínek a lhůty k vyklizení předmětů nájmu. V případě, že oznámení o odstoupení od  smlouvy nebylo možné doručit nebo nájemce jeho převzetí odmítl, považuje se písemnost za doručenou dnem dle bodu 3 článku V. této smlouvy. 
4. Pro případ nepodstatného porušení smluvních povinností je druhá strana oprávněna od této smlouvy odstoupit v případě, že strana, která smlouvu nepodstatně porušila, nesplní svou povinnost ani v dodatečné přiměřené lhůtě, která jí k tomu byla poskytnuta.
5. Odstoupení od smlouvy se nedotýká práva na zaplacení smluvní pokuty nebo úroku z prodlení, pokud již dospěl, práva na náhradu škody vzniklé z porušení povinnosti ani ujednání, které má vzhledem ke své povaze zavazovat strany i po odstoupení od smlouvy, zejména o způsobu řešení sporů. 
6. Smluvní strany se dohodly, že nebude aplikováno ust. § 2230 odst.1 občanského zákoníku.

V.
Závěrečná ustanovení
1. Otázky touto smlouvou neupravené se řídí příslušnými právními předpisy, zejména zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník.
2. Záměr pronajmout předmět nájmu byl vyvěšen na úřední desce obce od 30.05.2019 do 17.06.2019.
3. Uzavření této smlouvy byla schváleno Radou města Třeboně dne 25.06.2019 usnesením č. 440/2019-17.
4. Spory vzniklé na základě této smlouvy a v souvislosti s ní budou po dohodě stran řešeny u Okresního soudu v Jindřichově Hradci resp. u soudů vyššího stupně, do jejichž obvodu tento soud spadá s tím, že jako rozhodné právo se sjednává právo České republiky.
5. Smluvní strany sjednaly pro případ, že by se nepodařilo poštovní zásilku doručit adresátovi na poslední známou adresu jeho sídla, fikci doručení tak, že účinky doručení nastanou okamžikem, kdy osoba oprávněná k provozování poštovních služeb vrátí odesílateli zásilku jako nedoručitelnou, a to jak z důvodu, že nebyla v úložní lhůtě vyzvednuta, tak z důvodu, že se adresát na místě svého sídla nezdržuje, a druhému smluvnímu účastníkovi neoznámil změnu svého sídla či odmítl zásilku převzít.
6. Odpověď strany této smlouvy s dodatkem nebo odchylkou podle § 1740 odst. 3 občanského zákoníku, není přijetím nabídky na uzavření této smlouvy, ani když podstatně nemění podmínky nabídky.
7. Smluvní strany vylučují ustanovení § 557 občanského zákoníku.
8. Pro vyloučení pochybností se uvádí, že strany považují tuto smlouvu za odvážnou smlouvu, a tudíž se na plnění vzniklá na základě této smlouvy nepoužijí ustanovení občanského zákoníku o změně okolností (§§1764 – 1766) a neúměrném zkrácení (§§1793 – 1795). Strany dále výslovně potvrzují, že město Třeboň je pro účel této smlouvy postaveno na roveň podnikatele, uzavírají tuto smlouvu při svém podnikání, a na tuto smlouvu se tudíž neuplatní ustanovení § 1793 občanského zákoníku (neúměrné zkrácení) ani § 1796 občanského zákoníku (lichva). 
9. Strany si nepřejí, aby nad rámec výslovných ustanovení této smlouvy byly jakákoliv práva a povinnosti dovozovány z dosavadní či budoucí praxe zavedené mezi stranami či zvyklostí zachovávaných obecně či v odvětví týkajícím se předmětu plnění této smlouvy, ledaže je ve smlouvě výslovně sjednáno jinak.
10. Smluvní strany shodně prohlašují, že tato smlouva nahrazuje veškeré mezi nimi dříve uzavřené smlouvy či dohody se stejným nebo obdobným obsahem, jejichž platnost a účinnost tak skončí dnem nabytí účinnosti této smlouvy.
11. Tato smlouva obsahuje úplné ujednání o předmětu smlouvy a všech náležitostech, které strany měly a chtěly ve smlouvě ujednat, a které považují za důležité pro závaznost této smlouvy. Žádný projev stran učiněný při jednání o této smlouvě ani projev učiněný po uzavření této smlouvy nesmí být vykládán v rozporu s výslovnými ustanoveními této smlouvy a nezakládá jakoukoli povinnost žádné ze stran.
12. Práva vyplývající z této smlouvy či jejího porušení se promlčují ve lhůtě 15 let ode dne, kdy právo mohlo být uplatněno poprvé.
13. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podepsáním přečetly, že byla uzavřena po vzájemném projednání, dle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně.
14. Případné změny a dodatky k této smlouvě musí být učiněny na základě vzájemné dohody smluvních stran formou písemného dodatku, pokud není výslovně v této smlouvě ujednáno jinak
15. Tato smlouva je sepsána ve dvou (2) stejnopisech s platností originálu, z nichž každá ze stran obdrží jedno (1) vyhotovení.

Přílohy:
Plánek pronajatých prostor


V Třeboni dne 27.6.2019	V Třeboni dne 1.7.2019	

pronajímatel						nájemce
[bookmark: Text12]	ADRIA - NEPTUN, spol. s r.o.



……………………… 				……………………..		
PaedDr. Jan Váňa	XXXXXXXXXXX
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