C. smlouvy: 122/18620442/2019

Najemni smlouva o najmu nebytovych prostor

kterou dle § 2201 a nésl. zakona &. 89/2012 Sb. v platném znéni, obcansky zdkonik, nize
uvedeného dne, mésice a roku uzaviely

1.

Stiedocesky kraj

IC 70891095

DIC: CZ 70891095

se sidlem Zborovska 11, 150 21 Praha 5

zastoupeny Integrovanou stiedni $kolou technickou, Benedov, Cernoleska 1997
jednajici Mgr. Janou Fialovou, feditelkou prispévkové organizace
bankovni spojeni:

c.actu: 4440009090/6000

variabilni symbol: 2132

specificky symbol: 18620442

(dale jen .,pronajimatel*)

a

2. TERAD S$kolni jidelna s.r.o.

se sidlem: Struhafov 109, 256 01 Benesov

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 213354

zastoupeny Jifim Randou, jednatelem

1C: 02052423

¢.0.: 107-5282660287/0100

(dale jen ,ndjemce*)

L

StiedoCesky kraj je na zdkladé rozhodnuti Min. 3kolstvi, mladeze a télovychovy CR &.J.
19668/2001-14 ze dne 26. 6. 2004 vylutnym vlastnikem budovy &p. 1997 v Benesove,
nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti na LV €. 2963, obec Benesov. k.i. Benefov u
Prahy. Sprivcem uvedeného majetku je Integrovana stiedni S$kola technicka Benesov,
Cemoleska 1997, Picdmétem najmu jsou nebytové prostory v 1. patie uvedené budovy o
celkové podlahové plose 392,38 m” a v prizemi téze budovy o celkové podlahové plose
310,45 m>.

Pronajimatel touto smlouvou ve smyslu pfislusnych ustanoveni zdkona & 89/2012 Sb..
ob¢anského zakoniku, v ple}lném znéni, pronajiméa najemci nebytové prostory nachazejici se
varcalu pronajimatele v Cernoleské ul. ¢. p. 1997 v Bene3ové, které jsou dale blize
specifikovany, za ucelem vyvafovéni, vyroby a distribuce jidel, poskytovén{ stravovéni.
veetné skladovani potravin a dal3ich ¢innosti s témito ¢innostmi souvisejicimi.

Z hlediska pronajatych nebytovych prostor pfedmét této najemni smlouvy tvoii:
- umyvarna nadobi
- vydejna jidel



- mistnost §éfkuchare
- schodisté + vytah

- chodba

- denni mistnost

- kancelar

- umyvarna - bufet

- sklad bufet

- umyvarna + WC

- bufet

- chladici boxy

- nadpodlazi, rampa, sklady, boxy.

Jednotlivé nebytové prostory jsou vyznaCeny na ptdorysu, ktery tvofi nedilnou
soucast této najemni smlouvy.

Piedmétem ndjmu jsou rovnéz movité véci, které tvoii vybaveni predmétnych
nebytovych prostor. Tyto véci jsou uvedeny v inventarnim soupise, ktery tvoii nedilnou
soucast této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze pro acely komeréniho vyuziti jsou ureny nebytové
prostory o celkové podlahové plode 351,415 m?. Zaroven se strany dohodly, Ze pro tidely
stravovani zédku a zaméstnancu Integrované stiedni Skoly technické, BeneSov, Cernoleské
1997 a Stfedni odborné Skoly a Stiedni zdravotnické 3Skoly BeneSov, pfispévkové

. . ¢ ’ + v )
organizace jsou uréeny nebytové prostory o celkové podlahové plose 351,415 m=,

Ro¢ni najemné za komercné vyuritelné pronajaté nebytové prostory ¢ini celkem
318.000,-- K&. Mési¢ni ndgjemné ¢ini 26.500,-- K¢.

Néjemn¢ za prondjem nebytovych prostor a jejich prislusenstvi jsou piijmem
(zdanitelnym plnénim) pronajimatele, ktery je vlastnikem pronajatych prostor. Najemce
bude pronajimateli ndgjemné hradit prostfednictvim spravce pronajatych nemovitosti.

Nebytové prostory vyuzitelné pro stravovani zak( a zaméstnanci ISST a SOS jsou od
najmu osvobozeny.

II.

Vyie ndjemného za ndjem nebytovych prostor specifikovanych v ¢lanku I této ndjemni
smlouvy. jak uvedeno vyse, ¢ini ro¢né¢ 318.000,-- K¢.

Najemce se zavazuje hradit ndjemné a souvisejici platby pronajimateli v pravidelnych
mésic¢nich platbach, a to na zakladé danového dokladu — faktury, kterd bude vystavena
pronajimatelem do desatého dne pfislusného kalendainiho mésice. Smluvni strany
sjednavaji splatnost faktury 14 dnii. VySe mésicni platby ndjemného se rovna 1/12 ro¢niho
najemného a predstavuje meésiéné ¢astku celkem 26.500,-- K¢.



. T

Dale bude najemce hradit mési¢né na zakladé pronajimatelem vystaveného datového
dokladu (faktury) zalohové platby a pausaly za sluzby spojené s uZivanim nebytovych
prostor mési¢né 25.000,-- K¢, a to:

~ADAVRR TPl & TUN' cvsvuausmimeisiss s et snionnn zdloha 9.000,-- K¢&/mési¢éné
melektr, energic ... zaloha 10.000,-- K¢/mésieéne
~NOARE ASTOCHE iiiuivinis i is i mmmnmemsimoisames o nommials v s zaloha 3.000,-- K&/mési¢éné

- ost. sluzby (uklid spol .prostor, tklid pfistupovych cest od sn&hu, udrzba a opravy
venkovnich prostor, revize vytahu, hromosvodu, hydranti apod.)
pausal 1.250,-- K&/mésiéné
- svoz komunalniho odpadu................oooiiiiiiiiiin paudal 1.750,-- K&/mésiéné
(Castky jsou stanoveny na zdkladé skute&né spotieby roku 2018.)

Pronajimatel bude ndjemci poskytovat sluzby souvisejici s dodavkou elektrické
energie, pfiCemz naklady za nédjemcem skutetné odebranou elektrickou encrgii
(vyjadienou v mérnych jednotkach) vynaloZzené pronajimatelem v souvislosti s odbérem
uskute¢néném v pronajatych nebytovych prostorach bude ndjemee pronajimateli hradit dle
skute¢n€ pronajimatelem vynaloZenych ndkladi zjisténych podle stavu k poslednimu dni
vmésici na samostatném odpo¢tovém méfidle, a to na zakladé danového dokladu
vystavovaného mésiéné pronajimatelem.

Néijemce bere na védomi, Ze pronajimatel je zatazen z hlediska odbéru elektrické
energic do kategorie velkoodbératelli, cemuz musi odpovidat i cena a rezim odbéru.
Ndjemce se votdzce rezimu odbéru zavazuje fidit pokyny odpovédnych pracovniki
pronajimatele. Pokud tyto pokyny pro odbér on sdm nebo jeho pracovnici porusi, zavazuje
se nahradit pronajimateli v této souvislosti vzniklou $kodu (napf. sankce za piekrodeni
hodnoty odbéru apod.).

Vodné a stofné bude hrazeno na zékladé dafiového dokladu vystaveného
pronajimatelem do 14 dnt ode dne, kdy pronajimatel obdrzi pravidelné vytctovani od
dodavatele vody. Vodné a stoéné bude vyuctovano podle stavu na samostatném vodoméru
pro méfeni spotieby v pronajatych nebytovych prostorach.

Pronajimatel stanovi a ndjemce s tim souhlasi, Ze pro potiebu jeho €innosti je nutné
uziti jednoho kontejneru na tuhy komundlni odpad. Ndjemce je dale opravnén vyuzivat
kontejnery na tfidény odpad. Na svoz komunalniho odpadu ndjemce piispiva pauddlni
castkou 1.750,-- K¢ mésiéné.

Uhrady za tyto sluzby Jsou pifjmem (vlastnim plnénim) piispévkové organizace
Integrované stredni Skoly technické, BeneSov, Cernoleskda 1997, ktera je povéifena
hospodaienim na majetku ve vlastnictvi pronajimatele.

Pokud ndjemce nebude platit fadné a véas, ma pronajimatel pravo odstoupit od této
najemni s



-
111,

Najemce si pronajimané nebytové prostory fadné prohlédl a prejima je v takovém
stavu, v jakém je shledal.

Smluvni strany shodné Kkonstatuji, ze pronajimané nebytové prostory se najemci
piedavaji ve stavu zplsobilém uZivani.

Najemce se zavazuje tento pronajaty majetek uzivat vyhradné k téelu, ke kterému byl
touto smlouvou pronajat, a nakladat s nim s pé¢i fadného hospodéfe.

Néajemce se zavazuje jakékoli stavebni prace nebo jiné Upravy pronajatého majetku
provadét pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pokud bude pisemny
souhlas k provedeni stavebnich ¢i jakykoliv tprav udélen, bude najemce Gpravy provadét
na svij naklad. V ptipadé skon¢eni ndjemniho poméru uvede najemce pronajaty majetek
do takového stavu, v jakém jej prevzal, s pithlédnutim k béZnému opotiebeni, pokud se
smluvni strany nedohodnou po skon&eni nagjemného poméru jinak.

Néajemce je opravnén instalovat v pronajatych nebytovych prostorach vlastni stroje
a zafizeni souvisejici s jeho podnikatelskou ¢innosti v pronajatych nebyt. prostorach (viz
¢l. T t1éto ndj. smlouvy, kde je upraven ucel ndjmu), a které jsou nutné k zajisténi této
¢innosti. Najemce je povinen tyto stroje a zafizeni instalovat v souladu s technickymi
piedpisy a vsouladu s predpisy BOZP a PO. Dale je povinen k takto instalovanym
strojum a zafizenim zajistit revizni zpravy a dalSi osvédceni, kterd umozni instalované
stroje a zafizeni provozovat v souladu s vySe uvedenymi piedpisy. Najemce bude rovnéz
dodrzovat pr. predpisy tykajici se plynovych zafizeni (od plynoméru po plynové spordky).

Najemce je povinen hradit ze svého ndklady spojené sobvyklym udrzovanim
pronajatého majetku. V piipadé nutnosti provedeni oprav a 0drZby nad ramec tzv. obvyklé
adrzby je najemce povinen nutnost provedeni takovychto oprav nejprve pisemné ohlésit
pronajimateli. Pronajimatel sdm rozhodne o nutnosti a zpusobu provedeni takovychto
oprav a Gdrzby. Provedeni vy3e uvedenych oprav a udrzeb nad ramec tzv. obvyklé udrzby
je najemci opravnén za pronajimatele, pfed jejich provedenim, odsouhlasit vyluéné
feditelka Skoly. Jestlize ndjemce nedodrZi tento postup, tedy provede opravy a udrzbu nad
ramec tzv. obvyklé udrzby, bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nema
najemce narok na thradu vynalozenych nékladi.

Smluvni strany konstatuji, Ze movité véci tvorici rovnéz predmeét této najemni
smlouvy, jsou jiz starSitho data vyroby a dlouhodobym provozem opotiebené. Z toho
divodu je jednak technicky obtizné a jednak nerentabilni tyto movité véci opravovat a
udrzovat. Smluvni strany se proto dohodly, Ze pro pripad, kdy bude neekonomické nebo
technicky nemozné opravu toho kterého pristroje zajistit, neni pronajimatel povinen
takovou opravu zajist'ovat ani hradit. Takové rozhodnuti je vyluéné na vili pronajimatele.
Pokud se pronajimatel rozhodne, Ze oprava nebude provddéna a na zakladé takového
rozhodnuti bude ta kterd movitd véc vyjmuta zpiedmétu ndjmu, nemusi byt
pronajimatelem tato nahrazoviana jinou véci stejn¢ho nebo podobného druhu.



IV.

Pronajimatel zajisti pojiSténi svého nemovitého majetku proti Zivelnim udalostem.
Dalsi pojisténi majetku proti poskozeni, vloupani apod. si zajisti ndjemce sdm a na sviyj
naklad a dle své tivahy.

Za Skodu vzniklou tfetim osobdm v souvislosti s jejich nav§tévou a pobytem
v pronaiatych prostarach odpovida pouze nijemce.,

L3
Najemni smlouva se uzaviraod 1. 7. 2019 nadobu urc¢itou do 30.6. 2021.

Tento najemni vztah se uzavird v navaznosti na ustanoveni § 18 odst. 3 zakona ¢&.
129/2000 Sb.. o krajich ve znéni pozdg&jsich predpis.

Néjemni pomér k nebytovym prostordm je mozno skon&it vypovédi. Vypoved musi
mit pisemnou formu, jinak je neplatna. Pro piipad vypovédi sjednavaji smluvni strany
vypovédni dobu v trvani Sesti mésica.

Najemni pomér muize rovnéz skonc¢it dohodou smluvnich stran, a to zasadné
v pisemné form¢, a to pod sankei neplatnosti jiné nez pisemné formy.

Pro pfipad, Ze najemce bude v prodleni s placenim najemného. plateb za sluzby nebo
zaloh na sluzby spojené s uzivani pfedmétu nijmu po dobu vice nez jednoho kalendaniho
mésice, je pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy. Odstoupenim od této
smlouvy nejsou dotfena pronajimatelova prava k nahradé $kody a k zaplaceni smluvni
pokuty.

VI
Smluvni strany vzajemné ujednavaji tyto smluyni pokuty a majetkové sankce:

1. V pripad¢, 7e najemce bude v prodleni se zaplacenim najemného, plateb za sluzby a
zaloh na sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu, sjednavaji smluvni strany pro tento
pripad smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni, kterou p#i
takovém nesplnéni své povinnosti zaplati ndjemce pronajimateli. Tuto smluvni pokutu je
najemee povinen zaplatit, i kdyZ pronajimateli nevznikne $koda. Najemce je povinen
smluvni pokutu zaplatit, i kdyz poruSeni povinnosti nezavinil.

Pronajimatel je opravnén pozadovat i ndhradu piipadné Skody zplsobené porusenim
povinnosti najemce, véetné Skody presahujici smluvni pokutu, tedy skody plné.

2. Smluvni strany déle sjednavaji urok z veas nezaplaceného najemného, plateb za sluzby
a zaloh na sluzby spojen¢ s uzivanim predmétu najmu ve vysi 10 % dluzné ¢astky ro¢né.



- B -

Pronajimatel je opravnén 1x meési¢né za piitomnosti ndjemce vstupovat do pronajatych
nebytovych prostor za uc¢elem kontroly dodrzovani této smlouvy a kontroly uzivani jeho
majetku ndjemcem. Najemce je povinen pronajimateli tento vstup do pronajatych prostor
umoznit.

3. Néajemce je povinen veskeré odpady vzniklé v souvislosti s jeho €innosti v pronajatych
nebytovych prostorach likvidovat vlastni péci, na vlastni niklady (s vyjimkou odpadi
likvidovanych prostfednictvim technickych sluZzeb — uloZenim do kontejneru) a v souladu
s pravnimi pfedpisy upravujicimi tuto problematiku. Najemce je odpovédny za znedisténi
ovzdusi, zne¢isténi spodnich a povrchovych vod apod. zplisobené ¢innosti svou a svych
pracovnikl. Ndjemce je povinen v souvislosti se svou ¢innosti v pronajatych nebytovych
prostorach dodrZovat veSkeré pravni predpisy, které zejména upravuji likvidaci odpadd,
ochranu Zivotniho prostiedi, poZarni ochranu, bezpe¢nost prace atd. Za tim uéelem je
povinen vypracovat i pfisluSnou dokumentaci a tuto pfedlozit prisluSnym spravnim
organim. Ndjemce je rovnéZ povinovan zajiStovat svou pééi a svym ndkladem veskeré
revize a atesty zafizeni, které v nebytovych prostorach uzivd, a to i téch, které jsou
vlastnictvim pronajimatele.

VII.
Ujednani této smlouvy je mozno ménit pouze dohodou smluvnich stran ve formé
pisemného dodatku k této smlouvé. Jina neZ pisemna forma zmény ujednani této smlouvy
(dodatku k této smlouvé) je neplatna.

Smlouva je zdvazna i pro pravni nastupce smluvnich stran.

Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se tato smlouva pfislu$nymi
ustanovenimi obéanského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné spory budou fedeny prednostné dohodou
smluvnich stran.

Smlouva byla vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel i ndjemce

obdrzi po dvou vytiscich.

Piilohy:
Inventurni soupis
Planek pronajatych prostor

V BeneSové dne 1. 7. 2019

F}M’@ajimatelﬁz Najemce:
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INVENTURNI SOUPIS celé evidence majetku dle
18620442
Integrovana

ICo:
Nazev org.:

sfednl Skola tech.

mistnosti a skupin

Obdobi:

06/2019

Inv.&islo
Jedn.cena

Mistnost
Skupina
Podskupina

Kusn

Nazev sloZky majetku

CZ-CpPR/CC*

Datum zar.

Mé&s.odpis

2800300
5 745,00
28001885
6 409,00
28001896
6 409,00
28001897
6 199,00
280018898
30 000,00
28001899
7 855,00
2800292
1 044,00
2801033
1 000,00
28002188
35 078,00
28002189
18 138,00
28002190/1
29 028,00
ZB0C2190/2
29 028,00
2802191
3B 708,00
28002%2/1
1 044,00
2800292/2
1 044,00
2800292/3
1 044,00

30

b

a5

18

29

29

38

745,00
409,00
409,00
199,00
000,00
855,00
044,00
00C, 00
078,00
138,00
028,00
028,00
708,00
044,00

044,00

30.11.2001
14.10.2011

14.10.2011

14.10.2011
0,00

14.10.2011
0,00

14.10.2011
0,00

02.11.2012
0,00

62.11.2012
0,00

07.08.2015
0,00

07.09.2015
0,00
07.09.2015
0,00
07.0%.2015
0,00
07.09.2015
0,00
23.03.2016
0,00
23.03.
0,00
23,03.2016

Mistnost
Skupina
Podskupina

28.12.2012
28.12.2012
28.12.2012

28.12.2012
0,00
28.12.2012
0,00
28.12.2012
6,00
28.12.2012

HELIOS Fenix Majetek, fenix

Pofizovaci cena Cpravky
104 - 5kolni kuchyné
12 - IM Hmotny
8 - HIM-Drobny
varny kotel
5 745,00 0,00
stil ohfivaci na pokrm 21 - 17 E
6 409,00 0,00
stGl ohfivaci na pokrm 21 - 17 E
& 409,00 0,00
chladici skfin CHUS 10- 0
6 199,00 0,00
varny kotel el. EDN 150
30 000,00 0,00
vaha sklonna
7 855,00 0,00
plodinovy vozik
1l 044,00 0,00
rudl BANTAM
1 000,00 0,00
Nerezovy moncblock 5 opladsténim
35 078,00 0,00
Hygienicky zakrat, sklené&né police
18 138,00 0,00
Ohfevné vydejni vana dé&lend pojizdna
29 028,00 0,00
Ohtevna vydeini vana délen&d pojizdna
29 028,00 0,00
Chlazena vitrina samoobsluZna
38 708,00 0,00
plo&inovy veozik
1 044,00 0,00
plosinovy vozik
1 044,00 0,00
pleSinovy vozik
1 044,00 0,00
217 773,00 0,00
104 - Skolni kuchyné
12 - IM Hmotny
S - HIM- od 0 K& do 999,89 K&
vaha
158,10 0,00
vaha
758,10 0,00
sk¥Finn A
913,00 0,00
regal
768,00 0,00
regal
768,00 0,00
regal
768,00 0,00
regal
768,00 c,00
Stranka: 1/3



INVENTURNI SOUPIS celé evidence majetku dle mistnosti a skupin

180: 18620442

Nidzev org.:

Integrovana sfedni Skela tech.

Nazev slozky majetku

Pofizovaci cena

768,00

stil konferenéni
700,00

stolek pod stroj
839,48

stil restauralni
200,00

stlll restauracni
200,00

st1l restauratni
200,00
restauracéni
200,00

sthl

822 - kuchyne
12 - IM Hmotny

3 - HIM-Energ.stroje

Kotel UNIPAR-U2-E

66 400,00

e o e e e W e e e e e e e e e e = = -

- kuchyne
IM Hmotny

HIM-Pristroje

smaZicl sklopnad elektricka

B4 989,19

31 896,00

822 - kuchyné
12 - IM Hmotny

7 - HIM-Invenl&r

elektricky varny kotel

77 488,00

18567 - 80
11 628,00

Inv.&islo
Jedn.cena Kusil
119/5
768,00 1
1028/1
700,00 2
1029
839,48 A
1031/1
200,00 1
1031/2
200,00 1
1031/3
200,00 1
1031/4
200,00 1
Podsk.9: 14
Skup.12 30
Mist.104: 30
Mistnost
Skupina
Podskupina
9009
1
Podsk.3: 1
Mistnost
Skupina
Podskupina
8020
1
Podsk.5: 1
Mistnost
Skupina
Pecdskupina
9021
1
Podsk.7: 1
Skup.12: 3
Mist.822: 3
Celk. : 33

HELIOS Fenix Majetek,

fenix

Stranka:

2/3

Cbdobi: 06/2019
CZ-CBA/CC* Datum zaf.
Zist.cena Més.odpis
28.12.2012
768,00 0,00
28.12.2012
700,00 0,00
28.12.2012
839,48 0,00
28.12.2012
200,00 0,00
28.12.2012
200,00 0,00
28.,12.2012
200,00 0,00
28.12.2012
200,00 0,00
8 608,68 0,00
226 3B1,68B 0,00
226 3Bl,68 0,00
01.06.1992
0,00 0,00
0,00 0,00
28.93.15 29.06.2016
53 083,19 886,00
53 383, I9 886,00
Y5 12,2017
65 860,00 646,00
65 860,00 646,00
118 953,19 532,00
118 953,19 532,00
345 334,87 532,00
Tisk: 1.7.2019 9:35:31



INVENTURNI SOUPIS celé evidence majetku dle mistnosti a skupin
ICO: 1B620442 Obdobi: D6/2019

kola tech.

e

Nazev eorg.: Integrovand sFfedni

Inv.éislo Nazev sloZky majetku
Jedn.cena Kusi Fofizovaci cena Opravky Ztst,cena

Sestava je za tyto omezujici podminky:

odpovédna oscba = 251 - Kuchyné p. Randa

HELIOS Fenix Majetek, fenix Stranka: 3/2

Tisk: 1.7.201% 9:35:31






