NAJEMNI SMLOUVA
¢. 6440-MPS1-2019-006

NiZe uvedeného dne, mésice a roku, smluvni strany:

Ceska republika ~ Ministerstvo obrany

Sidlo: Tychonova I, 160 01 Praha 6 - Hrad¢any

ICO: 60162694

IDS: hjyaavk

DIC: CZ60162694

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, Na Piikopé 28, Praha 1

Cislo uétu: 19-22232881/0710, variabilni symbol 42484

Za kterou jedna: | - :s.pce vedouciho oddéleni investic Praha odboru
fizeni staveb Agentury hospodafeni s nemovitym majetkem, na zikladé povéfeni Ministra
obrany CR Ev. & 233/4-30/2018-7542, ze dne 16. prosince 2018, vydaného ve smyslu
ustanoveni § 7 odst. 2 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, v platném znéni

Kontaktni osoby:

ve v&cech smluvnich:

ve vécech provoznich:

Adresa pro doruéovani:

Agentura hospodafeni s nemovitym majetkem, Oddéleni uzemni spravy nemovitého majetku
Praha, Hradebni 772/12, P.O.Box &. 45, 110 05 Praha 1

(déle jen . pronajimatel*) na strané jedné

d

FK DUKLA Praha a.s.

zapsana v obchodnim rejstiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil B, viozka 12228

se sidlem Na Julisce 28/2, Praha 6 Dejvice, PSC 160 00

ICO: 27796388

IDS: 4ged5Smr

DIC: CZ27796388

Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., Vaclavské nam. 796/42, 114 07 Praha 1

Cislo Gétu: 35-9001860257/0100

Zastoupena: | EGNGNGNGNGNEEEEEEEE :cdsciou piedstavenstva a _
¢lenem predstavenstva

Kontaktni osoby:

ve vécech smluvnich:

ve vécech technickych

Adresa pro doruc¢ovani:
FK DUKLA Praha a.s., Na Julisce 28/2, 160 00 Praha 6 - Dejvice
(dale jen ,,ndjemce™) na strané druhé
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uzaviely v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obtansky zékonik
(dale jen ,,0Z*) a zakona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich (dale také jen ..ZMS™), ve znéni pozdéjSich predpisi, tuto smlouvu:

1.1.

1.2.

1.3.

2.1

2.2,

i,

Clének 1
ProhlaSeni pronajimatele a ndjemce

Ceska republika je vlastnikem nemovitych véci specifikovanych v &l 2. této smlouvy
a Ministerstvo obrany ma, dle zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jefim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich pfedpist, piisluinost hospodatit
s témito nemovitymi vécmi.

Najemce prohladuje, Ze¢ bude provozovat pronajaté nemovitosti na zakladé svého
zivnostenského opravnéni plné v souladu se zdkonem ¢&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni pozdé&jiich predpisi.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva fesi pouze ty plochy, stavby a prostory
ve stavebnich objektech, které jsou pifedmétem celoroéniho uZivani ndjemcem
za podminek specifikovanych touto smlouvou. Na uZivani ostatnich ploch, staveb a prostor
ve stavebnich objektech, které bude najemce uzivat pouze v dobé konani fotbalovych
zapasu, je uzaviena samostatna smlouva o soub&zném uzZivani.

Clinek 2
Pfedmét a uéel prondjmu

Pfedmétem prondjmu jsou touto smlouvou vymezené plochy, stavby a prostory
ve stavebnich objektech na Castech pozemkt p.¢. 2899/1 a 2899/3, zapsané v katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha,
na LV 4940, v katastralnim tzemi Dejvice, které jsou soudasti vojenského aredlu: Stadion
Juliska, oznaceného v centralni evidenci pronajimatele ¢, CE 00-06-22 (déle jen ,.Predmét
prondjmu).

Ucelem prondjmu je umoznéni celoro¢niho uZivani predmétu prondjmu pro tréninkovy
proces fotbalového A-tymu ngjemce.

Pronajimatel touto najemni smlouvou prenechava najemci predmét pronaymu, umistény
na &astech pozemki dle ustanoveni ¢l. 2 odst. 1 této smlouvy do uZivani, v rozsahu:

Prostorv v §atnové budové s nistavbou:

*15 -1. patro: mist. &. 103, 103a, 105, 105a, 105b, 108, 119 o podlahové plose 96,36 m’
mist. & 109, 110, 111, 112, 114, 115, 116 o podlahové plose 82,4 m*
mist. & 107 o podlahové plose 9.4 m’
-2. patro: mist. &. 211, 213 o podlahové plose 24,7 m2

Plochyv a stavby:

*13 - plocha u vych. tribuny (3 buiiky jako sklad materialu) o vyméfe 45m*

*14 - plocha u zapad. tribuny (1 domecek jako prodejna) o vymeéfe 15 m*

*7 - plocha v severozapad. rohu aredlu (1 buiika jako pokladna) o vyméte 10 m’
%17 - plocha v jihozapad. rohu arealu (1 burika jako stanek) o vymé&e 6,6 m’

#18 - plocha u vych. tribuny (umisténi techniky) o vyméfe 75 m’

*19 - plocha u budovy lizni (umisténi techniky) o vyméte 60 m’

Situaéni planek s ¢iselnym oznadenim (*...) zdkresu pfedmétu ndjmu je piilohou &. 1,
pidorysy jednotlivych podlazi Satnové budovy s nastavbou s vvzna¢enim pronajatych
mistnosti jsou ptilohou €. 2. a tvofi nedilnou soucasti této smlouvy. Najemce bere
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na védomi zakaz vstupu na ostatni zastavéné 1 nezastavéné pozemky a prostory arealu,
které nejsou pfedmétem pronajmu.

2.4. Predmét prondjmu vCetné prislusenstvi a soucasti tak, je uveden v €l 2. odst. 2.3. této
smlouvy byl do 30.6.2019 nijemcem uZzivan na zdklad€ najemnich smluv €. 00.06-P-467
ze dne 29.7.2015 a ¢ 6440-MPS1-2017-130 ze dne 27.10.2017. Najemce je seznamen
s jeho stavebné technickym stavem ke dni podpisu této smlouvy a stimto védomim
jej do ndjmu pfijima.

2.5. Nijemce ma pravo na nerusené uzivani a pokojnou drzbu pfedmétu najmu za podminek
dle této smlouvy za pfedpokladu, 7e bude plnit své zdvazky vii¢i pronajimateli
pro néj z této smlouvy vyplyvajici.

2.6. Najemce bude pfedmét ndgjmu uzivat v souladu s pravnimi piedpisy CR, za ttelem
uvedenym v €l. 2. odst 2. této smlouvy a nedovoli (zabrani), aby byl uzivan/spoluuzivan
jinymi osobami a nedovoli ani, aby jakymkoliv uzivanim pfedmét najmu utrpél §kodu,
¢i outrpély (ymu jiné osoby v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu. Pronajimatel
vyluéuje moZnost ziizeni podnajemniho vztahu nebo vypljcky k pfedmétu najmu jako
celku nebo jeho jednotlivym castem soucasné pronajimatel vyslovné vylu€uje moznost
pfevodu prava uZivat pfedmét najmu na jiny subjekt.

2.7. Smluvni strany prohladuji, Ze pfedmét naymu shledaly zpisobily k zahdjeni realizace jeho
ucelu.

2.8. Pfedmétem této ndjemni smlouvy je i poskytovéni sluZeb a médii (el. energie, vodné
a sto¢né atd.) pronajimatelem ndjemci. Najemce na zaklad¢ této ndjemni smlouvy bude
hradit naklady pronajimatele spojené s poskytovanim sluzeb a médii.

Clinek 3
Doba pronajmu
3.1. Najem zaloZeny touto smlouvou se uzavird na dobu uréitou poéinaje dnem 1.7.2019
a konce dnem 30.6.2023.
3.2 Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bude pfedmét najmu uzivat pouze v dale
uvedeném rozsahu:

Mistnost &islo/plocha Doba Cas vyuziti
(*... viz ptiloha £&. 1, situaéni planek) vyuZiti
Prostory v $atnové budové s ndstavbou

103, 103a, 105, 1054, 105b, 108, 119 *15 | celorotné 365 dni
109, 110, 111, 112,114, 115,116 *15 | celorolné 365 dni
107 *15 | celorotné 365 dni
211,213 *15 | celorotné 365 dni

Plochy a stavhy
Plocha u vych. tribuny *13 | celoro&né 365 dni
Plocha u zapad. tribuny *14 | celorofné 365 dni
Plocha v severozapad. rohu aredlu *7 celorofné 365 dni
Plocha v jihozdpadnim rohu aredlu *17 | celoroné 365 dni
Plocha u vych. tribuny *18 | celorogn& 365 dni |
Plocha u budovy ldzni *19 | celoroéné 365 dni |

Clanek 4

Najemné

4.1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli ro¢ni ndjemné ve vysi 120 281,40 Ké. Smluvni
strany v souladu s ustanovenim § 27 odst. 3 zakona ¢. 219/2000 Sb. sjednavaji vysi
najemného jednotlivych, najemcem uzivanych prostor, ploch a staveb (*... viz pfiloha ¢&.
1 a ptil. &. 2) takto:
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mistnost ¢./prostory m’ doba vyuiiti | poéet dni ! Ké&/m?/rok Ké&/rok poznamka
1

§atnové budova - 1. patro ‘

103,103a,105,105a,105b,108, 96,36 | celorotné 365 | 416 40 085,80 |

119 *15 _

109,110,111, 112,114, 115,116 | 82,4| celorotné 365 416 34 278,40
*15 ,

107 *15 94| celorotng | 365 416 3 910,40

§atnovd budova - 2. patro

211,213 *15]  24,7] celorotné | 365 | 844 20 846,80 |

astatni prostory

plocha u vych. tribuny *13 45| celoroéné | 365 100 4 500,00

plocha u zapad. tribuny  *14 15 celoroéné | 365 100 1 500,00

plocha v severozap. rohu aredlu 10f celorotné | 365 100 1000,00
*7 I

L

plocha v jihozapad. aredlu 6,6 celorotng : 365 100 660,00
*17 B

Plocha u vych. tribuny 75| celorotné 365 100 7 500,00
*18

Plocha u budovy lazni 60| celorotné 365 100 6 000,00
*19

Celkem 120 281,40

Clanek 5

Poskytovani sluzeb a médii
5.1. Pronajimatel bude poskytovat ndjemci tato plnéni a sluzby, spojené s piedmétem najmu:

Druh plnéni Zpusob sjedniani roéni t Vyse roéni Uhrady za plnéni
spotireby i spotieby
Dodévka elektrické | Vypodiem - ptiloha &. 4 1 52 5%4,36 kWh
energie l vgetné tribuny
46 855,24 kWh | Uhrada bude najemci fakturovana
mimo tribuny vzdy, kdy bude k dispozici faktura
Dodavka vody a stofne Vypoéiem - pfiloha &, 4 314,84 m3 od dodavateli, nejpozdeji &tvrtletng
Dodavka tepla Vypodtem - pkiloha &.4 178,23 Gl danovym dokladem.
Odvoz smésného | Nadoba o objemu 120 litrd 52 svozil
komunaélniho odpadu s odvozem 1X tydne

§5.2. Ceny poskytovanych pln&ni si strany sjedndvaji ve vysi skuteénych nakladi
pronajimatele. Sjednana cena bude pfi vyuétovani vypodtena na zakladé v bod€ 1 tohoto
&lanku sjednané vyse spotfeby a jednotkovych cen pronajimatelovych dodavatell plnéni.
Pronajimatel si nebude k témto cendm uStovat 74dny zisk, pouze cenu skuteéné
poskytnutych plnéni.

5.3. Pronajimatel je dale opravnén fakturovat najemci nize uvedené dosud znamé, resp.
pfedvidatelné naklady. dle skute¢ného plnéni, spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu.
Vyuctovaci obdobi je vzdy v ramci kalendainiho roku (tj. od 1.1. do 31.12.) nejpozdé&ji do
31.3. daného roku se stavem k 31.12. predchazejiciho roku:
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. ; Z 2 fakturaéni ]
poskytované sluzby doba poskyitnuti zplisob ihrady/rok obdobitrok ihrada

dodavka tepla bude fakiurovana na zaklade

faktury provozovatele vyménikové stanice | roéni

dle pozadavku | AS-PO zabezpecujici vyrobu tepla pro vylctovani dle
ndjemce vytapeént hraci plochy; faktury

Vyudtovani se v pfipadé nevyuzivani provozovatele

sluZby nevystavuje.

vytapéni travniku 100%

udrZba travniku - naklady
na celkovou tdrzbu T'yto naklady budou feSeny trojstrannou
travoiku (sekani, hnojeni, celeroéng smlouvou mezi pronajimatelem, ndjemcem
nakup travnat¢ho osiva a poskytovatelem sluzby.

atd.)

roéni

a
vyldtovani W2

Dodévka vody bude fakturovana

dle klimatickych | pronajimatelem na zakladé odedtu roéni
podminek podruZzného vodoméru umistnéného u vyudtovani

travniku hFiste,

zalévéani travniku 50%

Pronajimatel je dale opravnén vyiétovat
ndjemci pomémou Cast nakladd ve vysi

| 90% spojenych s poskytovanim pinéni,
pokud prokazatelné vznikly v dob#
Opravy v&. havarii - . platnosti této smlouvy a jsou nezbytné
Opravy souvisgjici s : k zajidt€ni dodavek sjednanych plnéni.
prondjmem osvétleni celorogné Vy#e naklady, kreré ponese ndjemee, se
hiisté v&. havarijnich sjedndva timto pomérem mezi celkovym
(kabely, stoZary osvétlend) plnénim poskytovatell plnéni sjednanou
vy§i spotfeby ndjemce. Tyto ndklady budou
ndjemci fakturovany samostatnou fakturou.
Vyuétovani se provadi pouze v pfipadé
vyuZivani osvétleni.

ro¢ni

9
vylétovani %

| Pronajimatel je dale opravnén vyadtovat
nijemci pomérnou ¢ast ndkladi ve vysi
90% spojenych s poskytovanim pln&ni
(napk. periedické ¢i mimotadné revize
revize - ocelovych zafizeni, naklady spojené s odstranénim rodn
konstrukel, stoZar(, celoroéné zavad na zafizenich), pokud prokazatelné g ,ﬂg - 90%
elektrorevize. vznikly v dobé platnosti této smlouvy a jsou atienan]
nezbytné k zajisténi dodavek sjednanych
pln&ni.

Vyuétovani se provadi pouze v ptipadé
vyuZivani osvétleni.

Pronajimatel je dale opravnén vyuétovat
najemci pomérnou &4dst nakladil ve vysi ,
celoroéné 90% spojenych s poskytovanim plnéni. :ot‘,,m ol 90%
Vylétovani se provadi pouze v pfipadé VP
vyuZivani osvétleni.

bézna udriba (vyména
vybojek atd).

5.4. Pro zalivku travniku a vytapéni travniku zajist'uje pronajimatel dodavku tepla teplovodni
¢asti od predavaciho mista Prazské teplarenské a.s. ke vstupu topné vody do vymeéniku
Laval voda-glykol. Provozovani glykolove ¢asti vytapéni travniku si zabezpeduje ndjemce
sam na své naklady. K provozovani této ¢asti vytapéni (zejména vstup do vyménikové
stanice) poskytne pronajimatel pottebnou souinnost.
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6.1.

6.2.

6.3.

0.4.

6.6

.

7.1,

¢. 6440-MPS1-2019-006

Clinck 6
Platby dani, ndjemn¢ho, sluzeb a médii

Nijemné je ve smyslu ustanoveni § 51 odst. 1 pism. f) a § 56a zakona
¢. 235/2004 Sbh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisi osvobozeno
od DPH bez naroku na odpocet dane.

K vyuétovani plnéni a sluzeb bude pfipoCtena zakonna sazba DPH platna v dobé
poskytnuti zdaniteiného plnéni. Pokud v pribéhu trvani této smlouvy dojde ke zméné
v zakonné sazbé DPH, sjedndvaji smluvni strany, Ze takovato zmé&na nevyZaduje uzavieni
dodatku ke smlouvé, a od u¢innosti takové zmeény v sazbé DPH se ji strany budou fidit.
Pronajimatel je ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 3 a § 9 odst. 4 zakona &. 338/1992 Sb.,
o dani z nemovitych véci, v platném znéni, povinen platit dafi z nemovitosti. Smluvni
strany se dohodly. Ze ndjemce nahradi pronajimateli Castku jim zaplacenou na dani
z nemovitosti, které jsou pfedmétem pronajmu podle této smlouvy. Pronajimatel pfizna
a do 31. 5. kalendainiho roku zaplati stanovenou dan, takio uhrazenou dan poté
prongjimatel vyfakturuje najemci a ten fakturovanou nahradu zaplacené dané
pronajimateli uhradi s Ihiitou splatnosti 21 dni ode dne doruceni ptislusné faktury.
Ctvrtletni ndgjemné ve vysi 30 070,35 K& dle ¢l. 4 odst. 1 této smlouvy, je splatné
v pravidelnych &tvrtletnich splatkach, vzdy nejpozdéji 15-tého dne prvého mésice
kalendafniho ¢&tvrtleti za néZ se najemné plati, a to bezhotovosinim pfevodem na Gcet
pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy.

Platba je povaZovana za uhrazenou dnem pfipsdni na ucet pronajimatele. Pro pfipad
prodleni s placenim ndjemného a sluzeb sjednavaji smluvni strany smluvni tUrok
z prodleni ve v¥§i stanovené v souladu s nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se uréuje
vy$e uroku z prodleni a ndkladi spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje odména
likvidatora, likvidaéniho spravce a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a
upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstfikin pravnickych a
fyzickych osob. K takto stanovenému uroku z prodleni bude pfipo¢tena nahrada nakladu
spojenych s uplatnénim pohledavky ur¢end v souladu s uvedenym nafizenim vlady.
Poc¢inaje rokem nasledujicim po roce podpisu této smiouvy vzdy s aéinky od 1. ledna
piisludného roku bude sjednand vy$e ndjemného kazdoroéné upravovana dosaZenym
indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nékladl za poslednich 12 mésict pfedchoziho
roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim Gdajem pro apravu vyse ndjemného je
dosaZeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich ndkladd za pfedchozi rok, zvetejnény
Ceskym statistickym Gfadem (ddle jen ,,CSU“) v Aktudlni statistické informaci CSU
za ptedchozi rok uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse
najemného bude najemci oznamena doporuc¢enym dopisem.

Clének 7
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén a najemce je povinen strpét provadéni periodickych kontrol
pfedmétu najmu povéfenymi zastupci pronajimatele. Provedeni kontroly bude ndjemci
oznameno nejméné 2 dny pfedem. Po provedeni kontroly bude kontrolujicim subjektem
sepsan zapis o kontrolnich zjisténich, jehoz jeden vytisk bude kontrolujicim subjektem
oproti podpisu pfedan odpovédnému zistupci najemce. Najemce je povinen neprodleng
nejpozdéji viak do 7 dni ode dne pfedloZeni Zapisu o kontrolnich zjisténich odstranit
vady v zdpise uvedené pripadné ozndmit pronajimateli zavazny objektivné odivodnény
termin odstranéni zdvad, nedodrZeni této povinnosti pfedstavuje podstatné poruseni
povinnosti ngjemce.
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7.2. Najemce je po celou dobu platnosti této ndjemni smlouvy povinen:

a) zdrzet se jednani, které by ohroZovalo bezpetnost zdravi nebo Zivoty osob anebo
majetku. Zdrzet se téZ takového jednani, kterym by byly ohroZeny prava a opravnéné
zajmy tfetich osob.

b) pii uzivani pfedmétu najmu dodrzovat pravni pfedpisy a daldi platné normy v oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, dodrZzovani pfedpist v oblasti hygieny, ochrany
Zivotniho prostfedi, odpadového hospodafstvi a pozarni ochrany. Odpovidad za
viechny pfipadné 3kody vzniklé v disledku porudeni této jeho povinnosti. PoZzirni
dozor ve smyslu § 85a zakona €. 133/1985 Sb., o poZarni ochran€, ve znéni pozd¢jsich
predpisi, vykonavd ve vojenskych objektech Vojensky poZarni dozor Sekce dozoru a
kontroly MO. Néjemce je povinen poskytnout mu souéinnost pro vykon jeho ¢innosti
vrozsahu § 31 zakona, zejména jeho zaméstnancim umoZnit vstup a vjezd do
pronajatych prostor v pfipadé zjistovani pfi€in poZari a kontrolu dodrZzovani
povinnosti stanovenych pfedpisy o pozarni ochrané.

7.3. Najemce je opravnén:

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.
9.2.

9.3.

¢. 6440-MPS1-2019-006

a) Pii plnéni svych povinnosti ndjemce vyzadovat od pronajimatele potfebnou sou¢innost
nezbytnou k tomu, aby vykon jeho uZivaciho prava neby! ruSen pronajimatelem ani
tictimi osobami

b) Pozadovat od pronajimatele odstranéni v souladu s touto smlouvou oznamenych zavad
na predmétu pronaimu pokud brani najemci v uzivani a jsou svou povahou nad rozsah
bézné udrzby, kterou provadi najemce

¢)
Clanek 8
Zmény, udrzba a ipravy pfedmétu najmu
Najemce neni opravnén provadét jakékoliv zmeény i Gpravy pfedmétu najmu a jeho

souc¢asti, pokud neobdrzi predchozi pisemny souhlas pronajimatele, piicemz je ndjemce
povinen pfi provadéni téchto oprav ¢&i Uprav dodrZzovat pokyny pronajimatele uvedené
v jeho pisemném souhlase. Pokud na pfedmétu najmu vznikne vada branici jeho uzivani
ke sjednanému G¢elu, pak je nijemce povinen bezprostiedné po zjisténi této skutednosti
oznamit charakter vady pronajimateli a pronajimatel je povinen tuto zavadu odstranit pfed
konanim nejbliz§iho soutézniho utkéni (pokud bude ozndmend vada v této lhutd
odstranitelnd).

Najemce se zavazuje provadét na vlastni ndklady a odpovédnost béznou idrZzbu a drobné
opravy piedmétu najmu véetné letniho i zimniho uklidu (viz pfiloha £.3 této smiouvy).
Pokud najemce s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele provede zmény ¢&i
upravy na pfedmétu najmu, pak tyto zasahy provadi na vlastni naklady a nema po ukonéeni
najemniho vztahu pravo pozadovat jejich kompenzaci od pronajimatele.

Clinek 9
Odpovédnost za ijmu a FeSeni Skod
Najemce bere na védomi, Ze pfedmét ndjmu neni ze strany pronajimatele pojistén.
Nijemce odpovidd za Gjmu zplsobenou pronajimateli a tfetim subjektim v souvislosti
s touto smlouvou v dob& trvdni ndgjmu na pfedmétu najmu, jakoZ i na jiném majetku
pronajimatele nebo tretich subjekti. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen
v pfipad¢ vzniku jakékoli 3kody na predmétu ndjmu neprodlené jeji vznik oznamit
pronajimateli a bez zbyte¢ného odkladu j1 pisemné specifikovat. V souvislosti s plnénim
této smlouvy ndjemce odpovida za 4jmu zplisobenou pronajimateli 1 jinym osobam jeho
vlastnim jednanim, jednanim jeho zaméstnanci ¢i jeho zastupct nebo tfetich stran.
Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze pronajimatel neodpovida za $kodu na vécech
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vnesenych ndjemcem a tietimi osobami. Najemce dale pfebird plnou odpovédnost
za Skody na majetku pronajimatele ¢i tretich osob, zavinéné Géasiniky tréninku (divaci,
hra¢i) a zavazuje se jimi zpusobené Skody na majetku neprodlené po jejich zjisténi
na viastni ndklady odstranit uvedenim poskozeného majetku do puvodniho stavu. Najemce
je ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisii osobou odpovédnou za priubeh tréninku.
9.4. Najemce je povinen ufinit vSechna opatfeni, aby se nasledky poskozeni omezily
na neyjmendi moZnou miru a aby bylo pronajimateli umoZnéno uplatnit pfipadné naroky
na nahradu zplsobené 0jmy vici tfetim osobam a vi&i pojistovns.

9.5. Pfi vzniku Skodni udalosti, ktera nastala za okolnosti nasvédéujicich spachani trestného
&inu nebo ptestupku, je ndjemce povinen neprodlené ozndmit udalost Policii CR. Vznik
jiné 3kody neZ v disledku okolnosti naznaéujicich spachani trestného &inu & pfestupku
na majetku ve vlastnictvi pronajimatele je najemce povinen neprodlené pisemné ozndmit
pronajimateli. Souasné je povinen zaslat pronajimateli kopie vefkeryeh vyhotovenych
dokumentti, zejména zdpisu o vzniku 3kodni udalosti, popfipad® pisemny protokol
vyhotoveny policii, atd.

Clanek 10
Skonceni najmu
10.1. Tato smlouva a s ni spojené pravo najmu zanika:

a) Uplynutim doby najmu.

b) Dohodou smluvnich stran.

¢) Vypovédi podle ustanoveni § 2308 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.

10.2. Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu ukongit pisemnou vypovédi bez vypovédni lhity
z dale uvedenych duvoda:

a) Najemce je v prodleni s uhradou najemného nebo odebiranych sfuzeb a médii
a dluznou Castku neuhradi ani do 30 kalenddinich dni po dni doru¢eni upominky
najemci.

b) Néajemce bez souhlasu pronajimatele pfenecha predmét najmu do podngjmu,
pfevede pfedmét najmu, vypi¢i jej ¢i umoZni jeho uZivani ¢i spoluuzivani teti
osobou

¢) Najemce poruduje podstatnym zpusobem své povinnosti stanovené touto
smlouvou. Za poruSeni povinnosti ngjemee podstatnym zpiisobem se povazuje:

e Ze uziva pfedmét nagjmu k jinému uUcelu, nez ktery je sjednan touto
smlouvou,

e neumoZni pronajimateli provedeni kontroly podle ustanoveni &l. 5 odst.
1 této smlouvy,

¢ neodstrani ve lhit€ 7 dni ode dne pfedloZeni Zapisu o kontrolnich
zjiSténich podle ustanoveni ¢l. 7 odst. 1 této smlouvy vady v zapise
uvedené (pokud jsou do 7 dnl odstranitelné) nebo v témZe terminu
nenavrhne objektivné odivodnény termin jejich odstranéni.

d) Zahajenim insolvenéniho fizeni s najemcem podle zakona ¢ 182/2006 Sb.,
o uapadku a zpuisobech jeho feseni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdé&jsich
predpist. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé vyhlaseni insolvenéniho #izeni
proti najemci se dnem jeho vyhlaseni stivaji splatnymi vechny dosud nesplatné
pohledavky pronajimatele za ndgjemcem.

10.3. Obecna vypovédni lhita je dohodou smluvnich stran uréena v délce Sesti mésici, ktera
pocne béZet prvnim (1.) dnem kalendainiho mésice nasledujictho po datu doruéent
vypovédi druhé smluvni strané.
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10.4. Ukongi-li néktera ze stran tuto smlouvu zplsobem a za podminek v ni ujednanych
najem skon¢i uplynutim posledniho dne vypovédni lhity a v piipadé vypovédi
bez vypovédni Ihuty dnem doruceni vypovédi.

10.5. Vypovéd se dorucuje postou, doporucene, na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.
V ptipadé zmény adresy je ndjemce povinen tuto skutenost oznamit pronajimateli,
a to ve lhité pén dni.

10.6. Smluvni strany berou na védomi, Ze uinky dorueni nastanou i tehdy, jestlize posta
zasilku s vypovédi vrati pronajimateli jako nedoruéitelnou, zejména proto, ze se adresat
odstéhoval bez udéni adresy, svym jednanim doruceni zmafil, jeji pfijeti odmitl apod.
Den doruéeni takovéto vracené zasilky pronajimateli se povazuje za den jejiho doruéeni
najemci.

10.7. Jako nahradu za bezesmluvni uZivani pfedmétu najmu (nebo jeho &asti) ndjemcem
po skonCeni najmu nebo zaniku smlouvy, zaplati ndjemce pronaimateli Castku
bezdivodného obchaceni odpovidajici nagjemnému za dobu bezesmluvniho uZivani,
nebude-li pisemné dohodnuto jinak.

10.8. Najemce je povinen nejpozdé€ji v den skonéeni ndjmu predat pronajimateli predmeét
najmu fadné uklizeny a upraveny ve stavu odpovidajicim piiméfenému opotfebeni
uzivanim v souladu s Gelem prongymu dle této smlouvy, Najemce je povinen nejméné
5 dni ptede dnem poZadované piejimky vyzvat kjejimu provedeni zastupce
pronajimatele, kterym je pro ucely piejimky pfedmétu najmu Provozni stiedisko 0014
Praha. Pfedani a pfevzeti formalné prob&hne podpisem pisemného oboustranné
potvrzeného protokolu o pfedani  a ptevzeti s uvedenim stavu preddvaného majetku ke
dni predani. Najemce je v piipadé ukonéeni této smlouvy vypovédi bez vypovédni Thity
vyklidit pfedmét ndjmu nejpozdéji ve [huté | meésice ode dne ukonéeni smlouvy.

10.9. Nijemce je oprdvnén ukoncit tuto smlouvu pisemnou vypovédi bez vypovédni lhity
z duvodu insolvence, likvidace ¢i konkurzu,

Clanek 11
Smluvni pokuty

11.1. Smluvni strany sjedndvaji pro pfipad poruSeni smluvnich povinnosti tyto smluvni
pokuty:

a) V pfipadé prodleni ze strany ndjemce se splnénim terminu vraceni pfedmétu ndjmu
ve stavu sjednaném v této smlouvé protokoldmé zpét pronajimateli ve smyslu
ustanoveni &l 10 odst. 8 této smlouvy zaplati pronajimateli kromé nahrady
za bezesmluvni uzivani pfedmétu najmu podle ustanoveni €l. 10 odst. 7 této
smlouvy i smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢. Pokud nedojde k vraceni piedmétu
najmu ve stavu sjednaném v této smlouvé protokolarné zpét pronajimateli ani do 5
dnu ode dne skonceni najmu, zaplati najemce pronajimatel smluvni pokutu
ve vy§i 3.500,- K¢ za kazdy nasledujici den prodieni.

b) V pfipadé porudeni povinnostl najemce podle ustanoveni ¢l. 7 odst. 2 této smlouvy
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i 3.500,- K¢
za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti a pii opakovaném poruSeni této povinnosti
7.500,- K¢.

11.2. V piipadé vzniku prava uplatnit viéi druhé smluvni strané smluvni pokutu vystavi
opravnéna smluvni strana smluvni pokutu se lhiitou splatnosti 30 dni ode dne jejiho
doruceni povinné smluvni strané. Smluvni pokuta se povazuje za uhrazenou okamzikem
ptipsani fakturované ¢astky na acet strany opravnéné uvedené na faktufe.

11.3. Krom¢ smluvni pokuty a nahrady nakladu spojenych s jejim uplatnénim zaplati strana,
kterd porudila svou povinnost, druhé smluvni strané nahradu piipadné Gjmy vzniklé
porusenim povinnosti zajisténé smluvni pokutou.
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Clének 12
Reseni sporii
12.1. Jakékoli spory vzniklé z pravnich vztahil na zakladé této Smlouvy budou prednostné
feseny smirnou cestou, pokud nebude dosazeno dohody, predlozi smluvni strany takovy
spor k feseni pislu§nému soudu podle pravniho fadu Ceské republiky.

Clanek 13
Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze vztahy v této smlouvé neupravené se fidi ZMS a OZ.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze ptipadné spory, které nebudou vyfeseny dohodou,

budou feSeny pied soudem obecné¢ prislusnym dle sidla pronajimatele.

13.2. Ndjemce neni opravnén zcela ani zCasti postoupit na tfeti osobu zadné ze svych prav,
ani Zzadny ze svych zavazkd plynoucich z této smlouvy bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

13.3. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel ve smyslu ustanoveni &l. 6 odst. 1 pism. b)
Natizeni evropského parlamentu a rady (EU) 2016/679 o ochrang fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich tdaji a o volném pohybu téchto Udaji
a o zrudeni smémice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich ndaji, dale jen
»GDPR*) a ustanoveni § 5 odst. 2 pism. b) zdkona €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich
Udajit a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisi, shromazd'uje
a zpracovéva jeho osobni udaje, a to za uCelem realizace této smlouvy, Jiné vyuziti
se vyluCuje. Pronajimatel ve smyslu vyse uvedeného nafizeni nijemce informuje, Ze ma
pravo na informace a svobodny piistup ke zpracovavanym oscobnim udajum, pravo
na opravu zpracovavanych osobnich Gdaju v pfipadé jejich zmé&ny, pravo Zidat o vymaz
osobnich Gdaji po skonfeni uZivaciho vztahu, pravo na omezeni zpracovani osobnich
udajii, pravo na prenositelnost, tj. poskytnuti shromazdénych osobnich dat jinému
subjektu na zakladé zadosti, pravo vznést namitku proti zpracovani osobnich dat a pravo
podat stiznost na pochybeni pfi zpracovani osobnich dat pfislusnému dozorovému
organu.

13.4. Smiuvni strany se zavazuji zachovavat mlcenlivost o skute¢nostech, o nichz
se dozvédély v souvislosti s plnénim této smlouvy a nesdélovat je tfetim stranam.
Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je ve smyslu § 2 odst. 1 zédkona €. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&jsich predpisf, povinnym
subjektem a souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v reZzimu tohoto zédkona.

13.5. Tuto smlouvu ize platné ménit pouze pisemnymi, vzestupné éislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

13.6. Tato smlouva nabyva G&innosti dnem uvefejnéni v registru smluv podle zakcna

&. 340/2015 Sb., o zvlditnich podminkach G€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani

téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv).

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied podpisem pieéetly a stvrzuji, ze byla

uzaviena po vzajemné shod¢ na jejim obsahu, podle jejich pravé svobodné vile, uréité,

vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

13.8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou dale jeji pfilohy, a to:

Priloha & 1: Situaéni planek pfedmétu pronajmu s vyznafenim pronagjatych prostor
a dasti pozemku:

Priloha ¢&. 2: Pudorysy jednotlivych podiazi Satnové budovy a nastavby s vyznaenim
pronajatych mistnosti.

Pfiloha & 3: Dohoda ke smlouvé £.6440-MPS1-2019-006 o vymezeni pojma béZna
udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu.
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Pfiloha €. 4: Vypocet spotfeby energii.
13.9. Tato Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech o 11 stranach a 4 piilohich, z nich
pronajimatel obdrZi tfi stejnopisy a najemce dva stejnopisy.
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Ptiloha €. 3 k Najemni smlouvé &. 6440-MPS1-2019-006

Vymezeni pojmi béznd adrZba a drobné opravy souvisejici s uZivanim piredmétu ndjmu

W

CL 1

Tato piiloha vymezuje pojmy béZna GdrZzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim jako
¢innosti, které provadi a hradi najemce.

L9
Bé&Zna udrzba

Bé&znou ddrzbou se rozumi udrZovéani a ¢isténi vietné zafizeni a vybaveni, které se provadi
obvykle pfi deldim uzivani. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a CiSténi
podlah v&etné podlahovych krytin, obklada stén a ¢isténi zanesenych odpadi az ke svislym
rozvodiim. Dale se béZnou Gdribou rozumi pravidelné prohlidky a ¢iSténi predmétu
uvedenych v &l. 3, kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim,
kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.

CL3
Drobné opravy podle véeného vymezeni (tyka se pouze soucasti predmé€tu najmu)
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeny:

a) Opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahu a list,

b) Opravy jednotlivych ¢asti dvefi, kovani, klik, vymény zamkd, véetné elektronického
otevirdni vstupnich dvefi a opravy kovéni, klik, rolet a zaluzii u oken zasahujicich do
vnitfntho prostoru

¢) Vymény elektrickych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci, zasuvek,
jisti¢l, zvonkl, domdcich telefoni, zasuvek rozvodi datovych siti, signéld
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vimény zdroju svétla v osvétlovacich
zatizenich slouzicich k otevirani vechodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek
a spina¢i ventilace, klimatizace a centrdlnfho vysavale, opravy elektronickych
systému zabezpeceni a automatickych hldsi¢a pohybu,

d) Vymeény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru

¢) Opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifona a lapact tuku

f) Opravy a certifikace méfidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani
ndkladi na vytapéni a opravy a certifikace vodomért teplé¢ a studené vody, opravy
hlasi¢ti pozdru a hlési¢t koufe, opravy reguldtori prostorové teploty u systémui
vytapéni umoZiiujicich individualni regulaci teploty,




ClL 4

1) Za drobné opravy se dile povaZuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych
uzaveérek, misicich baterii, ohfiva¢u vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, diezi,
splachova¢i. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy radiatoru a
rozvodu ustfedniho topeni.

2) Za drobné opravy se povazuji rovneéz vymeény drobnych souéasti predmétu uvedenych

v odst.1
Pronajimatel Néajemce
Ceska republika — Ministerstvo obrany FK DUKLA Praha a.s.

Jo & / o

W x

povéfeny fizenim

Pavel VANDAS

¢len pfedstavenstva




Ptiloha ¢. 4 k Najemni smlouvé ¢. 6440-MPS1-2019-006
Vypocet spotieby energii a sluzeb,

ktery bude ndjemcem uhrazen dle nasledujiciho propoétu na zdkladé smlouvy o nijmu &
6440-MPS1-2019-006, €. 5 bod 1)

Vypocet spotieby elektrické energie

Osvétleni

(Satny, kancelafe, klubové zatizeni, tribuna) 6231,38 kWh — s tribunou
542,56 kWh — bez tribuny

Virivka

1,5 kW na cyklus x 9 cykli x 15 dni 202,50 kWh

Chladnicky

2 lednice x 0,9 kW denniho piikonu x 365 dnt 657,00 kWh

| lednice x 2,4 kW denniho piikonu x 365 dnu 876.00 kWh

Pocitaé

1 potita¢ 0.35 kW x 8 h x 253 dni 708,40 kWh

Klima VIP salonek

10 kW x60h 600,00 kWh

Terminal

| terminal 0,136 kW x 30 h 4,08 kWh

Prani + suSeni pradla

2 pratky + 1 sudicka 48 kW x 3 cykly za den x 1,5 délka cyklu x 20 dnti v mésici x 10 m&sici
43 200,00 KkWh

Zavodni centrum

ozvuceni 2,5 kW x 2 hodiny x 15 dni 75,00 kWh

Spotieba elektrické energie ini za rok 52 554,36 kWh s tribunou, resp. 46.855.24 kWh

bez tribuny

Vypocet spotieby vodného a stoéného dle vyhlasky €. 428/2001 Sb., je specifick
spotieba za pouziti WC 0,056 m3 a sprchovani 0,12 m3 na osobu a den (z toho 1/3 tvoii tepla
voda).

Pocet osob 32 muzstvo + 3 trenéfi a 2 funkcionafi

Vypocet 35 osob x 0,056 m3 = 1,96 m3 x 15 dnt = 29,4 m3 /‘WC/
Vypocet 2 osoby x 0,056 m3 = 0,112 m3 x 253 dnti = 28,34 m3 /WC/
Vypocet 32 osob x 0,12 m3 = 3,84 m3 x 15 dnii = 57,6 m3 /sprcha/

Prani: 6 pradek za den x 20 dnil v mésici x 10 m&sicii x 0,08 m3 na prani = 96 m3 /prani
dresu/

Spotfeba vody na toaletu pii fotbalovych zapasech:
Primema névitéva na zépas je 500 lidi
Spotfeba na Clovéka za dobu konani zépasu (0,056 m3 / 24 hod) x 2 hod za zapas =

0,0046 m3

Spotieba za zapasy 500 lidi x 0,0046 x 15 =34,5 m®

Spotieba vodného a stoéného ini za rok 245.84 m3







