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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZiCi PODNIKANT{

1. Tereza Bieclav, pfispévkova organizace,
se sidlem Pod Zamkem 2881/5, Beclav
IC: 13691163, DIC: CZ13691163

Zastoupena feditelem panem Ing. Radkem Hrdinou
bankovni spojen: it sl SNSRI

email:
dale jen ,,pronajimatel” na strang jedné,

2. Miroslav Juradek
s sidlem Pod Zamkem 2881/5, Bieclay
IC: 87415488, DIC: CZ8212287039
email:
dale jen ,,ndjemce* na strand druhé,

Pronajimatel a ndjemce dale jen ,smluvni strany*

se na zakladé¢ shody o viech niZe uvedenych ustanovenich dle § 2201 a nasl. (zejména § 2302
a nasl) zdkona & 89/2012 Sb., obcansky zikonik, dohodly o ndjmu prostoru slouziciho
podnikani, na této:

niajemni smlouvé:

I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén naklddat s majetkem Mésta Bieclav, ktery je
vyhradnim vlastnikem budovy C.p. 2881 stojici na pozemku parc.é.st. 3869 v kat. uzemi
Bfeclav, obec Bieclav, vie zapsano vLV & 10001, vedenym u Katastralniho tifadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav,

IL.
Predmét a videl pronajmu

Pronajimatel prohlasuje, e ptedmét n4jmu je svym stavebné technickym uréenim vhodny pro
uvedeny ti¢el ndgjmu podle této smlouvy a toto jeho uZivani odpovida charakteru predmétu .
ndjmu a je ve stavu zpiisobilém ke smluvenému uzivani, : .

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou za najemné do néjmu prostor slouZici podnikani pro
vykon podnikatelské &innosti — restauradni ¢innost o celkové vyméte 315 m2 a spole¢nych
prostor o celkové vyméfe 59 m2, nachazejicf se v I. NP ve vy3e uvedené budova.

Umisténi pfedmétu najmu je zakresleno v situagnim planku, ktery je ptilohou &. 1
a nedilnou soucasti této smlouvy. Ptipadn4 odchylka ve vyméte pronajatych prostor nema4 vliv



na vypofet nijemného. Nijemce se zavazuje zabezpelit a dodrZovat platné piedpisy
s provozovanim skladovacich prostor a uvedenym druhem zbo,

Néjemce predmétné prostory slouici podnikdni do ndjmu piijima za Glelem slou¥ici
podnikéni ndjemce a zdroveii se zavazuje za uZivani pfedmétu najmu platit najemné,

II1.
Doba ndjmu, ukon&eni najmu
i) R

1. Tato n4jemni smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1.7.201 9 d0%0.6.2021.

2. Pronajimatel timto poskytuje najemei pravo a opei na prodlouZeni najemni doby na 2
nasledujici obdobi, kazdé po 2 letech, a to za stejnych podminek a ustanoveni uvedenych v
této smlouvé. Pokud najemce nebo pronajimatel pisemn& 90 dni pred uplynutim najemni
doby, ptipadn jejiho prodlouZeni nebo obnoveni neozndmi druhé smluvni stran& zamér
ukonéit smlouvu, bude smlouva prodlouZena automaticky o dal3i obdobi dvou let.

. 3
3. N4jem na dobu urgitou skonéi:
a) uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan,
b) pisemnym ujednanim (dohodou) obou smluvnich stran,
¢) pisemnou vypovédi za podminek stanovenych touto smlouvou

4. Pronajimatel miZe vypovédét tuto smlouvu z téchto ditvodi:

a) najemce UZiva prostory v rozporu s udelem najmu sjednanym touto smlouvou, nebo

b) ndjemce je o vice ner 1 mesic v prodleni s placenim najemného nebo Fadnd
vyuctované uhrady za sluzby, jejich? poskytovéani je spojeno s ndjmem, nebo

¢) najemce pfenecha prostory nebo jejich &ast do podnéjmu tieti strang bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, nebo

d) najemce nenapravi porudeni této smlouvy, které napliiuje kterykoli z vyse uvedenych
divodi pro vypovéd této smlouvy v primétené Ihiitg, kterd viak nebude krat$i, nez 30
dnt, od obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele specifikujici zavadné jednani najemce
a soucasn€ upozoriiujici na moZnost vypovédi této ndjemni smlouvy dle tohoto &lanku
smlouvy.

5. Néajemce miize pisemné vypovédét tuto smlouvu z t&chto davodit:

a) ndjemce ztrati zplsobilost k provozovéni ¢innosti, pro kterou si prostory najal, nebo

b) prostory se stanou bez zavinéni najemce, byt i z &asti, nezpiisobilymi
ke smluvenému G&elu ndgjmu po dobu delsi, ne 15 dnd v jednom kalendainim roce,
nebo

¢) bude vic¢i pronajimateli zahdjeno insolvenéni fizeni, ¢i pronajimatel vstoupi do
likvidace, nebo

d) pronajimatel bez diivodu porusuje povinnost dodavat vekeré sluZby fadn& a v&as po
dobu delsi, neZ v souétu 15 dndl v kalendéinim roce, nebo

¢) pronajimatel porusuje jakoukoli dalii podstatnou povinnost stanovenou touto
smlouvou a_toto poruSeni nenapravi ani v dodateéné lhiité 14 dnt od obdrzeni
pisemného oznameni najemce. ‘ ' '

6. Vypovédni doba podle této smlouvy &ini 3 mésice a po¢ind béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé smluvni strang. Vypovéd’ musi byt vyhotovena
v pisemné formé, odiivodniéna a dorudena druhé smluvni strand. '



Pro ucely vypovédi se za den dorudeni povaZuje v souladu s § 573 zékona &. 89/2012 Sh.,
obCanského zakoniku, v platném znéni, tieti pracovni den po odesléni vypoveédi
prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb.

Doruceni je platné i v piipadé dorudeni na emailovou adresu, kterd je uvedena v této
smlouvé. Emailovou dorudovaci adresu lze zmé&nit pisemnym dodatkem ke smlouvé. Dale
najemce bere na védomi, e kromd doporucené korespondence bude povazovana za
dorucenou i faktura naskenovani a zasland emailovou postou jako pifloha na vyse
uvedenou emailovou adresu najemce.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze p¥ipady uvedené v této smlouve zcela nahrazuji a vyluduji

diivody pro vypovéd smlouvy dle § 2308 a § 2309 zakona &. 89/2012 Sb., obéanského
zéakoniku, v platném zn&ni.

8. Po skonéeni nijmu je ndjemce povinen pfedmét ndjmu vyklidit a vyklizeny predat v
fadném stavu s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a to neprodleng, nejpozdgji v den
skonfeni nijmu. O predéni a pievzeti pfedmétu ndjmu sepi§i smluvni strany pisemny
protokol. Pfed piedanim bude predmt ndgjmu uveden do pvodniho stavu ke dni predani pii
zapoCeti ndjmu, nebude-li mezi smluvnimi stranami sjedndno jinak. Pokud nedojde
k vyklizeni prostor vé&as, bude toto provedeno pronajimatelem a vzniklé néklady budou
ndjemci vyfakturovany a musi byt uhrazeny.

IV.
Vyse ndjmu a sluZeb zpiisob jejich tihrady

1. VySe ndjmu je sjednana dohodou udastniki této smlouvy ve vysi 10.028,- K& (slovy: deset
tisic dvacet osm korun Ceskych) mésiéné veetnd piislusné sazby DPH. Néjemné bude
hrazeno m&siéné na zakladé faktury, ktera bude vystavena a splatnd vZdy do 25.
kalendainiho dne pfedem, a to na téet pronajimatele, &islo tetu: ST
vedeny u Komeréni banky, a.s. N4jemce je dale uZivatelem movitych véci v vlastnictvi
pronajimatele a dle dohody je pronajimatel opravnén tétovat ndjemné za tyto movité véci,
které ¢ini dohodou stran &astku 500,-K& mési¢né bez DPH a seznam movitych véci je
uveden v pfiloze &. 2. Najemné za movité véci je splatné s ndjmem ve vysi 10.028,--K¢&.

2. Vedle ndgjemného bude ndjemce hradit mésién® zalohu na poskytované sluZby (teplo) ve
vysi 6.920,- K& (slovy: 3est tisic devét set dvacet korun eskych) véetné prisluné sazby
DPH uréené do 31.12.2019 a od data 1.1.2020 ve vysi 12.400,--K¢& véetngé DPH , a to
mési¢n€ na zaklad® faktury, ktera bude vystavena a splatnd vidy do 25. kalenddiniho
dne piedem, a to na Giet pronajimatele uvedeny v zdhlavi. V p¥ipadé zmény ceny tepla
+/-5% od externiho dodavatele si Pronajimatel vyhrazuje pravo na zménu vySe mési¢ni
zalohy na poskytované sluzby (teplo).

3. Vedle ndjemného bude dale ndjemce hradit mési¢ne néklady na elektrickou energii a vodu

dle skuteéné spotieby odeétené na samostatnych méfigich uréenych pro predmét najmu.
Pronajimatel provede m&si¢né prefakturaci na zéklad t&chto odedti,

. Svoz odpadu a tiklid pronajatych prostor si zajisti ndjemce na vlastni néklady.

4. Pravidelné kontfoly a revize elektiiny, plynu a hasicich piistrojii budou provadény na
naklady najemce. ‘



V.
Prdva a povinnosti pronajimatele a nidjemce

Pronajfnate) je povinen:

1. Pfedat predmst pron&jmu ndjemci nejpozd&ji ke dni 1.7.2019, ve stavu v Jakém se predmat
ndjmu vachézi ke dni podpisu této smlouvy. Sougast{ predani bude sepsan samostaty
Predavaci protokol — priloha &.3 této smlouvy,

2. Zabezpetit ndjemci neruseny vykon jeho ndjemnich prav tak, aby mohl dosahnout Jak ugelu
t€to ndjemni smlouvy, tak i igely uZivani predmatu této smlouvy.

Soucasné se Pronajimatel Zavazuje:

3. Uddlit n4jemci svilj souhlas k umisténi firemniho oznaceni na piedmétu prongjmu po
predchozim odsouhlaseni estetického a technického zptisoby provedeni, pfipadng po
predloZeni povoleni k umisténi v souladu se st zékonem. Umistén{ oznaeni fumy —
reklamy nese ndjemee na své naklady.

4. Uzavtit pojistky vztahujici se pouze na Skody zptisobené poskozenim budovy, neodpovida

Ve vyjime&nych pifpadech je Ppronajimatel opravneén vstoupit do 'predméty najmu bey
piftommosti nijemce (nebo osoby opravnéné za n&ho jednat), pokud to vyZaduje nahly
havarijn stav, & Jjiny podobny divod. O tom mus{ pronajimatel uv&domit néjemce neprodlend

upravy v predmety DAJMU 2 nemd moFnost Je provést v provoznich hodinach néjemee, je
Opraveén je provadat i mimo tuto dobu a bez ptitommosti ndjemce (nebo osoby opravnsné za
n€ho jednat), pokud tohoto na tuto skutednost pfedem upozorn,

Nijemce je opravnén:
1. Uzivat predmst najmu v rozsahu a k tidely stanovenému touto smloyvoy Po celou doby
trvan{ najemniho vztahy,



4. Uzivat pfedmét ndjmu vyhradng v souladu s ustanovenimi této smlouvy, s pédi Fadného
hospodate, dbét, aby pfedmét nijmu nebyl poSkozovéan. Néjemce odpovida za jakékoliv
odcizeni, znideni, ¢i jakékoliv znehodnoceni vici nalézajicich se v pfedmétu najmu. Tim
neni dotéena jina zakonna odpovidnost najemce (napt. dodrZovat veskeré pravni piedpisy .
tykajic{ se provozu prongjatych prostor v&. mistnich vyhlasek, hygienickych pFedpist,
piedpish o bezpetnosti prace a protipo¥érni prevenci atd.).

3. Neprovadét stavebni fipravy ani jinou podstatnou zménu v pronajatych prostorach bez

pfedchoziho pisemmého souhlasu pronajimatele, a to ani na sviyj vlastni naklad.
Za pitedpokladu, Ze¢ pronajimatel udsli svilj souhlas k dal¥im stavebnim tpravim
pronajatych prostor v souladu s Géelem prondjfmu, o Uhradé nakladt tdchto fprav se v
kazdém konkrétnim pifpadé predem obs smluvni strany dohodnou formou dodatku k této
najemni smlouvs.

6. Predmét ndjmu uZivat pouze ke sjednanému telu, dale tento nepronajimat, nepfevést sva
prava ze smlouvy o ndjmu, nebo jinym zpisobem neumoZnit uZivat pronajaté prostory

tretim fyzickym &i pravnickym osobam bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Poruen{ tohoto ujednéni je dévodem pro odstoupeni od této smlouvy pronajimatelem.

7. UmoZnit vstup pronajimateli, anebo osobg jim povéfené do viech prostor tvoficich predmat
ndjmu za Géelem kontroly dodrzovani této smlouvy, a to za Gidasti ndgjemce, a to na zdklade
pfedchoziho ozn4dmeni pronajimatele,

8. Pii skondeni prondjmu piedat pfedmst najmu pronajimateli ve stavu, v néms tento pievzal,

s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

9. Néjemce je t€Z povinen odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil v pronajatych

prostorach  sam, nebo jeho zaméstnanci, pHpadng jeho zakaznici. Nestane-li se tak ani po

pfedchozim  upozorn&ni pronajimatele budou zavady a poskozeni odstranény na jeho
néklady.

Najemce se zavazuje:

1. ZdrZet se jednéni, kterd by ruila vykon ostatnich uZfvacich a ndjemnich prav v objektu
(aredlu), kde se nachdzi pfedmét najmu. N4jemce se zejména zdrZi viech rusivich projevi,
pokud bude vykonavat své &innosti v dobd notniho klidu a ve dnech pracovniho klidu a
volna. Jakékoliv zasahovani do uZivacich, najemnich, nebo vlastnickych prav jinych osob
v objektu (aredlu) v ndm? se nachizi predmét najmu, bude pokliddno za poruSovani této
smlouvy.

2. V pfipadé potfeby vyZadat si souhlasu pronajimatele k umisténi reklamy, &i informaéniho

zafizenf ndjemce.

Ostatni préva a povinnosti tdastniki této smlouvy, nespecifikovand v této nijemni
smlouvé, sc  dale ¥idi zakonem & 89/2012 Sb. v platném znéni a ve zbytku pak obecnd
platnymi pravoimi  predpisy. To platiiv pifpadé vzniku gkody.

VIL
Reseni sportt

Nebude-li vyfedeni sporu smirnou cestou mozné, dohodli se smluvni strany, Ze veskeré jejich

. spory vzniklé z 1éto smlouvy a nebo v souvislosti s nf budou rozhodovany Qkresnim soudem
v-Bfeclavi. ' L e ) S ) .

VIIL



Zavéretna ustanoveni

Tato smlouva o najmu se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrzi kazda
ze smluvnich stran, Nabyv4 platnosti dnem podpisu ob8ma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem podpisu smlouvy.

Veskeré dodatky k této ndjemni smlouve musi mit pisernou formu a musi byt odsouhlaseny
ob&ma smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

Pokud se kterékoli ustanoveni této najemni smlouvy stane ned€innym, ptipadnd je
netinnym, zbstdvaji ostatnf ustanoveni idinna a strany se zavazuji nedéinné ustanoveni
nahradit ustanovenimi jinymi, G&innymi, které obsahem i smyslem nejlépe odpovida
ustanoveni netGéimnému.

Udastnici této smlouvy prohladuji, Ze tuto uzavirajl na zédklad® své pravé a svobodné vile,
nikoliv v tisni &i za napadné nevyhodnych podminek, Ze se na celém jejim obsahu shodli a na
dikaz toho piipojuji své podpisy. :

V Bieclavi dne 28.06.2019

Pronajimatel: Nijemce:



