jednajicim prostiednictvim:
sidlo:

MCBS/2019/0105857/TRAK

Najemni smlouva
uzaviend podle ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik, v platném znéni,

mezi
Pronajimatelem: Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stired
jednajicim prostfednictvim: Ing. arch. Vojtécha Mencla, starosty MC BS
sidlo: Dominikdanska 2, 601 69 Brmo
ICO: 44992785 01
zastoupenym: Sprava nemovitosti mestské ¢asti Brno-stied
sidlo: Dominikanska 2, 601 69 Brmo
provozovna: Ménmska 4, 602 00 Brno

Na zikladé plné moci ze dne 21.2.2018 je k podpisu ndjemni smlouvy opravnéna

(dale jen pronajimatel

Nijemecem: Ekolnkubator, z 0.

Zamecka 91/31, 664 41 Troubsko

1CO: 270 56 074

L

Piedmét najmu
Piedmétem najmu je byt ¢. 3, sestavajici se ze dvou pokoji, kuchyné a pfisluSenstvi,
situwovany v IL. podlazi domu ¢.p. 183 Bmé na ulici Kfenova, ¢&. or. 57, jehoz vlastnikem je
Statutarni mésto Brno.
Piesnd vymera, rozsah vybaveni a zfizeni bytu, vySe njjemného a uUhrad za plnéni
spojena s uzivanim bytu nebo snim souvisejici shizby (zilohy na n€), jsou uvedeny
ve vypoltovém listu tvoficim soucast této smlouvy (ddle jen vypocltovy list). Stav bytu
avybaveni je podrobné uveden v Protokolu o predani a prevzeti bytu. Najemce
prohlasuje, Zze zal stav bytu jiz pfi uzavieni smlouvy, popf. z byl pronajimatelem vcas
aftadné vyzvan k prohlidce bytu. Dnem vznku najnu je najemci souasné zpiistupnén
byt.
Pronajimatel prenechdva na zikladé této smlouvy najemci vySe popsany byt do najmu
- na dobu ur¢itou 4 let s uc¢innosti od 10. dne po dni podpisu této smlouvy

na zakladé souhlasu vydaného: MCBS/2019/0105703/STRM
zpuisob nabyti: pfidéleni v ramei projektu Symbios

Ukoncenim Smlouvy o spolupraci uzaviené mez pronajimatelem a ndjemcem dne
14.02.2018, ve znéni piip. dodatkii, neni dotéena tato nijemni smlouva.



Pronajimatel souhlasi stim, Zze najemce poskytne predmétny byt do podnajmu osobam
zatazenym do projektu Symbios, jehoz ucelem je pomoci mladym lidem po opusténi
détského domova s feSenim jejich slozit¢ Zivotni situace, a to zejména tim, ze jim bude
poskytnuto sdilené bydleni spole¢né se studenty a studentkami Masarykovy univerzity,
popt. jehoz ucel bude popsan vpiipadnych dodatcich uzavienych ke Smlouvé o
spolupraci uzaviené mezi pronajimatelem a nijemcem dne 14.02.2018.

Konkrétni osobu (osoby), které (kterym) bude byt prenechan do podnajmu tj. se kterou (se
kterymi) bude uzaviena podndjemni smlouva, vybere ,poradni sbor, ktery je tvofen
zastupci pronajimatele a najemce. Podrobnosti upravuyje Smlouva o spolupraci uzaviena
mezi pronajimatelem a ndjemcem dne 14.02.2018, ve znéni pifp. dodatkd.

Naslednd podnijemni smlouva bude uzaviena mezi ndjemcem a podndjemcem pouze na
dobu ur¢itou maximalné jednoho roku.

Kazda osoba, se kterou uzavie najemce podnijemni smlouvu, musi mit pfed uzavienim
podnijemni smlouvy trvaly pobyt na uzemi CR.

IL
Najemné a ihrada za plnéni spojena s uzivinim bytu

Vyse ndjemného je stanovena dohodou a &ini 85 K& za 1 m’ mésiéné s tim, Ze ndjemné
bude kazdoro¢né k 01.07. zvySovano pronajimatelem o miru inflace vyjadienou
piirtistkem indexu spotiebitelskych cen oznamenou CSU za piedchoz kalendaini rok.
Strany si ujednaly, ze pronajimatel zajisti nezbytnd plhéni spojend s uzivanim bytu nebo
snim souvisejici sluzby (dédle jen shizby), tak jak jsou uvedeny ve vypoctovém listu.
Povinnost pronajimatele zajistit nezbytné sluzby (napt. dodavka vody, dodavka tepla) se
neuplatni po tu dobu, kdy jsou napf. vodomstalace a rozvody tepla v bytu v nefunkénim
stavu z diivodu na strané najemce.

. Ngjemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a zalohy na uhrady sluizeb, tak jak je
stanovi vypoctovy list, vzZdy do konce mésice, za ktery plati ndjemné. Za den zaplaceni se
povazuje den pfipsani platby na Ucet pronajimatele, popf. den slozeni platby na pokladné.
Nezaplati-li najemce nijemné a zalohy na uhrady sluzeb ve stanoveném terminu, je
povinen zaplatit pronajimateli zdkonny turok z prodleni.

Pii zmén€ cenovych predpisii nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni vySe zaloh na
uhrady za sluzby mize pronajimatel pfiméfené upravit 1 vysi pfisluSnych ziloh na uhrady
po¢inaje mésicem, ktery nasleduyje po vzniku divodu pro zménu. Zménu vySe ziloh na
uhrady ozndmi pronajimatel najemci pisemné. Nesouhlasi-li nijemce s oznamenou
zménou, muze do 15 dnit ode dne doruceni sdélit pronajimateli své ndmitky. Jinak se ma
za to, ze se zménou souhlasi.

Uhrady za slwby je nijemce povinen platit zilohové (tak jak stanovi vypoctovy list)
a pronajimatel je povinen tyto zalohy najemci vytctovat.

. Najemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli veskeré skutecnosti rozhodné pro
stanoveni najemného a ziloh na thrady sluzeb (napf. zmény v poctu osob, které zji v
byt¢), a to do 7 dnli ode dne, kdy ke zméné¢ doslo. V pisemném oznadmeni najemce uvede
jména, pifimeni, data narozeni a statni pfisluSnost téchto osob.

Nesplni-li nijemce tuto povinnost oznameni piijeti nové osoby do bytu ani do dvou
mesicl, mize to byt divodem vypovédi zniajmu bytu. Celkovy pocet osob bydlicich
v byté nesmi piesdhnout dvé osoby.

. Najemce nese plhou odpovédnost za pnéni povinnosti spojenych s najmem bytu, vcetné

uhrady nijemného a ndkladl na shzby.



—

I11.

Povinnosti najemce
Najemce se zavazuje pouzivat byt pouze za ucelem jeho podnajimini osobdm zatazenym
do projektu Symbios a vybranym ,pporadnim sborem".
Kopii podnajemni smlouvy je najemce povinen zaslat do 14 dnl od jejtho uzavieni
pronajimateli a zarovenl i Spraveé nemovitosti méstské casti Brno-stied (dale jen spravce
domu), a to suvedenim osob, které budou byt uzivat. Pfipadnou zménu je najemce
povinen v téze Ihit¢ ohlasit spravci domu.
Néjemce bere na veédomi, Ze zafazenin osob do projektu Symbios, popi. uzavienim
podndjemni smlouvy mezi ndjemcem a podndjemcem, nevznikd podnijemci narok na
dalsi feSeni bytové situace ze strany pronajimatele a to ani néslednym pfidélenim jiného
obecntho bytu.
Vpipadé, ze bude podnijemce poruSovat dobré¢ mravy vdomé, popi. bude jnak
naruSovat vzajemné souziti s ostatnimi obyvateli domu, bude nijemce pisemné vyzvan ke
zjednani napravy.
Najemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v bytu bez souhlasu
pronajimatele, a to ani na svij ndklad. V pifipad€ poruSeni této povinnosti je pronajimatel
opravnén pozadovat, aby ndjemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil,
najemce nemtize zadat vyrovnani, ikdyby se zménami hodnota bytu zvysila.
Néjemce se zavazuje provadét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici
swivanim bytu, a to vsouladu spravni Upravou stanovenou nafizenim vlady
¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu.
Najemce je povinen na vyzvani umoznit pronajimateli vstup do bytu za ucelem provedeni
kontroly jeho wuzivdini a provedeni oprav. Predchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-l
nezbytné zabranit Skodé€ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.
Najemce je povinen zajistit nejpozdéji v den skoneni najmu bytu jeho vyklizeni
auvedeni do stavu zpusobilého tadné uzivani s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii
fadném wzivani a 0drzbé a vtomto stavu a se vSim vybavenim a zafizenim ho predat
spravei domu.

IV.
Zanik najmu

. N4jem bytu specifikovaného v €l. I této smlouvy skonci:

a) Pisemnou dohodou pronajimatele a nijemce.

b) Vypovédi ze strany pronajimatele ve tiimésicni vypovédni dobé, (ktera pocne bézet od
prvniho dne kalenddintho mésice nasledyjictho poté, co vypovéd’ dosla druhé stran¢)
a to z téchto duivodu:

- porusi-li nagjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu (napt. posSkozuje-
li byt nebo diim zdvaZznym nebo nenapravitelnym zplsobem; zpusobuje-li jinak
zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které¢ vdomé bydli
uwziva-li neopravnéné byt jinym zpisobem nebo k jnému ucelu, nez bylo
yjedndno; nespli-li nijemce povinnost ozndmeni piijeti nové osoby do bytu
ani do dvou mésicti)

- ma-li byt byt vyklizen, protoze je z divodu verejného zajmu potiebné s bytem
nebo domem, ve kterém se byt nachdz, nalozt tak, ze byt nebude mozné
vibec uzivat

- je-li tujiny obdobné zdvazny divod pro vypovézeni ndjmu.



c) Vypovedi ze strany ndjemce ve tifmésicni vypovédni dobé, (kterd pocne bézet od
prvniho dne kalendaintho mésice nasledyjictho poté, co vypovéd dosla druhé strang)
ato z téchto divodi:

- zrati-li njjemce zpUsobilost k realizaci projektu Symbios.

d) Uplynutim doby urcité.

Smluvni strany si sjednaly odliSné od ustanoveni § 2230 obcanského zakoniku toto:
UZziva-li ndjemce byt i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho do jednoho mésice
nevyzve, aby mu byt odevzdal, neplati to, Z¢ najemni smlouva byla znovu uzaviena
za podminek ujednanych pivodné. Najem bytu se tedy neobnovuje a skonci uplynutim
najemni doby.

PoruSyje-li strana zvlaSt zavaznym zplUsobem své povinnosti, a tim piisobi znacnou ymu
druhé strané, mad dotend strana pravo vypovédet najem bez vypovédni doby. Najemce
porusyje povinnost zvlasté zavaznym zplsobem zejména nezaplati-li ndjemné a zalohy na
uhrady sluzeb ani do splatnosti piiStho nijemného a ziloh na thrady sluzeb; uziva-h
ndjemce predmét ndjmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru piiméfenou
okolnostem nebo ze hrozi zni¢eni predmétu najmu.

Stane-li se véc nepouzitelhou k ujednanému tcelu, a to zdavodl, které nejsou na strané

ndjemce, ma najemce pravo najem vypovédét bez vypovédni doby.

V.
Dolozka schvaleni dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

Uzavieni této smlouvy bylo schvdleno usnesenim ¢. RMC/2019/25/23 RMC Brno-stied ze
dne 27.5.2019.

VL
DoloZka uverejnéni, informacni dolozka
. Smluvni strany berou na veédomi, Zze tato smlouva, vCetn¢ jejich piipadnych zmén
a dodatkli, bude uvefejnéna podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv (zdkon o registru
smluv), v registru smiuv, vyjma udaji, které pozivaji ochrany dle zvlaStnich zikond,
zejména osobni a citlivé udaje a obchodni tajemstvi.
. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, ze tato smlouva, véetné jejich piipadnych
zmén, bude zvefejnéna na zidkladé zikona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu
k informacim, ve znéni pozd¢jSich predpisi (dale jen ,zdkon™), vyjma informaci
uvedenych v § 7 - § 11 zidkona. Veskeré udaje, které pozivaji ochrany dle zvlastnich
zdkoni, zejména osobni a citlivé tdaje, obchodni tajemstvi, aj. budou anonymizovany.

VIL
Cestné prohlaseni

Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze ma vyrovnané zivazky vu¢i statutarnimu
méstu Brnu, méstskym cCastem statutdrntho mesta Brna, organizacim ziizenym statutarnim
méstem Brnem nebo nékterou zjeho méstskych ¢asti véetné téch organizaci, ve kterych ma
statutdirni mésto Brno nebo néktera z jeho méstskych Casti podil

VIII.
Zavérecna ustanoveni
Pronajimatel a nijemce se dohodli, Ze je nijemce povinen nejpozdéji 2 mesice pied
skonenim doby urCit¢, na kterou byl nijem bytu sjednin, pozidat pisemné pronajimatele



o prodlouzeni nijemniho vztahu. V piipadé, Ze tak nijemce neucini, bude mit
pronajimatel za to, ze ndjemce nema o pokracovani v njjemnim vztahu zijem.

Pokud vtéto smlouvé neni ujedndno jmak, fFidi se prava a povinnosti ndjemce
a pronajimatele, vyplyvajici z ndjemntho vztahu zaloZeného touto smlouvou, pfisluSnymi
ustanovenimi § 2201 a nasl. obCanského zikoniku, v platném znéni.

Ke dni u¢innosti této smlouvy se rusi veSkeré predchazejici smlouvy a dohody, tykajici se
pronajimaného bytu specifikovaného v ¢l 1 této smlouvy, které byly uzavieny mezi
smluvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, znichz ndjemce obdrz jeden
a pronajimatel tfi. VSechny Ctyfi stejnopisy maji platnost origindlu. Zmény a dopliky této
smlouvy lze sjednat pouze pisemnou dohodou smiuvnich stran.

Tato smlouva nabyvd U¢mnosti dnem vzniku ndjmu ve smysli ust. €l I, odst. 3 této
smlouvy.

Smluvni strany si smlouvu ptecetly, s jejim obsahem souhlasi a prohlasuji, Ze je sepsdna
podle jejich pravé a skuteCné wvile, srozumitelné, vazn¢ a wurcit¢, nikoli vtisni aza
napadné nevyhodnych podminek, coZ potvrzuji svymi podpisy.

V Bmé dne  24.6.2019 V Brn¢ dne 24.6.2019

Pronajimatel Najemce



