NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena podle ust. § 2201 - 2234 a § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (déle jen ,,obéansky

zakonik™) mezi témito smluvnimi stranami:

Ceska republika — Krajska hygienicka stanice Jihoteského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich
organizalni slozka statu

sidlo: Ceské Budgjovice, Na Sadech 25, PSC 370 71
jednajict: doc, MUDr, Kvetoslavou Kotrbovou, Ph.D.. feditelkou
1CO: 71009345

DIC: neni platcem

bankovni spojeni:  Ceska narodni banka

Cislo Gctu: 3425231/0710

ID datové schranky: agzai3c
Jako pronajimatelem na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel*)
a

MUDr. Ivana Simeékova

si'dlo: Karla Capka 2459, Budéjovické Predmésti, 397 01 Pisek
1CO: 48221759
DIC: neni platcem

bankovni spojeni: gkl AR
¢islo uétu: E%ﬁg?ﬁfﬁ@# =

. , TR A R T
ID datové schranky: -

jako najemcem na strané druhé (dale jen ..ndjemce®)

I
Uvodni ustanoveni .
I. Ceska republika Je vyluénym vlastnikem nemovitosti, domu &p. 2459 v Pisku v ulici Karla Capka,
zapsané u Katastralniho Gfadu pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Pisck, v katastru nemovitosti na
listu vlastnictvi ¢. 5207 pro obec Pisek — Budéjovické Predmésti a katastralni tizemi Pisek.

2. Prislunost hospodafit s touto nemovitosti piislusi Krajské hygienické stanici Jihogeského kraje se sidlem
v Ceskych Bud&jovicich, Na Sadech 25. Ceské Budgjovice, PSC 370 71, 1C: 71009345, pronajimateli,
Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajimané prostory do¢asné nepotiebuje k pInéni funkei statu nebo jinych
akoll v ramei své plisobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zékona &. 219/2000 Sh., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

3. Tato ndjemni smlouva byla smluvnimi stranami uzaviena na zékladé vysledkii vybérového fizeni na

obsazeni prostor, které jsou pfedmétem ndjmu, které bylo vedeno Krajskou hygienickou stanici
Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budgjovicich pod &.j. KHSJC 17189/2019/UEPC.
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I1.
Predmét a dcel ndjmu
Pronajimatel pfenechdvia na zdklad® této smlouvy najemci K uzivani prostory nachdzejici se ve
3.nadzemnim podlazi domu ép. 2439 v Pisku v ulici Karla Capka o celkové vyméie 37,26 m?, uvedené
v piiloze 1, kiera je nedilnou soutisti této smlouvy - (kancelaf €. 308 o vyméfe 14,60 m’, kanceldf ¢.
306 o vyméfe 14.60 m*. pomérna éast plochy socidlniho zafizeni €. 303 o vyméfe 3.55 m?a pomé&rna &ast
plochy chodby & 311 o viméie 24,31 m?), (déle jen ..pFedmét najmu™),

Ndjemee bude predmét najmu uzivat pro provozovani zubni ordinace.
Nijemee prohladuje. 7e se seznamil se stavem predmétu ndjmu a Ze jej shledal ke dni uzavieni 1éto

smlouvy zpusobily ke smluvendmu téeln ndgjmu.

118
Doba ndjmu a ukonteni nijmu
Najem se sjednava na dobu uréitou. s aéinnosti od 1. ¢ervence 2019 do 30. ¢ervna 2023,

Najem lze pied uplynutim sjednané doby najmu ukonéit pisemnou dohodou smluynich stran.

Najem lze pred uplynutim sjednané doby najmu ukonéit pisemnou vypoveédi s tiimésicni vypovédni
Ihiitou z davodi uvedenych v nasledujicich bodech:

Pronajimatel mize pisemné vypovedet tuto smlouvu. jestlize:

- ma bvt nemovita véc, v niz se prostory, Které jsou pfedmétem najmu, nachazi, odstranéna nebo
prestavovana tak, ze to brani dalsimu uzivani pfedmetu najmu,

- najemcee porusuje hrubé své povinnosti voci pronajimateli tim. Zze

e jc podobudelsinez | mésic v prodleni s placenim nijemného a ahrady za jakoukoliv ze sluzeb
poskyvtovane s najmem,

e pienecha bez souhlasu pronajimatele nebylovy prostor nebo jeho éast do podnajmu nebo
umozni jeho uzivani bez pravniho divodu jine osobé,

e bez souhlasu pronajimatele provede v prostorach, které jsou pfedmétem najmu stavebni
Gpravy nebo jiné zmény.

Najemee muze pisemné vypoveédet tuto smlouvu. jestlize:
- etrati zpasobilost K Sinnosti. k jejimuz vikonu je prostor slouziei k podnikani urlen,

- pronajaté prostory piestanou byt z objektivaich divodi zpusobilé k vykonu &innosti, k niz byly
uréeny,

- pronajimatel hrubé poruduje sveé povinnosti viéi najemei vvplyvajici 2 ¢l. V. 1éto smlouvy.
Vypovédni doba zacina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovedi druhé
smiuvni strané. Za den pievzeti (doruceni) vypoveédi se povazuje i den, kdy bude pisemnéd vypovéd'
vracena druhé smluvni sirané jako nedorucitelnd nebo nevyvevednuta,

Najem lze pred uplynutim sjednané doby ndajmu ukonéit okamzitym ukonéenim, jestlize pronajimatel
bude prostory, ktere jsou predméem najniu, poticbovat k plnéni funkei statu nebo jinveh akoll v ramei

své plsobnosti. Okamzite ukonceni najemniho vztahu je 0éinng dnem doruéeni oznameni najemel.
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Smluvni strany se vyslovné dohodly na vvlou€eni opdtoynéha uzavieni najemni smlouvy podle § 2230

zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik a ujednavaji. ze najem bez ohledu na aktivitu pronajimatele
kon&i ke sjednanému datu a pfipadné dal§i uzivani nemovitveh viei nijemeem nebude pekladano za
opétovné uzavieni najemni smlouvy, Toto wednani smluvni strany pokladaji ziroven za sdéleni o
ukonéeni najmu podle odst. 2 wie citovancho ustanoveni ke sjednanému datu a piipadné dalsi uZivani

nemovitych véci najemeem nebude pokladane za opétovné uzavieni ndjemni smlouvy.

V.
Najemné a nhrada za sluzby poskytované s nijmem
Rocni najemné za uZzivané prostory bylo stanovenn za cenu obvyklou v danem misté a éase, a to sazbou
1380.- K& za 1 m?, 1. 79019, K& hez DPH roéné
(slovy: Sedmdesatdevittisicdevatenactkornnéeskyeh) za 57,26 m* (v¥de &tvrtletni splatky:
19754,75 K&, slovy: Devatenacttisicsedmsetpadesatély Fikorunéeskyehcedmdesatpéthaléri).

Smluvni strany se dohodly. Ze najemné bude hrazeno Svrtletnd. piedem. vidy na zakladé fakturace
predlozené pronajimatelem, zpiisobem a ve Ihiité splatnosti 14 kalendarnich dnu. uvedeng na piisludné
faktufe. Faktura se vystavuje vzdy v prynim mésici étvrtleti na prisiusne éivrtleti

Oba uéastnici v této smlouvé vyslovng sjcdndvaji opravneni pronajimatele jednostrann€ navy3it najemné
pro bézny kalendaini rok zp€tné o ufedngé stanovenon mire inflace vvhiasenou Ceskvm statistickym
ufadem,

V ptipadé prodleni s nhradou najemného najemeem si udastnici sjednavaji trok z prodieni ve vysi
0.03 % denné z dluzné &astky.

Upravy. kieré najemce se souhlasem pronajimatele provede na piedméru nijmu tak. aby tento odpovidal
a spinoval vicchny podminky a nalezitosti pro touto smlouvou dohodnuty (éel najmu. provede najemce
bez ndroku na jakoukoli kompenzaci a thradu ze strany pronajimatele, a to ani kompenzaci ve formé
snizencho najemncho. Ndjemce nema tedy narok na finanéni vyporadini v pripadé zhodnoceni pfedmétu
najmu.

Najemné v sobé nezahmuje thradu za poskytovani jakvehkoliv sluzeh souvisciicich s uZivanim
predmétu najmu, zejména thradu za spotfebovanou vodu. clektrickou encrgii a teplo, Najemee si hradi
sam veskere ceny za dodavky energii (elekifina. vodnd a stoéné, teplo) poskytované pronajimatelem
v souvislosti s najmem. a to zpusobem a ve Thing splatnosti uvedené na piisludng faktufe. vystavene
pranajimatelem. Zpisob vypodtu cen je uveden v piloze ¢ 2. klerd je nedilnou sougdsti 1€to smlouvy.

Ceny za dodavky energii (elekifina. vodné a stoéné.) hradi najemec &tvrtletné zilohove. Vyde zalohy za
kazde étvrtleti je 780 K&, a je splama vidy do 31, lednn za 1. étvertleti daného roku. do 20. dubna 7a 2
Ctvrtleti daného roku. do 31. cervence za 3. Ctyrileti daného roku a do 31, fijna 2a 4. &tvrtleti danéha
roku, a to na zakladé fakturace provedené pronajimatclem. teplo hradi najemce mésiiné na zékladé
fakturace provedené pronajimatelem dle skuteéné fakturace od dodavatele.

Skutegnou v¥ii cen a celkovych ziloh zuétuje pronajimatel na zakladé fakiur dodavatelskych organizac
vzdy ncjpozdéji do konce kalendainiho mésice nasledujiciho po obdrzeni koneéného vyiétovani od
dodavatelskych organizaci

V pfipadé, ze dajde béhem doby trvani ndjmu ke zménc cen nékterveh médii (voda. clektfina, teplo),

souhlasi najemce s tim, Ze tolo zvySeni pronajimatel promitne pomérnou &asti do pfisluéncho vyagtovani
a na zakladé toho do vyde fakturovanveh éasiek,
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Nijemee rovncz uhradi pronajimateli naklady spojend s revizemi nebo opravami prostfedkll pozarni
ochirany (hasici pfistroje. hydranty). a w za (v prostiedky, kieré byly uzivateli pfedany jako souddst
uzivanych prostor. Za tim aelem pronajimatel predlozi najemei pfislusné doklady.

V pfipadé prodleni s dhradou za dodavky energii a ostatni sluzby najemcem si 0éastnici sjednavaji rok
z prodleni ve vy3i 0,05 % denn¢ z dluzné &astky.

W,
Prava a povinnosti smluvaich stran

Ndjemee je opravnén wzivat piedme najmu v rozsahu a kK acelu podle této smlouvy po celou dobu trvéni
ndjemniho vaahu,

Najemee je povinen

a)

b)

¢)

d)

¢l

k)

uzivat pledmdét najmu v souladu s ustanovenimi e smlouvy a v zalezitostech touto smlouvou
neupravenych v souladu s obeené plamnymi pravnimi predpisy.

udrzoval prevzaty piedmét ndjmu ve stavu zpasobilém k uzivani po celou dobu platnosti této
smlouvy a provadét vlastnim nakladem jeho béznou tdrzbu, zejmeéna malovini, opravu omitek,

opravy jednotlivych vrehnich Casti podlah, opravy podlahovych krytin, vimény prahi a lidt,

hradit naklady spojend s obvyklvm udrzovanim (napf. vemény zarovek, uklid prostor, umyvani oken,
Cisténi podlahoveé Krytiny a sanitarniho zafizeni).

umoznit pronajimateli za pritomnosti najemee v nezhyviné nutném rozsahu vstup do prostor pfedmétu
najmu za tucelem zjisieni jeho stavu a jeho uzivani v souladu s touto smlouvou,

stavebni a stavebné-technickd apravy provadet jen po predehozim pisemném souhlasu pronajimatele,

ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odhladu viechny zivady, kieré podstatné brani fadnému
uzivani predmetu najmi. a dale potiebu oprav, které md pronajimatel provést a soucasné umoznit

Jejich provedent; pokud tak neucini. odpovida najemce za Skodu, kterd nesplnénim 1€to povinnosti

venikla,
vyzadat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele k umisiéni své reklamy nebo poutace.
umaznit uzivani pfedmetu ndjmu tieti osob@ pouze na zakladé pisemmcho souhlasu pronajimatele,

zdrzet se vesker¢ho jednani. Kierym by rusil ostatni uzivatele objektu, zejména nesmi rusit hlukem,
vibracemi. pachem, koufem. jakoz ( jinyimi obtézujicimi innostmi,

uzamykat vehodové dvere domu Ep. 2459 v ulici Karla (.’.‘a;}ka v Pisku, ve vedni dny nejpozdéji
v 18.00 hodin, v sobotu, nedéli a o sviicich musi byt objekt uzaméen nepretrzité,

v den skonceni najinu, v pripadé okamziteho ukonceni najemniho vztahu nejpozdéji do 15 dni od
doruceni oznameni o okamzitém ukonceni naymu. se najemee zavazuje pfedat pronajimateli pfedmét
ndjmu vyklizeny a v fadném stavu s prihlédnutim k béznému opotiebeni véetné dprav, kieré se
souhlasem pronatimatele provedl. o stavu pfedani a prevzeti predmétu ndjmu bude smluvnimi
strananti sepsan predavaci protokol,

Pronajimatel nebo jim poverend osoba jsou oprivnéni vstoupit v dobé uzivam predméiu najmu najemeem do
techto prestor spolu s vsobou opraynénou jednat jmenem nijemee, a o zejména za Géelem kontroly
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dodrzovani viech ujednani této smlouvy. V piipadé naléhaveho havariiniho stavu je opravnén pronajimatel
vstoupit do prostor tvoficich predmét najmu kdvkoliv a bez dopravodu najemee & jim povéfené osoby

Pronajimatel je povinen:

2

)

a) odevzdat najemci predmét najmu ve stavu zpisabilém ke smlevenému uzivani, pridemz o stavu
predaného a prevzatého predmétu ndjmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

b) zdrzet se viech Cinnosti, které by branily najemei fadng uzivat piedmét najmu v souladu s touto
smiopuvou,

V1.
Zyvbadtni ujednani
Pozarni ochrana.
Pronajimatel pfi predani predmétu najmu seznami najemee se zafazenim budovy 7z hlediska miry
pozarniho nebezpedi (§ 4 zikona o pozarni ochrang),

Bezpeénost technickyveh zafizeni:
Pronajimatel zajistuje pravidelné revize a ostami vkeny na technickyeh zafizenich v budové. Tato
povinnost se nevztahuje na Kontroly a revize clektrického zafizeni. nafadi a elektrickyeh spotfehigi, které

Jsou majetkem ndjemce s tim. 7z¢ tute povinnost ma nijemee.

Ochirana zivotnihe prostiedi:
Najemce je povinen naklidat s odpady v souladu se zikonem o odpadech v platném znéni a jeho
provadécimi vyhlaskami.

Najemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivanim predmeétu najmu a zafizeni, jez v ném umistil,
plnit povinnosti na zaklad¢ pravnich predpist na dseku pozirni ochrany a bezpeénosti price.

VL
Zavéredna ustanoveni
Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi prisluing mi ustanovenimi ob&anského zakoniku.,

Najemce bere na védomi. Ze na tuto smlouvu se vztahuji povinnosti uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015
Sb.. o zvlasmich podminkach G&innosti nékterveh smiuv. uvefeinovani techto smluv a o registriy smiuv
(zakon o registru smluv), v platném znéni, Smluyni strany timto ujednavaji. 7o zvereinéni dle tohoto
zékona zajisti pronajimatel zpusobem, v rozsahu a ve Ihitich 7 néha vyplyvajicich. O provedendm
uveiejnéni pronajimatel najemee informuje poté, co obdrzi ze strany sprivee registru smluv potvrezeni o
provedendm uvefeinéni.

Ndjemee bere dale na védomi. 7e pronajimatel je povinnym subjekiem dle zakona & 106/1999 Sb. o
svobodném pfistupu k informacim v platném znéni, Je tak povinen ¢Eopravnén tito smlouvu, jako? i jiné
skutednosti vyplyvajici z jejiho napldovani, uverejnit &i paskyinout tietim osobdm. pokud takovy postup
vyplyva z pravnich predpisi, a to v&. zakladnich osobnich tdaji. Pro ucely uverenovani ¢i poskytovani
informaci smluvni strany sou¢asné shodné prohlaguji. z¢ Zidnou Cist 1éto smlouvy nepovazuji za své
obchodni tajemstyi branici jejimu uveeinéni nebo poskytnuti.

Ndjemce bere na védomi, 7¢ je na zakladé § 2 pism. e) zdkona ¢, 320/2001 Sb.. o lnanéni kontrole ve

vefejn¢ spravé a o zméné nekterych zikonh (zakon o finanéni kontrole), ve znéni pozdéjsich predpisi.
asobou povinnou spolupiisobit pii vykonu finanéni kontraly u pronajimatele.
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5. Jakekolivzmény &i dopliky této smlouvy mohou byt provadény pouze vzestupné &islovanymi pisemnymi
dodatky podepsanymi opravnénymi zastupei obou smluvnich stran.

6. Tato smlouva je vypracovina ve {tyfech stejnopisech, z nichz dva stejnopisy obdrzi pronajimatel a dva
stejnopisy obdrzi ndajemee.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem, kdy podpis pripoji smluvni strana, kterd smlouvu podepisuje jako
druha v pofadi. Uéinnosti nabyva smlouva dnem vyslovné uvedenym ve smlouvé, 1j. 1. ¢ervence 2019.

8. Smluvni strany shodné a vyslovné prohlasuji, ze je jim obsah smlouvy dobfe znam v celém jeho rozsahu
s tim, Ze smlouva je projevem jejich vazné, pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni &i za napadné
nevyhodnych podminek

Pfilohy:
Peiloha ¢. 1 - Rozpis ploch uzivanych ndjemeem
Priloha &. 2 — Rozpis energii a sluZzeb odebiranych najemcem — zplsob vypodiu

i J“ 3 g = . o Hpe -
V Pisku dne & Tj, ‘/ . .(},/ ’/? V Ceskych Budéjovicich dne 29" & ' 79

Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje
se sidlem v Ceskych Budgjovicich

doc, MUDr, Kvetoslava Kotrbova, Ph.D
reditelka
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Pfiloha ¢. 1 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor - MUDr, Ivana
RESERIE

e

Rozpis ploch uzivanych MUDr. Ivanou Simeékovou, v prostorach budovy Krajské hygienické
stanice JihoZeského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich Na Sadech 25 370 71 Ceské
Budéjovice: UP Pisek, Karla Capka 2459

Uzemni pracovisté Karla Capka 2459 Pisek

mistnost - :E'_.Ef_p_mf_s_gnosri _ i m2 o
Kenceler 308 1460
_ Koncelar /306 14,60

SociGini zatizeni Jéost/ | 303 355
| Chodba ftdsy/ 311 - 12451
| Celkem _ 1 _ 57,26




Priloha €. 2 Smlouvy o najmu nebytowch prostor — Rozpis energif a sluzeb pro MUDr. Ivanu
Sime&kovou i i ek v prostordch Krajské hygienické stanice
Jiholeského kraje se s:dlem v Ceskvch Budélowach - UP Pisek, a vypocet jejich vy3e:

Rozpis odebiranych energii a sluzeb pro MUDr. Ivanu Simeckovou, v prostordch budovy:
Uzemni pracovisté Karla Capka 2459 Pisek:

Spotrebovand tepelna energie je pocitana podilem pronajaté plochy nebytovych prostor
uréenych k vytapéni.

Vodné, stocné je pocitano podilem poctu osob z poétu viech fyzickych osob, které uiivaji
nebytové prostory.

Elektrickd energie na zakladé celkoveé faktury od dodavatele — z celkove spotfeby méfené
podruinym elektromérem.

Uzemni pracoviité Karla Capka 2459 Pisek

i Teplo 4,63 % 2 celkove foktury od ]
- o | dodavatele
Vodné, stoéné i 6,6 % z celkové faktury od
- dodavare:e
| Elektrickd energie Na 26klodé celkoveé fakrury od |

dodavatele, z celkové spotieby |
meérené podruinym
| elektromérem




