Smlouva o najmu nebytovych prostor
SMLUVNISTRANY:

Pronajimatel: Mésto Turnov,
Antonina Dvoraka 335, 511 01 Turnov

zastoupené:
ICO: 00276227, DIC: CZ00276227
bankovni spojeni:
¢islo uctu:

ID datové schranky: vehbxe9
dale jen ,,pronajimatel*

a
N3jemce: Ceska republika — Ceska sprava socialniho zabezpeceni
se sidlem: Kf¥iZzova 25, 225 08 Praha 5

Statutarni zéstupce:

Zastoupena:

Doruéovaci adresa: Pracovi§té CSSZ Usti nad Labem, Revoludni 3289/15,
400 01 Usti nad Labem

Bankovni spojeni: | '

Cislo uétu:

ICVI:V 00006963
Dic: neni platce DPH
Telefon/fax:

e-mail:
ID datové schranky: 8erd26w
Zastupce opravnény jednat za odbératele v zalezitostech smluvnich:

dale jen ,,ndjemce*
(Pronajimatel a ndjemce budou dale v této smlouvé o najmu prostor oznatovani spole¢né také jako
»smluvni strany* nebo jednotlivé také jako ,,smluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor
podle ustanoveni § 2201 a nésl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpish

I. PFedmét smlouvy
1. Pfedmétem této Smlouvy o ndjmu prostor (dale jen ,smlouva") je zavazek pronajimatele
pfenechat ngjemci k uzivani niZe specifikovany prostor za podminek dale stanovenych.
2. Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndgjemné dle této smlouvy a plnit veskeré své povinnosti
z této smlouvy vyplyvajici.




II. Vymezeni pfedmétu najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma ve svém vlastnictvi prostory v budové ¢. p. 84, v ulici Skalova,
Turnov, bytovy dim, stojici na pozemku parc. ¢. 506, zastavéna plocha a nadvoii, vSe zapsané na
listu vlastnictvi ¢. 5254, v obci Turnov, katastralni uzemi Turnov, u Katastralniho ufadu pro
Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily (dale jen ,,budova®), viz ptiloha ¢. 1 Plan prostor.

2. Pronajimatel pronajima najemci ve vyse uvedené budové mistnost:

- ¢ 102 v 1. nadzemnim podlazi o celkové podlahové plose 22,2 m? (dale jen ,prostor)
a prilehlé spole¢né prostory — chodbu, kuchyiku a WC.

3. Najem se sjednava za ucelem zfizeni kontaktniho mista ndjemce, konkrétné pro Okresni spravu
socialniho zabezpeCeni Semily. N4jemce bude pronajaty prostor uzivat pro administrativni
¢innost souvisejici s dichodovou agendou.

4. Najemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem prostoru pied podpisem této smlouvy a prohlasuje,
Ze prostor je zpusobily pro sjednany Gcel najmu. O ptevzeti prostor bude sepsan zapis podepsany
smluvnimi stranami. Sou¢asné pronajimatel sezndmi ndjemce s platnymi piedpisy tykajicich se
uzivani prostor.

I11. Najemné a sluzby spojené s uzivanim prostoru

1. Najemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran pii pronajaté plose o vyméie 22,2 m?* a &ini:
5 000,- Ké/rok.

2. Najemné bude fakturovano jednorazové vzdy k 31. 12. daného kalendainiho roku. Faktury jsou
splatné do 15 dnu ode dne jejich fddného doruceni na adresu ndjemce na bankovni ucet
pronajimatele vedeny u GG

3. Skonci-li nebo zapolne-li nijem dle této smlouvy v pribéhu kalendainiho roku, nélezi
pronajimateli pouze pomérna ¢ast najemného za prislusny rok.

4. Zalohy na uhradu nékladi za sluzby spojené s uZivanim prostoru, které najemci zajist'uje
pronajimatel (el. energie, plyn, voda, technickd sprava budovy, uklid a odvoz tuhého
komunalniho odpadu) ¢ini 14.000,- K&/rok, tj. 3.500 K¢ / ¢tvrtleti.

5. Zalohy na uhradu nakladi za sluzby spojené suzivanim prostoru budou pronajimatelem
fakturovany najemci Ctvrtletné nejpozdéji do 25. dne prvniho mésice piislusného kalendéainiho
Ctvrtleti ve vysi dle ¢l 111, odst. 4. této smlouvy. Faktury jsou splatné do 15 dnt ode dne jejich
fadného doruéeni na adresu najemce na bankovni Gcet pronajimatele vedeny u

6. Pronajimatel provede vyuétovani zaplacenych zaloh na Uhradu ndkladi za sluzby spojené
s uzivanim prostoru neprodlené poté, co obdrzi vyuétovani od posledniho poskytovatele
nasledujicich sluzeb:

- spotfebu elektrické energie a plynu - faktura bude pronajimatelem vystavena na zékladé
vypoltu, vychazejiciho ze skute¢né ro¢ni ceny fakturované pronajimateli
poskytovatelem/poskytovateli téchto sluzeb. Fakturovana ¢astka se bude rovnat podilu
skute¢né vyfakturované spotieby a % vyjadieni podilu podlahové plochy. Faktura bude
mit naleZitosti daniového dokladu;

- technickou spravu budovy, uklid a odvoz tuhého komunélniho odpadu — faktura bude
pronajimatelem vystavena na zakladé vypoctu, vychazejiciho ze skutecné rocni ceny
fakturované pronajimateli poskytovatelem téchto sluzeb. Fakturovana ¢astka se bude
rovnat podilu skute¢né fakturované spotieby a % vyjadieni podilu podlahové plochy.
Faktura bude mit nalezitosti daiiového dokladu.

- spotfebu vody, vodné a stoéné - faktura bude pronajimatelem vystavena na zakladé
vypoltu, vychazejiciho ze skute¢né roéni ceny fakturované pronajimateli
poskytovatelem/poskytovateli téchto sluzeb. Néijemci fakturovand céastka bude
vypoéitana podle smérnych Cisel ro¢ni potieby vody pro kancelaiské budovy (WC,
umyvadla a tekouci tepla voda). Faktura bude mit naleZitosti datiového dokladu.

7. Skonci-li nebo zapocne-li najem dle této smlouvy v pribéhu kalendainiho Ctvrtleti, nalezi
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pronajimateli pouze pomérna ¢ast zaloh na uhradu nakladl za sluzby spojené s uzivanim
prostoru za ptislusné kalendainiho Etvrtleti.

Néjemce je povinen pfipadny nedoplatek na uhrazenych zalohach uhradit pronajimateli nejdéle
do 15 kalendainich dni ode dne doruceni kone¢ného vyuctovani zaloh pronajimatele a to
bezhotovostné na bankovni uéet pronajimatele uvedeny v odst. 5. tohoto ¢lanku této smlouvy.
Pronajimatel je povinen ptipadny pfeplatek na uhrazenych zalohach vratit najemci nejdéle do 15
kalendainich dni ode dne, kdy bylo najemci doruc¢eno kone¢né vyucétovani a to bezhotovostné na
jeho ucet.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo od zac¢atku kalendafniho roku pisemnym dodatkem upravit vysi
zalohy na uhradu ndkladl za sluzby spojené s uzivanim prostoru. Vzdy vSak pouze o Castku
odpovidajici zvySeni ceny za tyto sluzby poskytovateli sluzeb. Pronajimatel oznami néajemci
umysl o zvySeni zéloh na dhradu naklada spojené s uzivanim prostoru nejméné 3 mésice predem.
V piipadé€ prodleni ngjemce se zaplacenim ngjemného nebo zélohy na thradu nakladd za sluzby
spojené s uzivanim prostoru dle této smlouvy, zaplati najemce pronajimateli urok z prodleni
v zékonné vysi.

V ptipadé prodleni pronajimatele s vracenim preplatku najemci dle odst. 9. tohoto ¢lanku této
smlouvy, zaplati pronajimatel ndjemci urok z prodleni v zdkonné vysi.

Dnem uhrady se dle této smlouvy rozumi den, kdy ¢&éstka byla pfipsdna na bankovni ucet
pfislu$né smluvni strany.

Platby budou probihat vyhradné v ¢eské méné (CZK) a rovnéz veskeré cenové udaje budou
uvedeny v této méne.

IV. Doba trvini najmu
Néajemni pomér vznika dne 1. 9. 2019 a je sjednan na dobu neuréitou.

V. Prava a povinnosti najemce
Néjemce je povinen uZivat prostor fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho dobry stav
a vmife, jenZ lze po ném spravedlivé pozadovat, zabranit jeho poskozovani. Najemce se
zavazuje po dobu najmu na své naklady provadét veskeré opravy jim poSkozenych casti
prostoru.
Najemce je povinen provadét na svij naklad provoz a béznou udrZzbu prostoru obdobné
dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna tdrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu, vymezujicim pojmy b&ézna idrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu
a to do vyse 5.000,- K¢ za jednotlivy ptipad.
Néjemce je povinen bez odkladu oznamit pronajimateli potfebu odstranéni zavad, které vznikly
opotfebenim nebo havariemi, jeZ ndjemce nezpusobil a umoZni pronajimateli provedeni téchto i
jinych nezbytnych oprav. Jinak ndjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla pronajimateli.
V pfipad€ ukonceni ndgjmu je najemce povinen vratit prostor pronajimateli v takovém stavu,
v jakém jej ptrevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani. Movité véci ve
vlastnictvi ngjemce, je ndjemce povinen vyklidit na vlastni naklady ke dni pfedani prostor zpét
pronajimateli.
Ndjemce nesmi prenechat prostor do podndjmu bez pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud
tak uCini bez pisemného souhlasu pronajimatele, ma pronajimatel pravo od této smlouvy
odstoupit.
Néjemce je povinen zpfistupnit prostory pronajimateli nebo tietim osobam po pfedchozim
oznameni a za €asti ndgjemce nebo osoby ndjemcem povéfené.
Ndjemce odpovida pronajimateli za S$kody, které by pronajimateli vznikly v souvislosti
s uZivanim prostoru v disledku ¢innosti najemce nebo jednani jeho zaméstnancii nebo tietich
osob, které se zdrzuji v budové za i¢elem navstévy prostor uzivanych ngjemcem.
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Jakékoli stavebni uUpravy mulze ndjemce provést pouze po piedchozim odsouhlaseni
pronajimatele.
N4éjemce je povinen platit fadné a v¢as pronajimateli najemné dle ¢l. I11. této smlouvy.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje zajistit na sviij naklad pojisténi budovy proti Zivelnym udalostem.
Pronajimatel se zavazuje udrzovat prostor i celou budovu v provozuschopném stavu.
Pronajimatel je povinen zajistit provadéni oprav, uprav ¢i jinych praci souvisejicich s prostorem
pouze takovym zpusobem a v takovém rozsahu, ktery neovlivni vykon prav najemce spojenych
s uzivanim prostoru a neni-li to mozné, pak pouze v takovém rozsahu, ktery najemce ovlivni jen
v nezbytné nutném rozsahu.
Pronajimatel je povinen informovat pisemné najemce o zamyslenych opravach, Upravach ¢i
jinych pracich souvisejicich s prostorem nejméné ¢trnact dnd pfedem a neni-li to s ohledem na
hrozici $kodu mozné, pak okamzité jakmile to mozné bude, nejpozdé€ji vSak ihned po jejich
zahdjeni. Stavebni Upravy muze najemce provadét pouze se souhlasem pronajimatele, pficemz
bude formou dodatku k této smlouvé dohodnuto, zda bude najemce povinen po skonceni ndjmu
tyto stavebni Gpravy odstranit a uvést prostor do ptivodniho stavu, nebo je mize ponechat s tim,
Ze bude pfedem dohodnut zpisob vyrovnani mezi pronajimatelem a najemce.
Pronajimatel je opravnén pozadovat na ndjemci najemné dle ¢l. III. této smlouvy.
Pronajimatel je povinen upozornit nijemce na vSechna zjisténd nebezpeci a zavady, ze kterych
mu mohou vzniknout $kody.
Pronajimatel neodpovida za piipadné poskozeni nebo zni¢eni movitého majetku ngjemce,
s vyjimkou pfipadu, kdy tento majetek poskodil pronajimatel.
Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do prostoru z divodu zjisténi
aktualniho stavebniho a provozniho stavu a pifipadného zjisténi potieb oprav. O vstupu
pronajimatele do pronajatych prostor je pronajimatel povinen uvédomit ndjemce vcas, nejméné
14 dni pfedem.
Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do budovy klientim najemce.
Pronajimatel je povinen umoznit najemci umistit na viditelném mist€ v/na budové své oznaceni.
Piesné umisténi oznaceni najemce bude vymezeno dohodou smluvnich stran.
Pronajimatel umozni najemci zfizeni datové linky, pfipadné dalSich technickych prostiedkil pro
fadné poskytovani odborné ¢innosti v dichodové oblasti.

VII. Vypovédni divody a odstoupeni od smlouvy

Néajemni pomér podle této smlouvy zanik4

a) pisemnou vypovédi kterékoliv smluvni strany bez uvedeni diivodu,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran.
Vypovédni doba je tiimésiéni a za¢inad bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.
Pronajimatel ma moznost kdykoliv jednostranné odstoupit od této smlouvy, pokud pfestanou byt
plnény podminky v této smlouvé sjednané. Ngjem zanikd dnem nasledujicim po doruceni
pisemného odstoupeni najemci.
Néjemce mad moznost jednostranné odstoupit od této smlouvy, pokud pfestanou byt plnény
podminky v této smlouvé sjednané a z uvedeného diivodu mu budou branit vykonu jeho ¢innosti,
pro které byl ngjemni vztah sjednan, nebo pokud ze zédkonnych ¢i jinych objektivnich divoda
pfestane tuto ¢innost vykonavat.
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VIII. Zavérecéna ujednani
Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, a predpisy
jej provadéjicimi a dopliujicimi.
Zmény v této smlouvé lze provést pouze pisemné po dohodé smluvnich stran formou
Cislovanych dodatkl podepsanych obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel neni opravnén ¢init jednostranna zapocteni
jakychkoliv svych pohledavek viéi pohleddavkam najemce.
Vsechna oznameni mezi smluvnimi stranami, ktera se vztahuji k této smlouvé nebo ktera maji
byt u¢inéna na zdkladé této smlouvy, musi byt u¢inéna pisemné a druhé smluvni stran¢ dorucena
prostiednictvim datové schranky nebo jinym prokazatelnym zptisobem.
Stane-li se nékteré z ujednéni této smlouvy neplatné nebo neucinné, nebude to mit vliv na
platnost a u¢innost ujednani ostatnich a na platnost a ucinnost této smlouvy jakozto celku.
Neplatné nebo netcinné ujednani bude nahrazeno po vzdjemné dohod¢ smluvnich stran takovym
ujednanim, které bude odpovidat svym uéinkem co nejblize pivodnimu zaméru a ucelu
neplatného ¢i neucinného ujednéani v ekonomickém i pravnim smyslu.
Piipadné spory vzeslé z této smlouvy se smluvni strany zavazuji fesit nejprve dohodou. Pokud se
smluvni strany nedohodnou, bude spor fesen pied vécné a mistné piislusSnym obecnym soudem
Ceské republiky. Rozhod¢i Fizeni se vyluduje.
Pronajimatel neni bez pisemného souhlasu najemce opravnén postoupit prava ze smluvniho
vztahu zaloZeného touto smlouvou na tfeti osobu.
Tato smlouva je sepsdna dle vazné a svobodné vile smluvnich stran, po jejim pfeéteni pak
smluvni strany prohlasuji, Ze text této smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dikaz toho
pfipojuji své podpisy.
Tato smlouva byla vyhotovena a podepsana ve Ctyfech stejnopisech. Kazda smluvni strana
obdrzi dva stejnopisy této smlouvy.
Zamér Mésta Turnov pronajmout prostor byl fadné zvetfejnén na ufedni desce mésta od 30. 4.
2019 do 16. 5. 2019. Prondjem za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvalen radou mésta
dne 15. 5. 2019, usnesenim ¢. 309/2019 nadpoloviéni vétSinou hlast vSech ¢lent rady.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
uverejnéni v registru smluv.
Pronajimatel je opravnén zvetejnit smlouvu a jeji dodatky vcetné metadat v rozsahu a zplisobem
dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani
t€chto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Zvetejnéni zajisti pronajimatel.
Néjemce je se zvefejnénim smlouvy vletné metadat srozumén. Najemce obdrzi od
pronajimatele v€asnou informaci o zaregistrovani smlouvy.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly a na dikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji

prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:
Ptiloha €. 1: Plan prostor

V Turnové dne: 24 06. 2019 V Usti nad Labem dne: 2 1 06. 2019
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