DODATEK ¢.2

k najemni smlouvé o najmu nebytovych prostor
v domé Na Morani 1958/7
ze dne 4. 8. 2010

1.1. PRONAJIMATEL
méstska ¢ast Praha 2
sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39
ICO: 00063461
DIC: CZ00063461
jednajici Ing. Michaelem Grundlerem, zastupcem starostky pro oblast spravy majetku
(dale jen ,,pronajimatel™)

1.2. NAJEMCE
New Saint s.r.o.
se sidlem: Praha 2, Odbori 10/289, PSC 12000
ICO: 26739950
DIC: CZ26739950
jednajici:
(dale jen ,,ndjemce”)

I1. Uprava vySe nijemného
2.1. V souladu s ¢l. 6.3 ndgjemni smlouvy je pronajimatel opravnén kazdoro¢né zvysit ndgjemné o miru
inflace vyjadrenou indexem ristu spotiebitelskych cen, vyhlaSenym Ceskym statistickym tfadem
za uplynuly rok, a to formou pisemného dodatku k najemni smlouvé. Index riistu spotiebitelskych
cen za rok 2018 ¢inil 2,1 %. Rada méstské ¢asti Praha 2 svym usnesenim ¢. 48 ze dne 4. 2. 2019
souhlasila s navysenim najemného o miru inflace.
2.2. Roéni ndjemné z pfedmétu ndgjmu se méni nasledujicim zptisobem:

1.920 + 40,32 = 1.960,32 K&/m?*rok za pronajatou plochu (191,71 m2)

Celkova vySe ro¢niho najemného ¢ini 375.813,- K¢&.
Mési¢ni ndjemné ¢ini 31.318,- K¢. .

K celkové vy3i ndjemného najemce uhradi DPH v zakonné vysi, je-li platcem DPH.

I11. Uprava najemni smlouvy

3.1. CL. 6.3 ndgjemni smlouvy se rusi a nahrazuje nasledujicim znénim:

.5 ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Zze pronajimatel je opravnén sjednané
najemné dle ¢l. 6.1 této smlouvy kazdoroéné zvysit vzdy k 1. 7. kazdého roku o index rustu
spotiebitelskych cen, vyhlaseny Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendaini rok. Novy
vypocet najemného bude vZdy sdélen nidjemci pisemné predem. Takto stanovené najemné bude
vychozi ¢astkou pro vypocet ndjemného v nasledujicim roce.*

3.2. V ostatnich ujednénich se ndgjemni smlouva neméni a z(istava v platnosti v pivodnim znéni.




IV. Zavéreéna ustanoveni

4.1. Tento dodatek nabyvéd platnosti podpisy obou smluvnich stran a u¢innosti dnem 1. 7. 2019,
nejdiive vSak dnem uvefejnéni v registru smluv ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch G€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv).

4.2. Najemce podpisem tohoto dodatku udéluje souhlas s uvefejnénim tohoto dodatku (a také najemni
smlouvy a vSech dodatkil piedchozich, nebyly-li dosud uvefejnény) v registru smluv ve smyslu
piislusnych ustanoveni zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych
smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) a prohlasuje, ze
Zadnou jeho, resp. jejich ¢ast nepovaZuje za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504

obéanského zdkoniku.

4.3. Tento dodatek je vyhotoven ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrZi tfi stejnopisy a
najemce jeden.

V Praze d V Pr

movitosti Praha 2, a.s.
1869/18, 120 06 Praha 2
268, DIC: CZ04958268
www.snp2.cZ

d)~

Sprava nemovitosti Praha2;ars:

Za vécnou spravnos

Dolozka
potvrzujici, Ze byly splnény podminky platnosti
pravniho iikonu, ve smyslu ust. § 43 zikona ¢.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisii

Zveiejnéno: od < do ~

odsouhlaseno usnesenim RMC &. 48 ze dne




DODATEK ¢.1 A

1vé 0 ndjmu nebytovych prostor v domé &p. 1958 v Praze 2., ulice Na Morani 7
uzaviené dne 4.8.2010

[ Pronajimatel
Meéstska c¢ast Praha 2
se sidlem: nam. Miru 20, 120 39 Praha 2

zastoupena:Ing.Michaelem G run d | e r e m, zastupcem starostky pro oblast spravy
majetku

IC: 00063461 DIC: CZ00063461
(dale jen ,,pronajimatel®)

1.2. Néijemce
New Saint s.r.o.
se sidlem: Odborta 10/289 ,120 00 Praha 2 — Nové Mésto
zastoupeny:
IC: 267 39 950 DIC: CZ26739950

(dale jen ,,najemce®)

L

Dodatek je vystaven v souladu s najemni smlouvou o pronidjmu nebytovych prostor v 1. PP (truhlaiska
a zamecnicka dilna), v domé &p. 1958, Na Mor4ni 7, Praha 2, ze dne 4.8.2010.

I1.

Predmétem tohoto dodatku je zména doby ndjmu — €LV, odst. 5.1.

V souladu s usnesenim RMC &. 465 ze dne 25.5.2015 se méni &l. V, odst.5.1 a to z doby urcité na
dobu neur¢itou.

III.

Tento dodatek nabyva G¢innosti dnem 1.8.2016, ustanoveni smlouvy dodatkem nedotlené se neméni.

V Praze dne: 17 08 201

8.I.o.

/10, 120 00 Prlin 2
50, DIC: CZ2:7 1uek)
L/Fux: 2587 316 817-1

wd v Praze, odd{IC, vipzka v769

Odbort
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DOBA URCITA

1.1. Pronajimatel
Méstska ¢ast Praha 2
se sidlem: nam. Miru 20, Praha 2
zastoupena: zastupcem starostky ing. Jifim Paluskou
IC: 00063461
DIC: CZ00063461
(dale jen ,,pronajimatel®)

1.2. Néajemce
New Saint s.r.o.

se sidlem: Celakovského sady 4/1580,110 00 Praha 1 — Nové Mésto
I 267 39-9

DIC: CZ26739950

!!ale jen ,,naj emcell!

II. Uvodni ustanoveni

2.1. Pronajimatel na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze v platném znéni a Statutu hl.m.
Prahy v platném znéni vykonava vlastnické pravo k domu ¢. p. 1958, ulice Na Morini , ¢ .
orient. 7 v Praze 2, v némz se nachazi predmeét najmu.

2.2. K vykonu pradv a povinnosti pronajimatele a kfeSeni stim spojenych zalezZitosti povéril
pronajimatel mandataie: HASPRA spol. s.r.o., Starova 538/29, 142 00 Praha 4, se sidlem
kancelafe: Vaclavska 13/1748, 120 00 Praha 2, ktery pro pronajimatele vykonava spravu
nebytovych prostor. Mandat4f zastupuje pronajimatele vi¢i najemeci a viéi tfetim osobam
v rozsahu uzaviené mandatni smlouvy.

III. Pfedmét smlouvy - najmu

3.1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory
o rozloze 191,71 m*
podlazi 1.PP
pocet mistnosti dle priloZzeného situa¢niho nakresu

které se nachdzeji v nemovitosti uvedené v ¢l 2.1. a které jsou specifikované v situaCnim
nékresu, ktery tvoi{ nedilnou piilohu €. 1 této smlouvy (déle jen * pfedmét najmu ).




IV. Uéel najmu

4.1. Pronajimatel pronajima ndjemci predmét najmu za Gfelem provozovani ¢innosti spocivajici
v provozu malé truhlaiské a zamecnické dilny v souladu s usnesenim Rady MC Praha 2 ¢.599
ze dne 04.11.2008, ¢.48 ze dne 03.02.2009 a v navaznosti na uzavienou smlouvu o najmu a
budouci smlouvé o pravu stavby a smlouvé najemni ze dne 27.02.2009 a vydanim kolauda¢niho
souhlasu s uzivanim stavby, ¢.j. OV/008195/2010/Wa ze dne 29.04.2010

»

4.2. K provozovani této ¢innosti je najemce opravnén na zakladé vypisu z obchodniho rejstriku,
vedeného Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 90769 , ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy jako ptiloha €.2. ;

4.3. Pfedmétem podnikéni nijemce je provozovani viz piiloha ¢ 2 - vypis z obchodniho rejstiiku,
vedeného Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 90769. Nijemce prohlasuje, Ze si je védom
své povinnosti vyplyvajici z ustanoveni § 5 odst. 4 zdkona ¢. 116/1990 Sb., v platném znéni, a
piipadnych disledki z jejiho poruseni plynoucich.

V. Doba najmu

5.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu uréitou 6 let, po¢inaje dnem 1.8.2010 a konéi
dnem 31.7.2016.

5.2. K predani predmétu dojde pii splnéni podminky uvedené v ¢l. 11.1. nejpozdéji v den uvedeny
v €l. 5.1. tak, Ze za ucasti obou smluvnich stran bude provedena prohlidka predmétu ndjmu a
najemci budou predany klice. O predani a prevzeti piedmétu najmu bude smluvnimi stranami na
misté pofizen pisemny pfedavaci protokol, ktery bude obsahovat stav pfedmétu ndjmu, vCetné
seznamu a stavu véci, které jsou jeho soucasti a které pronajimatel najemci s pfedmétem najmu
predava. K faktickému predani pfedmétu ndjmu dosSlo jiz dne 24. 2. 2009 v navaznosti na
uzavieni smlouvy ze dne 27. 2. 2009 uvedené v ¢l. 4.1. této smlouvy.

VI. Vy§e ndjmu
6.1. Roéni ndjemné z pfedmétu ndjmu je stanoveno dohodou dle zékona ¢. 526/1990 Sb. a ¢ini

v zavislosti na druhu plochy ¢astku:

1.920,- K¢/m2/rok + DPH v zakonem stanovené vysi za plochu 191,71 m’
(1.920 + 384 x 191,71 = 441.699,84)

Celkova vyse ro¢niho ndjemného ¢ini 441.696 ,- K& véetné DPH

Mésiéni ndjemné &ini_36.808 .- K¢ vEetn& DPH a bude hrazeno od 1.5.2010

6.2. Pfipadné umisténi reklamy najemce mimo pfisluSenstvi ¢i stavebni sou¢ast predmétu najmu neni
do platby nadjemného zahrnuto a bude feSeno zvlastnim dodatkem najemni smlouvy.



6.3.

S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opravnén sjednané
ngjemne dle €l 6.1. této smlouvy kazdoroéné pocinaje rokem 2011 zvysit vzdy k 1.7. kazdého
roku o index ristu spotiebitelskych cen, vyhladeny Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly
kalendarni rok. Novy vypocet najemného bude vzdy u¢inén formou pisemného dodatku k této
smlouvé. Takto stanovené ndjemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet ndjemného v nasledujicim
roce. ‘

6.4.Najemce je dale povinen hradit pronajimateli v pravidelnych mési¢nich splatkach zalohy na

6.5.

6.6.

sluzby spojené s uzivanim predmétu ngjmu a po vyactovani uhradit ptipadny nedoplatek.

Zalohy na sluzby ¢ini celkové 10.728,- K¢ roéné a jsou tvofeny mési¢nimi zédlohami na :

dodavku tepla a teplé vody 0,- K& mésicné
vodné a stocné 468,- K¢ mésicné
dodavku el. energie a plynu 0,- K¢ mésicne
uklid 364,-K¢ mésicné
odvoz odpadki viz bod 8.15 této smlouvy
osvétleni spole¢nych prostor 62,- K¢ mésicne
vytah 0,- K¢ mesicné
kominy 00,- K& mésicné
ostatni 0,- KC mésicné

Vyse mésicnich zaloh na vSechny sluzby ¢ini 894,- K¢

Vysi zaloh na jednotlivé sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu je pronajimatel opravnén
upravit podle skute¢né nebo piedpokladané spotieby v zavislosti na vyvoji cen za tyto sluzby.
Takova uprava bude pronajimatelem predem pisemné oznidmena.

Vyuétovani zalohovych plateb dle skuteénych ndkladi na né vynaloZenych provede pronajimatel
resp. jim povéfeny zastupce v souladu s platnymi pravnimi piredpisy jedenkrat rocné do 30. 8. a
predloZi je ndjemci. V piipadé, Ze platné pravni predpisy neupravuji zptisob roziétovani sluzeb
mezi uZivatele domu, bude najemce hradit tyto sluzby v poméru uzivateli piedmétu najmu
k celkovému poctu uzivateli celého domu (tzn. Podle poétu osob) a dile podle méfidel
jednotlivych medii, event. Podle poméru naméfenych hodnot na jednotlivych méfidlech
jednotlivych uzivateld domu. Vyrovnani pieplatku ¢i nedoplatku druhé smluvni strané bude
provedeno vzdy do 30 dnil ode dne predloZeni kone¢ného ro¢niho vyuctovani.

Naijemce je povinen vSechny platby specifikované v ¢El. 6.1. a 6.4. hradit ve sjednané vysi
v pravidelnych mési¢nich platbach, a to nejpozdéji do 15 dne kalendainiho mésice za kazdy
prislusny mésic.

Celkova vySe mésicni platby ¢ini 37.702,- K¢, VSechny vyse specifikované platby je ndjemce

povinen poukazovat bezhotovostné ( pfevodnim piikazem nebo postovni poukizkou ) na acet
v némz byla platba prokazatelné pfipsana na icet pronajimatele.




6.7.

6.8.

1L

s

7.3

7.4.

8.1.

8.2.

8.3.

Pro sloZeni jistoty (rovnajici se trojndsobku mési¢niho najemného) bud’ hotovostnim vkladem

v bance, nebo bankovnim pievodem je stanoven et pronajimatele_

V piipadé prodleni s placenim nijemného nebo thrad za sluzby spojené s uzivanim piredmétu
najmu je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky
7a kazdy pokracujici den prodleni s tim, Ze pravo na nahradu Skody zlistava nedot¢eno.

VIL Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadné a neruSené uZzivani-pfedmétu najmu v souladu
s Gi¢elem najmu dle této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén zasahovat resp.vstupovat do pfedmétu najmu, pokud to bude nutné
k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich $kod, dale potom za ucelem
provedeni praci pri rekonstrukei, opravach nebo udrzb¢ ostatnich ¢ésti domu; ndjemce je povinen
tento zésah po nezbytné nutnou dobu strpét. Pronajimatel je vSak povinen, je-li to moZné, predem
véas najemce o takovém zasahu vyrozumét.

Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrzovani povinnosti ndjemcem. Najemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit piitomnost svych povéfenych
pracovniki.

Pronajimatel je povinen zabezpeCovat fadné plnéni sluZzeb, jejichz poskytovani je s uZivanim
pfedmétu najmu spojeno; neodpovida vSak za dodavky sluzeb zajiStovanych samotnym
najemcem nebo jim smluvné sjednanymi tietimi osobami.

VIIIL. Prava a povinnosti najemce

Néjemce prohlasuje, Ze je sezndmen se stavebné technickym ucelem uzivani predmétu najmu a
zavazuje se, ze svoji ¢innost bude provozovat vyhradné v souladu s ucelem ndjmu vymezenym
vél. 4.1., nebude-li pisemné dohodnuto jinak. V opatném piipadé odpovidd za $kody, které
nesplnénim této povinnosti vznikly, a je povinen uhradit pfipadné sankce vymeéiené organy statni
spravy. Vyzaduje -li ¢innost ndjemce v piedmétu ndjmu néjaké povoleni, licenci, schvaleni apod.,
je najemce povinen takovéto opravnéni zajistit na své naklady a svou odpovédnost. Zména
pfedmétu ¢innosti v pfedmétu ndjmu musi byt dohodnuta mezi pronajimatelem a ndjemcem
formou pisemného dodatku k této smlouvé.

Néjemce je povinen hradit najemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, jak
je specifikovano v €l. 6.1., 6.6. a 6.4

V piipadé, Ze se najemce stane, nebo naopak pfestane byt, plaitcem DPH, je povinen o této
skute¢nosti informovat bez zbytecného odkladu pronajimatele.




8.4. Najemce je opravnén umistit v pfedmétu najmu své technické vybaveni i specialni kusy nabytku.
Pronajimatel vSak neru¢i za ptipadné poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné Skody na vécech v majetku
najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

8.5. Nijemce ma narok na zajisténi radného pfistupu do predmétu najmu a na obvyklé uzivani
spole¢nych prostor domu. Najemce nesmi zasahovat do prav tretich osob uzivajicich bytové
jednotky nebo jiné nebytové prostory, které nejsou predmétem této smlouvy.

8.6. Najemce se zavazuje v pfedmétu najmu neumoznit instalaci a provoz vyhernich hracich pfistroju
a jinych obdobnych zafizeni ve smyslu zékona €. 202/1990 Sb., o loteriich a jinych obdobnych
hrach, v platném znéni, jako jsou napf. videoloterni terminaly ¢i elektromechanické rulety.

8.7. Ndjemce je povinen v piedmétu najmu dodrzovat bezpefnostni piedpisy, zejména platna
ustanoveni o pozarni ochrané, o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci apod. a za tim ucelem
kontrolovat a udrzovat stav pfedmétu néjmu.

8.8. N4jemce je povinen na svij naklad zabezpeCovat obvyklou udrzbu a opravy predmétu nijmu.
Pro tudely vykladu predchozi véty se niajemce a pronajimatel dohodli na pFiméreném
pouziti nafizeni vlady €. 258/1995 Sb., v platném znéni, kterym se provadi oblansky
zakonik. Je povinen udrzovat piedmét ndjmu a spole¢né prostory, které uziva v distoté.
V piipadé, ze se pfedmétu ndjmu dotykd zavada, jejiz piivod presahuje rdmec pfedmétu ndjmu
(napf. zdvada potrubi mimo pfedmét ndjmu apod.), je ndjemce povinen bez zbyte¢ného odkladu
upozornit pronajimatele na potfebu takovychto oprav, a pokud opravy vyzaduji piistup do
pfedmétu najmu, umoznit pronajimateli jejich provedeni. V pripad¢, Ze tak neucini, odpovida za
Skodu, kterda nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu
opravy a je povinen bez zbyte¢ného odkladu opravu zajistit nebo navrhnout jiny zpusob feseni.

8.9. N4jemce je povinen udrzovat a po skonfeni ndjmu odevzdat pfedmét ndjmu ve stavu, ktery
odpovida stavu pii prevzeti s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni odpovidajicimu dobé
pouzivani.

8.10. Upravy piedmétu nijmu miize nijemce provadét jen po piedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele s tim, Zze nadklady vynaloZené na upravu predmétu najmu a jeho zhodnoceni nese
najemce. Odchylné od ust. § 667 odst. 1 obéanského zakoniku se ujednava, Ze najemce nema narok
na nahradu nékladi vynaloZenych na Upravy pfedmétu ndjmu ani na protihodnotu toho, o¢ se
zvysila hodnota predmétu najmu, pokud nebude pfedem smluvnimi stranami vyslovné dohodnuto
jinak. Do 14 dnti po pravni moci rozhodnuti stavebniho ufadu umoZziujiciho uzivani predmétu
ndjmu je najemce povinen oznamit a dolozit pronajimateli hodnotu technického zhodnoceni.
Dostane-li se ndjemce do prodleni s timto ozndmenim je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi
50,- K& za kazdy den prodleni. Pokud uprava pfedmétu niajmu vyzaduje nové rozhodnuti
stavebniho ufadu umoziiujici uZivani predmétu najmu, zajiStuje ndjemce tuto realizaci Upravy
pfedmétu ndjmu na své naklady. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu po dokonceni
realizovanych investic pfipadné po pravni moci rozhodnuti stavebniho tfadu umoziujiciho uzivéani
pfedmétu najmu piedat pronajimateli oveéfené kopie dokladii o pofizeni investic a doklady o
zplsobu odepisovani (zafazeni investic do pfislusnych odpisovych skupin), ptipadné jiné doklady
vyzadané pronajimatelem. Najemce odpovidd za Skodu, kterd pfipadnym nesplnénim této jeho
povinnosti vznikne. Smluvni pokutou neni dotéen narok na nadhradu Skody.




8.11. Hodnotu vynaloZenych nakladi na technické zhodnoceni bude podle § 28 odst. 3 z. ¢. 586/1992
Sb., o danich z pfijmu, po dobu trvani najemni smlouvy odepisovat najemce. Po pravni moci
rozhodnuti stavebniho ufadu umoziujiciho uzivani pfedmétu ndjmu ma najemce povinnost
protokolarné predat kopie veskerych dokladii potfebnych k vyéisleni zhodnoceni ve Ilhité
nejpozdéji do 14 dni od data pravni moci rozhodnuti stavebniho ufadu umoznujiciho uzivani
pfedmétu najmu. Nebudou-li kopie veSkerych dokladi zohlediujici hodnotu dila predany ve
stanovené lhiit&, je najemce povinen zaplatit MC Praha 2 smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢&.

8.12. N4jemce je opravnén pienechat pfedmét najjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

8.13. Najemce je povinen odstranit na sviij ndklad a v pfiméfené dobé veskeré skody predmétu najmu,
které zpiisobi sam nebo jeho zaméstnanci ¢i osoby, které za nim pfichazeji. Najemce je zaroven
povinen zajistit vSe potfebné k odvraceni hrozicich Skod, havarii apod. a ihned vyrozumeét
pronajimatele resp. jeho povéfeného zastupce.

8.14. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicl, stroji a pfistroji a dalSich vyhrazenych
technickych zafizeni umisténych v pfedmétu nagjmu ve smyslu platnych pravnich predpist, véetné
vybaveni provozovny hasi¢skymi pfistroji. Najemce je povinen dbat na to, aby spotiebile, stroje
a piistroje byly obsluhovany odborné zaSkolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo
k pfetizeni elektroinstalace ¢i jiné Skod¢ z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie
reviznich zprav predavat bez zbyte¢ného odkladu spravni firmeé uvedené v ¢l. 2.2. této smlouvy.
PiihlaSeni a méfeni odbéru energii (elektfina, plyn) si zajistuje ndjemce piimo s dodavateli a na
svij naklad, vCetn¢é pripadnych Uprav stavajicich rozvodu, svyjimkou pfipadného ziizeni
odbérného mista, které hradi pronajimatel. V piipadé technickych podminek neumoZiujicich
pfipojeni odbéru vody samostatnym vodomeérem, zajisti si najemce na vlastni naklady osazeni
podruzného vodoméru a umoZzni pronajimateli provadét pravidelné odecty.

8.15 Néjemce je povinen zajistit na sviij naklad plynuly odvoz smésného i tfidéného odpadu
vznikajiciho v souvislosti s jeho-¢innosti v pfedmétu ndjmu. Najemce ma vSechny povinnosti
vyplyvajici ze zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a zméné nékterych dalsich zékontl, v platném
znéni, a ze souvisejicich predpisi. V piipadé, ze nijemce nedolozi zptlisob likvidace odpadu
v souladu s vySe citovanym zédkonem, zavazuje se uhradit pfiméfenou ¢ast nakladi. Tim neni
dotéeno pravo udéleni pokuty piislusnymi kontrolnimi ufady.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika :

a) dohodou smluvnich stran
b ) uplynutim doby najmu




9.2:

9.3.

9.4.

¢ ) vypovedi kterékoliv ze smluvnich stran z diivodu uvedenych v §9 ost.2) a 3) zakona
¢.116/1990 Sb. 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni

Pokud bude najemce fadné a beze zbytku plnit povinnosti dle této smlouvy a obecné zavaznych
pravnich predpisi a pisemné pronajimatele pozadda o prodlouZeni doby ndjmu, pronajimatel se
zavazuje, ze s najemcem uzavie pii skonéeni najmu novou najemni smlouvu na dobu neuréitou
s vypovédni lhitou tii mésice s tim, Ze strany budou jednat o nové vysi ngjemného. Pokud strany
se na nové vysi nagjemného nedohodnou a k uzavieni nové najemni smlouvy po uplynuti doby
najmu podle této smlouvy nedojde, je ndjemce povinen predmét najmu vyklidit ke dni skon¢eni
najemniho vztahu podle této smlouvy.

Pronajimatel i ndjemce mohou tuto smlouvu pisemné vypoveédét pred uplynutim doby ndjmu
jediné z divodi uvedenych v zakoné €.116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor
v platném znéni. V pfipadech vypovédnich divodli uvedenych v § 9, odst.2, pism.a),b),g)
citovaného zékona se sjednava vypovédni lhita 1 mésic. Nadjemce bere na védomi, Ze za uzivani
nebytovych prostor v rozporu se smlouvou — a tedy za vypovédni divod podle § 9, odst. 2, pism.
A) zakona ¢.116/1990 Sb. — se povazuje také poruseni zdvazku najemce daného ustanoveni bodu
8.6. této smlouvy.

Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy,
nebyla-li nékterou ze smluvnich stran pisemné sdélena jind adresa k tomu uréend. Povinnost
smluvni strany dorucit pisemnost druhé smluvni strané je splnéna pfi dorucovani postou, jakmile
posta pisemnost adresitovi doru¢i. Uginky dorueni viak nastanou i tehdy, jestlize posta
pisemnost vrati jako nedorucenou z divodd, Ze adresat pisemnost nevyzvedl v ulozni [hité, nebo
odmitl prevzit nebo se na uvedené adrese jiz nezdrzuje; za den doruceni se v takovém piipadé
povazuje den, kdy byla pisemnost vracena druhé smluvni strané.

X. Vyklizeni pfedmétu najmu

10.1. Néjemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny predmét najmu pronajimateli ke

dni skon¢eni najemniho poméru (nebyl-li mezi smluvnimi stranami pisemné sjednén jiny termin)
ve stavu, vjakém ho pievzal, popi. dojakého byl se souhlasem pronajimatele priveden,
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

10.2. V pripadé, ze najemce ke dni skon¢eni najmu dobrovolné pfedmét najmu nevyklidi, sjednavaji

smluvni strany dale nasledujici postup pri vyklizeni pfedmétu najmu :

a) pronajimatel oznami najemci pisemné den, na ktery stanovil provedeni vyklizeni, a to tak, aby
poskytl ndjemci moznost dodateéného dobrovolného vyklizeni nebo jeho asistence pii vyklizeni

b) v den vyklizeni provede pronajimatel za asistence tii dalich osob otevieni predmétu najmu;
pritom voli takovy postup, aby nedochazelo ke zbyte¢nému vzniku $kod na pfedmétu najmu ani
na vnesenych vécech najemce

¢) pronajimatel provede vlastni soupis véci nalezenych v pfedmétu najmu

d) po provedeni soupisu zajisti pronajimatel odvoz a uskladnéni véci nalezenych v predmétu
najmu na vhodné misto (vlastni skladové plochy, jiny komer¢ni sklad apod.)




Pro piipad, Ze najemnik nevyklidi pfedmét najmu ke dni skon€eni najmu nebo k jinému dni, na
némz se strany této smlouvy dohodly, zaplati smluvni pokutu ve vysi 0,05 % platby uvedené v ¢l
6. 6. za kazdy den prodleni. Tim neni dotéeno pravo na nahradu skody.

10.3.; Veskeré kroky dle bodu 10.2. ¢ini pronajimatel na naklady a k riziku najemce (zpiistupnéni
pfedmétu najmu, soupis a odvoz véci, uskladnéni a skladné apod.).

10.4. V pripadé, Ze jistina pfijatd a pouzita pronajimatelem dle ¢l. 11.1. této smlouvy k uhradé
pohledavek ve stanoveném pofadi zcela nebo zasti nepostaci k ihradé dluzného najemného
uplatni pronajimatel na misté uskladnéni véci své zadrzovaci pravo dle § 672 odst.2 ob¢anského
zakoniku a poZada nejpozdéji do 8 dnli ode dne zadrZeni véci o soupis véci prislusnym soudnim
vykonavatelem.

XI. Ostatni ustanoveni

11.1. N4jemce je nejpozdéji pii podpisu této smlouvy povinen slozit na icet pronajimatele uvedeny
v ¢l. 6.7.¢4stku rovnajici se trojnasobku mési¢niho ndjmu podle ¢l. 6.1. ( tj. 110.424,- K¢ ) jako
jistinu k zajiSténi narokli pronajimatele vii¢i najemci trvajicich ke dni ukonCeni ndjmu, resp.
naslednému pfedani prostor. Jistina bude pouzita kuhradé pohledavek pronajimatele vici
najemci. Slozeni jistoty lze provést nékterym z téchto zplisobu:

a) hotové u spravni firmy, ktera ¢astku pfevede na stanoveny ticet obce

b) hotové vloZzenim na stanoveny ucet obce piimo v bance a dolozeni vkladnim listkem

¢) bankovnim pfevodem na stanoveny uéet obce a doloZenim vypisu z U¢tu nadjemce, z néhoz
bude patrné odecteni ¢astky ve prospéch uctu obce.

V pfipadé, Ze jistinu nebude nutno pouzit, bude vracena najemci po skonceni najemniho
vztahu a to nejpozdéji do 30 dnil po vyklizeni a pfedani nebytovych prostor najemcem.

11.2. Jistinu pronajimatel pfevede na terminovany ucet obce s 1 mési¢ni periodou obnovovani. Pokud
uroky ztéto Castky nebude pronajimatel nucen pouzit jako jistinu samu, budou nijemci
vyplaceny jedenkrat roéné k 31.12. béZného roku.

11.3. O poutziti jistiny je pronajimatel povinen nijemce pisemné informovat. Pfitom odpovida za
§kodu vzniklou najemci pfipadnym neopravnénym uzitim jistiny.

11.4. Obsah této smlouvy miiZze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran, formou
pisemného dodatku k této smlouvé.

11.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vz4djemném projednéani podle pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem. Smlouva nabyva na G¢innosti
dnem podpisu smluvnich stran.




11.6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz néjemce obdrzi 1 vytisk a pronajimatel 3
vytisky.

11.7. Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

11.8. Pokud by se nékteré ustanoveni této smlouvy ukéazalo jako zcela nebo z€asti pravné neucinne,
neni timto dotCena platnost ostatnich ujednani. V takovém, piipadé je tfeba smlouvu vykladat
(provadét) dle jejiho obsahu (acelu).

11.9. Nijemce souhlasi s evidovanim svych osobnich tGdaji uvadénych ve smlouvé pro ucely

pronajimatele v souladu s ustanovenim najemni smlouvy, vetné jeji dalsi evidence.

V Praze dne

94 08 2010

‘ -—

Za vécnou spravnost:
Hana Horakova

FASPRA
Vaelavske
12000

Prilohy:

e kolaudacni souhlas + situaéni nakres pfedmétu ndjmu
e podnikatelské opravnéni najemce (ZL, vypis z OR apod.)
e vypoctovy list najmu
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B MESTSKA CAST PRAHA 2

URAD MESTSKE CA&TI

ODBOR VYSTAVBY
Praha 29.4.2010

Cj.vyst.: OV/008195/2010/Wa
D-1958/2 |
Vyfizuje: Wainarova, tel.236 044 260 e )
' #iaspra spol. s r.0. \

\

|

dodlo dne

KOLAUDACNI SOUHLAS -3 96 00
S UZIVANIM STAVBY | |

o S

Urad meéstské &asti Praha 2, odbor vystavby, jako stavebni Gfad prislusny podle § 13 odst. 1 pism. c)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
"stavebni zakon") a podle vyhl. & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy,
prezkoumal podle § 122 stavebniho zédkona Zadost o kolaudaéni souhlas, kterou dne 8.2.2010 podala

New Saint s.r.o., Odbora 289/10, 120 00 Praha 2
kterou zastupuje Ing. Bozena Rusova, Odbora 289/10, 120 00 Praha 2

(dale jen "stavebnik"), a na zakladé tohoto pfezkoumani vydava podie § 122 odst. 5 stavebniho zakona a
§ 12 vyhlasky ¢&. 526/2006 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni stavebniho zékona ve vécech
stavebniho rfadu

kolaudacni souhlas,

ktery je dokladem o povoleném Gcelu uzivani stavby

stavebni Gpravy v €asti 1.PP domu &.p 1958 v souvislosti se zménou uzivani nebytového prostoru
na malou truhlarskou a zamecnickou dilnu a instalaci plynového etazového topeni vcetné zfizeni
zasobovaci $achty a osazeni poklopu v chodniku pfed domem
Praha 2, Nové Mésto ¢.p. 1958, Na Morani 7

(dale jen "stavba") na pozemku parc. €. 1199 v katastradlnim Uzemi Nové Mésto provedena dle
stavebniho povoleni ze dne 11.8.2009 pod &.]. OV/09/015766/Wa a zmény stavby prfed dokonéenim

podle certifikatu autorizovaného inspektora
Ing. Ladislava Richtera, Kamzikova 6/543, Praha 1
vydaného dne 29.3.2010 pod &islem Al: 03/2010/LR.

Vymezeni Ucelu uzivani stavby:

mala truhlafska dilna sestavajici z pfedsing, dilny, chodby, WC, komory se sprchou, denni mistnosti,
4 x sklad

plynove etaZové topeni, rozvody vzduchotechniky s odvodem vzduchu po dvorni fasadé domu a
zasobovaci Sachta s poklopem v chodniku pfed domem

Oduivodnéni:

Dne 8.2.2010 podal stavebnik Zadost o kolaudaéni souhlas na stavbu s pfedpokladanym dokoncenim
15.2.2010. Stavebnl Ufad proved| dne 25.2.2010 (&tvrtek) zavére€nou kontrolni prohlidku stavby, pfi které
zjistil, Ze stavba neni dokon€ena a tudiZ neni schopna uzivani. Hygienicka stanice hl.m. Prahy do
protokolu z dlvodu nedokon&enosti stavby vyjadfila nesouhlas s uzivanim stavby.

Stavebni tUrad proto dne 8.3.2010 pod ¢.j. OV/0081 95?2010/Wa vydal rozhodnuti, kterym zakazal uzivani
pfedmétné stavby.

Utad méstské &asti Praha 2, nameésti Miru 20, 120 39 Praha 2
ustiedna; 236 044 111, ved. odboru: 236 044 270, 602 691 642, fax: 222 512 088
e-mail.; drizhalovah@p2.mepnet.cz, www.praha2.cz, IC: 00063461, 1D yTybd4i




C.j. MCP2/026331/2010/0V/Wa str. 2

Dne 29.3.2010 pod ¢.j. OV/019367/2010 stavebnik predlozil oznameni zmény stavby pfed dokongenim
posouzené autorizovariym inspektorem ze dne 29.3.2010 pod &.j. Al: 03/2010/LR.

Dne 26.4.2010 pod ¢.j. OV/025458/2010 pozadal stavebnik o vydani kolaudaéniho souhlasu, ktery dolozil
odbornym posudkem (certifikatem) autorizovaného inspektora Ing. Ladislava Richtera ze dne 23.4.2010
pod &.j. Al: 04/2010/LR.

Stavebnik v oznameni o odstranéni nedostatk(i oznamil stavebnimu Gfadu zménu sidla. Stavebni Gfad
tuto zménu vzal na védomi. ;

Stavebni Gfad podle § 122 odst. 5 stavebniho z&kona upustil od zavéreéné kontrolni prohlidky stavby a
vydal kolaudaéni souhlas s uzivanim stavby na zakladé odborného posudku (certifikatu) autorizovaného

inspektora. »

Stanoviska sdglili:

- Hygienicka stanice hl.m. Prahy ze dne 20.4.2010 pod ¢&.j. C.HP/2653/10 — souhlas

- Hasitsky zachranny sbor hl.m. Prahy dne 15.4.2010 pod ¢.j. HSAA-2629-332/ODP1-2010 - souhlas

Pouceni:

Kolaudaéni souhlas neni podle § 122 odst. 4 stave
proti nému odvolat.

nutim a nelze se proto

%,

Bl Eesd & v arfic

SCLUT vysiavby
se Nam. biru 20, 1290 59 fFrate 2
Obdrzi:
(doporucené do vlast.rukou fyzické osoby, doporucené na dodejku pravnické osoby)

1. New Saint s.r.o.,
zastoupena: Ing. Bozena Rusova, Odborll €.p. 289/10, 120 00 Praha 2

dotéené organy

2. Hasi¢sky zachranny sbor hl. m. Prahy, IDDS: jm9aatj

3. Hygienicka stanice hl. mésta Prahy, IDDS: zpgai2i

4. Hlavni mésto Praha, Magistrat hl. m. Prahy, Odbor kultury, pamatkové péce a cest.ruchu, IDDS:
48ia97h :

5. Méstska ¢ast Praha 2, odbor zivotniho prostfedi, Nam. Miru 20, 120 00 Praha 2

6. Hlavni mésto Praha, Magistrat hl. m. Prahy, Odbor dopravy, IDDS: 48ia97h

ostatni:

( 7_Méstska ¢ast Praha 2, zast. ing. arch. Vaclavem Vondraskem, IDDS: y7yb44i 4 wA-

8. Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, Rasnovka &.p. 770/8, 110 15 Praha 1
8. Hlavni mésto Praha, Magistrat hl. m. Prahy, odbor spravy majetku, IDDS: 48ia87h
10. referent

11. spisy

12. plany

Utad méstské &asti Praha 2, namésti Miru 20, 120 39 Praha 2
Gistfedna; 236 044 111, ved. odboru: 236 044 270, 602 691 642, fax: 222 512 088

«e-mail.: drizhalovah@p2.mepnet.cz, www.praha2.cz, 1C: 00063461, 1D y7ybddi



¢pis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 29.4.2010 v 9:16:56 pro zédkonem
ého poskytovatele ovéfeného vystupu (v§tisku) z obchodniho rejstiiku. EPVid:tgo3e3mtcd7c4ls4if

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, wvlozka 90769

Datum zdpisu: 30.listopadu 2002

Obchodni firma: New Saint s.r.o.

Sidlo: Praha 2, Odbord 10/289, PSC 120 00
Identifikac¢ni &islo: 267 39 950

Prdvni forma: Spoleénost s rudenim omezenym
Predmét podnikdni:

- prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor bez poskytovani
jinych neZ zakladnich sluZeb zaji3tujicich £adny provoz
nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

- provadéni staveb, jejich zmén a odstrarovani

~ Vyroba, cbchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona

Statutdrni orgdn:

Praha 1, Vlass , PS8

den vzniku funkce: 30.listopadu 2002

Jendatel jednad jménem spolednosti samostatné. Podepisovani za
spoleénost se provadi tak, Ze k vytiSténé nebo napsané obchodni
firmé spoleénosti pfipoji sviij podpis jednatel.

Prokura:
Milano, Via Solferino N. 18
Italska republika

Spolecnici:

Ing. Enrico Filippo Fiorentino, dat.nar. 16.08.1945
Praha 1, Vlasska 5/361, PsC 118 00
Vklad: 10 000 000,- K&
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 100 %

Zdkladni kapitdl: 10 000 000,- K&
Splacenc: 100 %

Ostatni skutednosti: Jj

- Spoleénost New Saint s.r.o. vznikla na zékladé rozhodnuti valné

Udaje platné ke dni: 29.04.2010 6:00 ; Strana: 1/2




oddil C, vlozka 90769

hromady spole&nosti Saint Giorgio spol. s r.o., IC 45 31 00 41,
se sidlem Praha 2, Odboru 10, ze dne 11.6.2002 o zrusSeni této
spole&nosti bez likvidace rozdélenim s pfechodem jméni na tri
néstupnické spoleCnosti: New Saint s.r.o., se sidlem Praha 2,
Odbora 10/289, PSC 120 00, La Nuova Saint Giorgio s.r.o., se
sidlem Praha 2, Odbort 10/289, PSC 120 00 a San Giorgio s.r.o.,
se sidlem Praha 5, Janadkovo nabfeZi 49/471, pSC 150 00, a to
jako jedna z téchto tfi nastupnickych spoleé&nosti.

------------- Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje ------———----=--

Méstsky soud v Praze

Udaje platné ke dni: 29.04.2010 6:00 Strana: 2/2
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