Najemni smlouva ¢. 030031602005,

kterou podle zak. €. 116/90 Sb., ve znéni zmén a doplrikd, a § 663 a nasl. ob&an. zakona,ve
znéni zmén a doplnka,uzavreli:

1. Mésto Trebic, zastoupené starostou MiloSem Maskem
IC: 00290629
DIC: CZ00290629
Bankovni spojeni: Komercni banka TFebic, ¢.u. 6627950277/0100,
var. symbol najemné : 90560016005
var. symbol provozni ndklady : 90570016005
(dale jen pronajimatel)

2. ZV —team, s.r.o., se sidlem Tfebi€, Zahrani¢niho odboje 922, zastoupena Vladimirem
Malym, bytem Ttebic, Zahrani¢niho odboje 922, nar. 16.5.1965, jednatelem spolecnosti
IC : 26245795
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka Trebi¢, ¢.u. 197755300257/0100
(dale jen najemce)

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti na ul. Manz. Curieovych &. 657 v Trebici se st. pl.
5672 v obci a k.u. TFebi¢, a to na zakladé dohody o bezuplatném pfevodu vlastnictvi ze dne
1.7.1993.

Pfedmétem najmu je:
mistnost &. 5 ve 2. podlaZi o celkové vyméie 21 m’.

Pronajimatel pfenechava tyto prostory najemci na zakladé rozhodnuti rady mésta ze dne
11.3.2005 za ucelem zfizeni kancelare.

Najemce je nesmi dat do podnajmu jinému subjektu a musi je uzivat v souladu s touto
smlouvou.

1. Najemni vztah se sjednava pocCinaje dnem 1. 4. 2005 a jeho trvani se urCuje na dobu
neurcitou.

2. Pronajimatel pfenechava nebytové prostory uvedené v Cl. | této smlouvy ngjemci ve
stavu zpusobilém k smluvnimu uzivani.

3. S technickym stavem pronajimanych prostor se najemce seznamil pfed podpisem této
smlouvy. Pronajimatel je opravnén kdykoliv pozadovat pfistup do objektu, pfedevSim za
ucelem kontroly, zda jej najemce uziva fadnym zpusobem, a najemce je povinen toto
pronajimateli kdykoliv umoznit.



1. Uhrada za uzivani byla sjednana dohodou v ramci platnych predpis(i a vySe &istého
najemného bez provoznich nakladd &ini

ROCNE:
Vypocet ndjemného
21 m°x 257,- K& =5.397,-K&

Ctvrtletné 1.349,25 K&.

2. Smluvni strany se dohodly, ze ro¢ni najemné bude s ucinnosti od 1. 1. 2006 pravidelné
roéné automaticky povy$ovano o pfislusnou miru inflace v CR vykazovanou pfislusnym
statistickym ufadem za predchozi kalendaini rok. Tedy vzdy pocatkem kalendarniho
roku zjisti pronajimatel uznanou miru inflace pro CR za pfedchozi kalendaini rok a o tuto
Castku se automaticky vySe ro¢niho najemného z prfedchoziho roku s ucinnosti na tento
kalendarni rok navysi. Pronajimatel novou vysSi najemného pisemné sdéli najemci do 31.
3. kazdého roku. Najemce se zavazuje, Ze novou vysi najemného bude respektovat.
Pfipadny rozdil najemného uhradi najemce pronajimateli spolu se splatkou najemného
za ll. Ctvrtleti.

3. Najemné bude od 1.4.2005 hrazeno Ctvrtletnimi splatkami a to pfevodnim pfikazem na
vySe uvedeny ucet Mésta TrebiCe vZdy do 15. dne prvého mésice kalendarniho Ctvrtleti,
jehoz se najemné tyka. Smluvni strany se dohodly, ze ¢astka bude zaplacena dnem
jejiho pfipsani na ucet pronajimatele. Za kazdy zapocaty mésic prodleni s placenim
najemného muze pronajimatel uctovat najemci smluvni pokutu v ¢astce odpovidajici 10%
z dluzné c¢astky najemného. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu Skody, ktera mu prodlenim najemce vznikla.

4. K zajisténi najemného ma pronajimatel zastavni pravo k movitym vécem, umisténym v
pronajatych prostorach, jez jsou ve vlastnictvi najemce (§ 672 ob¢. zak.).

V.

1. Nemovitost uvedena v €l. |. této smlouvy ma spole¢né méfeni spotfeby vody, el. energie,
tepla.

2. V objektu jsou instalovany vodoméry pro jednotlivé najemce, a slouzi jako pomérova
méfidla. Instalované vodoméry nesmi byt jednotlivymi najemci demontovany. Vodoméry
budou po celou dobu trvani najemniho vztahu u vSech najemct zaplombovany.

Smluvni strany se dohodly, ze pfi poruseni plomby na vodoméru (napf. Sroubeni
vodoméru) zaplati najemce, u kterého byla plomba porusena, pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 2.000,- K¢.

Tato smluvni pokuta bude pouzita na celkové snizeni nakladi na studenou vodu a
nepfislusi pronajimateli. Smluvni pokuta bude vyfakturovana se splatnosti faktury do I0ti
dnd ode dne jejiho doruéeni najemci.

3. Za kazdy zapoc€aty mésic prodleni se zaplacenim této smluvni pokuty mize pronajimatel
najemci uctovat smluvni pokutu ve vysi 10% dluzné ¢astky. Vyuctovanim vySe uvedenych
smluvnich pokut neni dotéen narok pronajimatele vuci najemci na nahradu skody, ktera
mu porusenim zavazku najemce vznikla. Najemce odpovida za funk&nost vodoméru. V



pfipadé nefunkénosti je najemce povinen bez zbyte¢ného odkladu nahlasit zavadu
pronajimateli.

4. Odecty vodomeért provadi pronajimatel, pfipadné spravce budovy vzdy ke konci
kazdého Ctvrtleti v dobé od 7.30 hod. do 9.30 hod. Oznameni o provadéni odectl je
vyvéSeno 14 dni pfedem na nasténce umisténé ve Il. NP, na kazdém patfe a na
vchodovych dvefich do budovy. Najemce je povinen povéfenym pracovnikim umoznit
v daném terminu pfistup k vodomeéram.

V pfipadé, Ze najemce nezpfistupni vodomér, pfipadné vodoméry ve stanovenych
terminech odectu, zapocita se mu rozdil mezi vSemi ostatnimi vodoméry a fakturacnim
méfidlem.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bude hradit provozni naklady ( t.j. pfedevSim
vodné, sto¢né, odvedeni srazkovych vod, el. energie, osvétleni spol. prostor, teplo, uklid
spole¢nych prostor, sprava nemovitosti), formou &tvrtletnich zaloh. Roéni vysSe zaloh
¢ini 8.000,- K¢, ¢tvrtletné 2.000,- K¢.

6. Zalohy od Il. kalendarniho ¢&tvrtleti 2005 bude najemce poukazovat prevodnim pFikazem
na ucet pronajimatele u Komeréni banky v Tfebi€i soucasné s najemnym a ve stejnych
terminech tak jako najemné (viz. ¢l. lll. bod 3). Za kazdy zapo€aty mésic prodleni s
placenim zaloh na provozni naklady maze pronajimatel uctovat najemci smluvni pokutu
v Castce odpovidajici 0% z dluzné &astky zaloh na provozni naklady.

Vyuétovanim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu Skody, ktera
mu prodlenim najemce vznikla.

7. Pronajimatel po uplynuti kalendarniho roku provede do 30-ti dnd vyuctovani skuteénych
provoznich nakladu najemce, formou faktury.
PFfi vyuctovani provoznich nakladd bude postupovano takto: el. energie bude
rozuctovana podle poméru poctu uzivanych mistnosti a ostatni provozni naklady (vodné,
sto€né, odvedeni srazkovych vod, teplo, uklid spoleénych prostor, svoz TDO, sprava
nemovitosti) budou rozuétovany podle poméru uzivanych ploch (m?). Pfipadny preplatek
nebo nedoplatek provoznich nakladd uhradi pfislusna smluvni strana do 14-ti dnl po
doruceni vyuctovani na ucet druhé smluvni strané.

8. Za kazdy zapocaty mésic prodleni s Uhradou preplatku ¢i nedoplatku muze pfislusna
strana druhé smluvni strané, ktera je v prodleni uctovat smluvni pokutu v Castce
odpovidajic 10% z dluzné Castky.

9. V pfipadé rlstu provoznich nakladl na provoz nemovitosti si pronajimatel vyhrazuje
pravo zvysit zalohovou Castku o pfiméfenou Castku rovnajici se rdstu provoznich
nakladl za predesly rok, na kterou je najemce povinen pfistoupit ve Ih(té stanovené
pronajimatelem (jinak bude posuzovano jako poruSeni této smlouvy podstatnym
zpUsobem). Pronajimatel novou vysi zaloh na provozni naklady pisemné sdéli najemci
minimalné 1 mésic pfed terminem splatnosti uhrad zaloh na provozni naklady.

10.V pronajatych prostorach je zakazano instalovat el. spotfebi¢e s nadmérnou spotfebou
el. energie (napf. el. otopna télesa, boilery, prutokové ohfivate vody atd.). Dale je
zakazano odkladat na chodbach jakékoliv pfedméty. Najemce je povinen udrzovat
poradek ve spoleCnych prostorach, neblokovat hlavni vchodové dvefe a tyto v pracovni



dny od 17.00 do 7.00 hod a v mimopracovni dny po celou dobu uzamykat. Tato
povinnost se tyka rovnéz vytahl. V pfipadé, ze najemce uziva dopisni schranku, je
povinen tuto fadné oznacit Stitkem se jménem firmy (osoby) a to v&etné podlazi, ve
kterém se firma (osoba) nachazi. Toto oznaceni musi mit rovnéz na dvefich kancelare,
kterou ma pronajatu.

V.

1. Najemce je povinen na své naklady provadét drobné opravy a béznou udrzbu
pronajatych prostor, jejich pfisluSenstvi a vybaveni a hradit naklady spojené s obvyklym
udrzovanim , provozem a sluzby s timto uzivanim spojené. Najemce se bude o
pronajaté prostory starat s péci fadného hospodare a pfedchazet vzniku Skod.

2. Pronajimatel umozni najemci na jeho naklad provedeni uprav nebo zmén potfebnych k
smluvnimu uzivani. Uhradu takto vzniklych nakladéi nebude najemce po pronajimateli
pozadovat. Provedeni zmén a uprav je podminéno pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a vyfizenim nalezitosti v ramci stavebniho Fizeni. Hrozi-li v dusledku
oprav, provadénych najemcem v pribéhu najemniho vztahu, znacna S$koda, je
pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy neni dotéeno
pravo na nahradu Skody, ktera pronajimateli v souvislosti s odstoupenim od smlouvy
vznikne. Provede-li najemce Upravy bez souhlasu pronajimatele, je povinen v pfipadé
skoncéeni najmu ve vypoveédni dobé uvést objekt na své naklady do stavu, na kterém se
dohodnou s pronajimatelem.

3. Prokazatelné nezbytné nutné naklady, viozené najemcem do opravy objektu, kterymi se
zhodnotila jeho podstata, mohou byt po pfedchozi dohodé pronajimatele s najemcem
odpocteny z najemného a to na zakladé predlozenych dokladu. Najemce se zavazuje
tyto doklady uschovat a predlozit. Odpocet nakladld z najemného bude sjednan
pisemnym dodatkem k této smlouvé.

VI.

Pronajimatel je povinen udrzovat podstatu nemovitosti a provadét s tim souvisejici
podstatné opravy. Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli
zavady, vzniklé Skody a potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pronajaté nemovitosti v rozsahu nutném pro
provedeni oprav a udrzovani podstaty pronajaté nemovitosti.

VII.

1. Najemni vztah sjednany na dobu neurcitou konci:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran



b) pisemnou vypovédi podanou druhé smluvni strané a to bez udani divodu
c) pisemnym odstoupenim od smlouvy z dlvodu podstatného poruseni podminek
sjednanych touto smlouvou

2. Uginky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem nasledujicim po dorugeni pisemného
odstoupeni druhé smluvni strané. Vypovédni |hata ¢ini 3 mésice, pokud v této smlouvé
neni stanoveno jinak, a po€ina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

3. Prostory budou pfedany najemcem pronajimateli vyklizené ke dni skonCeni najmu.
Smluvni strany se dohodly, Ze za prodleni ngjemce s fadnym pfedanim pronajatého
prostoru muze pronajimatel jako smluvni pokutu uctovat najemci za kazdy den prodleni
5% z celkového roéniho najmu, sjednaného v této smlouvé na rok ve kterém najemni
vztah koné&i. Pronajimatel je sou€asné& opravnén pozadovat po najemci nahradu skody,
zpusobenou poruSenim povinnosti ve stanovené Ih(té fadné predat pronajaté prostory
pronajimateli.

VIII.

Zavady a poSkozeni, které najemce zpusobil, odstrafiuje najemce na svoje naklady bez
zbyteéného odkladu. Najemce je povinen pfedchazet vzniku skod.

Najemce odpovida za poskozeni nebo nadmérné opotfebeni pronajatého prostoru a rovnéz
za Skody, zpUsobené osobami, kterym umoznil do objektu pfistup. Pronajimatel neodpovida
za bezpec€nost, majetek nebo jiné poskozeni osob, které se zdrzuji na pronajaté
nemovitosti.

IX.

Po celou dobu uzivani nemovitosti je nadjemce povinen zajistovat dodrzovani v3ech platnych
pozarnich, bezpe€nostnich, hygienickych a jinych predpisu.

Pro pfipad havarie a ohroZeni majetku je najemce povinen odevzdat duplikaty kli¢i od
pronajatych nebytovych prostor v zapeceténé obalce pronajimateli (odbor spravy majetku
mésta) do 7 dnl od prevzeti prostor.

X.

1. Smluvni strany se dohodly, Ze poruSeni kteréhokoli ujednani této smlouvy bude
posuzovano jako poruseni smlouvy podstatnym zpusobem.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro najemni vztah ustanoveni obecné
zavaznych pravnich pfedpist. Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichz 2 obdrzi
najemce a 3 pronajimatel.



3. Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny na zakladé dohody
smluvnich stran formou pisemného dodatku ke smlouvé.

4. Dle § 41zak.¢. 128/2000 Sb. o obcich se uvadi nasledujici doloZka, ktera potvrzuje, Ze
pro platnost této smlouvy jsou splnény zakonem stanovené podminky.
Zamér pronajmu predmétnych nebytovych prostor byl zvefejnén od 14.2. do 29.2. 2005.
O pronajmu najemci rozhodla rada mésta dne 11.3.2005.

5. V souvislosti s timto smluvnim vztahem smluvni strany sjednavaji fikci doruéeni pro
doruc€ovani pisemnosti najemci, kdy pisemnost se povazuje za doruenou byla-li
doru¢ena do sidla najemce (zapsaného ke dni doruCeni v Zivnosten. rejstiiku) bez
ohledu na skute¢nost zda se zde najemce zdrzuje €i nikoli.

V Trebici dne 31.3. 2005 V Trebic¢i 31.3.2005
Pronajimatel : Najemce :
Mésto Trebi¢ ZV — team, s.r.o.

Milo§ Masek, starosta Vladimir Maly, jednatel



Dodatek ¢.1
k najemni smlouvé ¢. 030031602005

uzavfené dne 31.03.2005 mezi méstem Tiebici, IC 00290629 (jako pronajimatelem)
a ZV — team, s. r. 0., Zahraniéniho odboje 922, Trebi¢, IC 26245795 (jako najemcem) na
uzivani nebytovych prostor v objektu na ul. Manz. Curieovych €. p. 657 v Tiebici.

Smluvni strany se v souladu s rozhodnutim rady mésta ze dne 27.06.2019 dohodly na
zméné predmétu najmu, sjednaného v Cl. | vySe cit. ngjemni smlouvy a to takto: Pfedmét
najmu se s ucinnosti od 01.07.2019 rozSifuje o mistnost €. 3 ve 2. podlazi nemovitosti o
vyméfe 21 m®.

V ¢l. I. se tedy dosavadni znéni véty druhé nahrazuje timto novym znénim: ,Pfedmétem,
najmu je tento prostor nebo mistnost: mistnost &. 3 o celkové vyméie 21 m?, ktera se
nachazi ve
2. podlazi a mistnost ¢. 5 o celkové vyméie 21 m?, ktera se nachazi ve 2. podlazi vysSe
uvedeného domu (dale téz ,pronajaty prostor® nebo ,prostor slouzici podnikani®).

V souvislosti se zménou uvedenou v ¢l. | tohoto dodatku se smluvni strany dohodly
s ucinnosti

od 01.07.2019 na zvySeni roCniho najemného, sjednaného v ¢l. Ill. odst. 1. vySe cit.
najemni smlouvy, a to takto: Ro¢ni vySe najemného se zvySuje o 21 m? x 339 K& = 7.119
K¢. Celkové ro¢ni najemné za vSechny uzivané prostory tedy ¢ini 7.100 + 7.119 = 14.219
KE.

Ctvrtletné 3.554,75 K&.

Dale se smluvni strany dohodly s ucinnosti od 01.07.2019 na zméné vySe zaloh na
provozni naklady za cely pfedmét najmu, sjednané v ¢l. IV. odst. 5. vySe cit. najemni
smlouvy a to takto: Text: ,Roéni vySe zaloh ¢ini 8.000 K&, ctvrtletné 2.000 Ké“ se
nahrazuje textem: ,,Ro€ni vyse zaloh €ini 21.000 K¢, ¢tvrtletné 5.250 K¢*“.

V.

V €l. X. smlouvy v odstavci 4. se v pfedposledni vété za stavajicim textem doplfiuje Carka a
dopliuje se tento text: ,od 18.04.2019 do 06.05.2019,“ a dale v posledni vété¢ se za
stavajicim textem doplfiuje ¢arka a doplriuje se tento text: ,dne 27.06.2019, na své 12.
schizi, usneseni ¢. 7/12/RM/2019".

V.

1. Ostatni prava a zavazky vyplyvajici z vySe cit. najemni smlouvy a timto dodatkem
nedotéena, zUstavaji v platnosti a nezménény.

2. Tento dodatek je nedilnou soucasti najemni smlouvy a je vyhotoven v 5 stejnopisech, z
nichz 3 obdrzi pronajimatel a 2 najemce.

3. Tento dodatek bude zvefejnén v registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru
smiuv, v u¢inném znéni. Navrh na uvefejnéni tohoto dodatku prostiednictvim registru
smluv poda pronajimatel.



4. Dodatek nabyva platnosti dnem uzavieni (dnem podpisu obou smluvnich stran).

5. Dle § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, se uvadi nasledujici dolozka,
ktera potvrzuje, Ze pro platnost této smlouvy jsou splnény zakonem stanovené

podminky:

e zamér najmu byl pronajimatelem fadné zvefejnén (vyvéSenim na jeho ufedni desce
a také souc€asné zvefejnén zpusobem umoziujicim dalkovy pfistup) dne 18.04.2019

na dobu 15 dn(

e 0 zméné najemni smlouvy rozhodla rada mésta dne 27.06.2019, usnesenim

C.7/12/RM/2019.

V TrebiCi dne 27.06.2019

Z\V —team, s. r. 0.

Vladimir Maly, jednatel

V Trebici dne 27.06.2019

Mésto Trebid

Ing. Pavel Janata, mistostarosta,
povéren k podpisu na zakladé usneseni
zastupitelstva mésta  TrebiCe ¢.
9/6/ZM/2018 ze dne 20.11.2018



