C. j.: 27998/2019-83/8
CislovCES: 5819
Cislo ukolu: 0000/2132/01/93

SMLOUVA O NAJMU
PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

uzaviena mezi

Ceska republika, Ministerstvo pro mistni rozvoj

se sldlem: Staroméstské ndmastf 932/6, Praha 1 ~ Staré Mésto, PSC: 110 15

zastoupena: JUDr. Simeonou Zikmundovou, naméstkynl pro iz, sekce ekonomicko-provozn|
IC: 660 02 222

DIC: nenf platcem DPH

Bankovnl spojeni: CNB Praha 1, Na Pflkopé 28

Cislo G&tu pro platby najma: 19-629001/0710

Cislo G&tu pro platby zaloh na sluzby: 629001/0710

na strand jedné (dale jen ,Pronajimatel*)

CULT, s.r.o.

se sidlem: Maiselova 38/15, Praha 1, PSC: 110 00

jednajici (kazdy samostatne): [
zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 50634

IC: 251 12 732

DIC: CZ 251 12 732

je platcem DPH

bankovni spojent: [
e o I

na strané druhé (déle jen ,Najemce")
{spoletné dale té2 ,Smluvni strany’ nebo samostaing ,Smluvni strana®)

Smiluvni strany uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasi. zakona
& 89/2012 Sb., obZanského zakonfku (dale jen ,Ob&ansky zakonik"), v ndvaznosti na zakon
& 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovén! v pravnich vztazich, ve zn&ni
pozdéjsich piedpisti (dale jen ,Zakon o majetku statu*) a za podminek déle uvedenych fouto smiouvou
© najmu prostor slouzicich k podnikan{

(dale jen ,Smlouva")
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UVODNIi USTANOVENI

Pronajimatel je jako organizatni sloZka statu pfisiudny hospodaiit s majetkem statu, a to
s budovou &.p. 390 umisténé na adrese Na Pfikopé 3-5, ktera je zapsana na LV &. 147 vedeném
v katastru nemaovitostl pro katastralni zemi Staré Mésto u Katastrainiho Gfadu pro hlavni mésto
Prahu, katastréalni pracoviét& Praha (dale jen ,Objekt").

Pronajimatel je rovné&z opravnén hospodafit s prostorami, jeZ jsou umistény v pfizemi, mezipatfe
a 1. suterénu Objektu (dale jen ,Prostory”). BliZsi specifikace pfedmeétnych Prostor v&etné jejich
zakresleni a vymér tvoifi nedllnou soudast této Smiouvy jako jeji Pfiloha & 1 (Plan prostor).

S ohledem na skute&nost, 2e Pronajimatel Prostory dofasné nepotiebuje k pinéni funkci statu
nebo jinych Ukold vramci své plsobnosti a jejich pfenechanim do uZivanl Najemce bude
vseouladu s § 27 Zakona o majetku statu dosaZeno G&elngjs§iho a hospodarnéjdiho vyuZitl,
dohodly se Smluvnl strany na uzavieni této Smiouvy.

PREDMET SMLOUVY

Pfedmétem této Smlouvy je Oprava prav a povinnosti Smluvnich stran v souvislosti s ndjmem
Prostor (dale jen ,Najem"), a to za podminek uvedenych v této Smiouvé.

Pronajimatel timto pfenechava Najemci k doGasnému uZivani Prostory a Ndjemce se zavazuje
platit za to Pronajimateli ngjemné specifikované v &lanku 6 této Smlouvy.

Prostory o celkové vyméie 779 m? jsou blize specifikovény v Planu prostor. Prostory sestavajl z:
a)  Prostor umisténych v 1. suterénu Objektu,

b) Prostor umist&nych v pfizemi Objektu,

c) Prostor umisténych v mezipati'e Objektu.

VySe uvedené vyméry Prostor vychazi z aktualnich dostupnych Gdajlil Pronajimatele a jsou
uvadény jako orientaéni s tim, Ze nové vyméreni Prostor mize vykazat ur&ité odchylky.

Vzhledem ktomu, Ze uzavienim této Smlouvy dochazi mezi Smiuvnimi stranami pouze
k opakovanému sjednani uZivaciho vztahu k Prostoram, dchodly se Smluvni strany, Ze si
nebudou Prostory vzajemné pfedavat ani sepisovat pfeddvaci protokol. Smiuvni strany v$ak
podpisem této Smlouvy zarover potvrzuji, Ze je jim znam stav Prostor a Ze nepoti'ebuji jejich
rozsahlejsi popis nebo dokumentaci vyjma dokumentd v pfilohach této Smiouvy.

UGEL NAJMU

Néjemce bude Prostory uzivat za Géelem provozovani luxusni kavarny {podavan( vysoce kvalitni
kavy, zakusk(, slaného peéiva, nealkoholickych napojl a alkohclickych napojt do 15 % obsahu
alkoholu), prodeje hratek a prodeje odévl prémiovych znatek. Najemce nebude Prostory uZivat
za Ucelem prodeje upominkovych prfedmétd. Pronajimatel dava Najemci do Najmu Prostory
wluéné za Ucelem uvedenym v tomto Elanku.

Najemce nenl opravnén provozovat v Prostorach jinou &innost nebo zménit zplsob &i podminky
jejino vykonu, ledaze k tomuto dostal pfedem od Pronajimatele pisemny souhlas.
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Bude-li Najemce uzlvat Prostory k jakeékoliv jiné &innosti neZ k ¢innosti specifikované v &l. 3.1 této
Smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén od této
Smiouvy odstoupit, pfitemZ toto odstoupeni nabude Géinnosti uplynutim 15. (patnactého)
kalendainiho dne od doru¢eni oznameni Pronajimatele o odstoupeni od Smiouvy. Odstoupeni
nenabude d€innosti, pokud Najemce upusti od uZivani Prostor v rozporu se stanovenym uéelem
Najmu v dob&, nez se oznamenl o odstoupeni Pronajimatele stane G&innym tak, jak je uvedeno
v tomto ustanoveni.

4 POVINNOSTI NAJEMCE

41

4.2

Néjemce se podpisem této Smlouvy zavazuje:

a)  uzivat Prostory po celou dobu trvani této Smilouvy v souladu s u&elem dohodnutym v této
Smiouvs;

b}  zajistit, aby jakakoliv innost vykondvana Najemcem v Prostorach neodporovala dobrym
mravam, Gcelu této Smlouvy & z&jmim Pronajimatele stanovenych pfislugnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky;

c) plnit zavazky stanovené touto Smiouvou, naslednymi dohodami mezi N&jemcem
a Pronajimatelem, rozhodnutimi pfislusnych organi a afad(, jakoZ i obecn& zévaznymi
pravnimi piedpisy vztahujicimi se k Prostoram a ke smluvnim vztahiim mezi Smluvnimi

stranamil;

d) na zakladé piedchozl zadosti umoznit Pronajimateli pfistup do Prostor, a to zejména za
Ucelem kontroly nakladani s Prostorami, jejich technického stavu, zplsobu jejich uzivani,
kontroly tykaijicl se poZarnl ochrany a bezpeénosti a ochrany zdravl pffi préci apod.;

e)  bez pfedchozi Zadosti umozZnit Pronajimateli pfistup do Prostor, a to za t¢elem nutného
okamZitého zasahu za G¢elem odvracen( vzniku $kody &i jeji minimalizace;

f) chranit Prostory pfed poskozenim, nadmé&mym opotfebenim & zni¢enim;

g) nerusit vykon viastnického prava Pronajimatele a nerusit v uZivani jinych prostor ve
stejném Objektu ostatni najemce;

h)  nepovolit v Prostorach ani v jejich blizkosti pouZitl, skladovani & nakladani jakychkoliv
hmet, material( & odpadu podiéhaijicfch regulaci dle pfislusnych pravnich piedpisi, které
jsou vdanou dobu platné a které se tykaji toxickych & jinak nebezpeénych latek
a materiald;

i} informovat Pronajimatele o jakékoliv $kod& na Prostorach, opravach nebo vyménach
v Prostorach, a to v&etné vysvétieni povahy takové Skody, opravy &i vymény;

i) informovat Pronajimatele o zahdjeni insolven&niho fizenl vedenému proti Najemci, a to
b&hem 3 (tfi) pracovnich dn(i od doby, kdy se o ném dozvi nebo se 0 n&m podle piislusnych
pravnich pfedpist dozvédét mohl.

V souvislosti s Gpravou rezimovych opatfeni Pronajimatele je Najemce povinen po celou dobu
platnosti této Smiouvy vZdy nejpozdéji k 10. 12. piedlozit Pronajimateli vypin&né povoleni ke
vstupu (déle jen ,Povoleni ke vstupu") pro nasledujici kalendaini rok. Do Povoleni ke vstupu
Néajemce uvede veskeré osoby, které budou s jeho pové&fenim vstupovat do prostor dvorniho
traktu a sklepnich prostor Objektu. Osoba uvedené v Povoleni ke vstupu je povinna pfed kazdym
vstupem ohlasit se na recepci Pronajimatele. Recepce Pronajimatele ov&fi totoZnost piislugné
osoby s Povolenim ke vstupu. V pfipadé kladného ovéfeni totoznosti a v souladu s dodanym
Povolenim ke vstupu bude pfislusné osob& vstup do Objektu povolen za piftomnosti pracovnika
ostrahy Objektu.
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DOBA NAJMU A PLATNOST SMLOUVY

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejlho podpisu obéma Smluvnimi stranami a Géinnosti
prvnim dne kalendafniho mésice nasledujlciho po dni uveiejnénl v registru smiuv, tedy 1. 7. 2019.

Tato Smlouva se, v souladu s ustanovenim § 27, odst. 2 Zakona o majetku statu, uzavira na dobu
uritou do 31. 5. 2027 (dale jen ,Doba najmu"). Tato smlouva vyluduje, v souladu s § 27 odst. 2
zékona €. 219/2000 Sb., pokragovani uZivacfho vztahu. V uZivanf nebytového prostoru neni
mozZno pokracovat po dni, kdy mél uzivaci vztah skonéit, tj. smluvnl strany timto vyslovné vyluduji
aplikaci § 2230 ob&anského zakoniku.

V pfipadé, e se Smiuvnl strany v priib&éhu lhity 6 (Sest) mésiclt pfed skon&enim Doby najmu
plsemné nedohodnou na uzavienl nové smiouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani, je
Najemce povinen Prostory ke dni skon&eni Doby najmu vyklidit a pfedat Pronajimateli, o ¢emz
bude sepsan mezi Smluvnimi stranami prfedavaci protokol.

Néjemce se zavazuje umoznit Pronajimateli v prlb&hu 6 (Sest)) mésicl pfed uplynutim Doby
najmu pfistup do Prostor, aby Pronajimatel mohl Prostory ukazat jakémukoli potencialnimu
najemci uréenému Pronajimatefem. Piistup bude umoZnén stejnym zplsobem, jako je umoznén
Pronajimateli dle &lanku 14 této Smlouvy.

VYSE NAJEMNEHO A JEHO UPRAVY

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli mé&siéni najemné za Prostory (dale jen ,Najemné“),
a to za podminek dale uvedenych.

Vy%e Najemného byla stanovena dohodou Smiuvnich stran. Najemce je povinen hradit
Pronajimateli mési&ni Najemné ve vysi 920.070 KE (slovy: devét set dvacet tisic sedmdesat
korun ceskych). Takto sjednané Najemné odpovida vysi, ktera je v lokalité¢ Prostor a v dob&
uzavienl této Smlouvy obvykla.

Pronajimatel je opravnén zvysovat vy$i Najemného vzdy k 1. (inoru kaZzdého kalendainiho roku
{dale jen ,Den indexace”), poprvé v roce 2020, a to v souladu s vyvojem indexu spotiebitelskych
cen — Zivotnich nakladt (polozka Uhrn) vyhlagovaného Ceskym statistickym GFadem (déle jen
Index®) s tim, Ze zvySené Najemné bude stancveno na zakladé nasledujiciho vzorce:

N1 = Ny+Z
Z=[(l1/100) - 1] x No
kde:

N1 je nové upravense Najemns, které se bude platit v nasledujicich 12 (dvanacti) po sobé jdoucich
mésicich (obdobl Gnor aZ leden);

No v prvnim roce indexace piedstavuje ¢astku Najemného uvedenou vyse v této Smiouvé,
v dalSich letech predstavuje upravené Najemné platné v poslednich 12 (dvanéacti) po sobé
jdoucich meé&sicich (Unor aZ leden) pfedchazejlcimu pfisluinému Dni indexace;

Z piedstavuje éastku, o kterou se bude Najemné upravovat, a jez odpovida 100 (sto) procentlim
inflace vyjadfené Indexem a

Iy pfedstavuje posledni zndmou hodnotu Indexu se zakladem 100 (sto) pro stejné obdobi
piedchoziho roku publikovana nejméné 15 (patnact) dnd pfede Dnem indexace.
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6.4 Dojde-li ke zvySeni Najemného, vypotte Pronajimatel novou vyéi Najemného a oznami ji Najemci
nejpozdé&ji 25. ledna pfisludného kalendafniho roku. Néjemce je povinen hradit pfisiuSnou vysi
Najemného od pifslusnéhoe Dne indexace. V pfipadé, 2Ze Index prestane byt
z jakéhokoli divodu nadale publikovan, nahradi jej jiny podobny index nebo srovnatelny
statisticky ddaj vyhlaSovany pfisludnym organem, ktery Pronajimatel dle svého rozumného
uvazeni zvoll.

6.5 Uprava Najemného nema za nasledek sniZenl Ndjemného, a to ani v plipadé, Ze se vye uvedeny
upraveny index sni2i. Dojde-li k tomu, Ze budou hodnoty Indexu takové, 2e by indexace vedla
k mezirotnimu sniZeni N&jmu, nebude Najemné v daném roce indexovéno.

6.6 Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli vedle Najemného, poplatkd a ostatnich plateb die této
Smlouvy DPH nebao jakoukoli jinou novou dar doplfiujici nebo nahrazujicl DPH, ktera se bude
vztahovat na Najemné, poplatky za sluZby souvisejici s Ndjemnym & daldi platby, a to podle
pfisludnych dafovych pfedpisd.

6.7 Najemné dle &lanku 6.2 této Smiouvy a poplatky za sluZby souvisejici s Najemnym bilze
specifikovang v &8lanku 7 niZe (déle spoleéné jen ,Platby") jsou splatné mésiéné vZdy kazdého 5.
(patého) kalendafniho dne kalendaintho mésice, za ktery je Najemné &i poplatky za siuzby
souvisejici s Najemnym hrazeny, a to bezhotovosinimi pfevody na Gty Pronajimatele uvedené
v zahlavi této Smlouvy.

6.8 Voznamenf, v ndmz Pronajimatel informuje Najemce o nové vysi Najemného v souladu
s tlankem 6.4 této Smiouvy (ddle jen ,O0znameni pronajimatele’), Pronajimatel dale uvede
pfedpis Najemnéhao na nasledujicich 12 (dvanact) kalendafnich mésici,

6.9 Najemce je povinen Platby uhradit radné a véas, piitemZ Platba se povaZuje za zaplacenou
okamzikem jejtho pfipsanf ve prospéch (&tu Pronajimatele.

6.10 V piipadé, Ze bude Najemce v prodlenf s thradou jakékoliv z vy$e uvedenych Plateb, tzn. Ze
Platba nebude uhrazena v ping vysi a v fadném terminu, je Pronajimatel opravnén poZadovat po
Najemci urok zprodleni ve vysi 0,05% (pé&ti setin procenta) z dluzné &astky za kazdy,
i zapodaty den prodleni. Tim v&ak nenl omezen nérok Pronajimatele na nahradu vznikié $kody.

7 POPLATKY ZA SLUZBY SOUVISEJICi S NAJEMNYM
7.1 Najemce se zavazuje Pronajimateli mésiéné& hradit zalohy za sluzby spojené s uzivanim Prostor,

je2 jsou Pronajimatelem poskytovany nebo zajistovany (déle jen ,Poplatky za sluZby"). Jedna
se o tyto sluZby a zalohy v téchto &astkach:

Vodné, stofné (dle skutedné gpotfeby) 1,700 K&
Odvad srazkovych vod (dle m2 prostor k uzitné ploSe objektu) 100 K&
Elektricka energie (dle skute&né spotieby) 70.300 K&
Vytapéni, ohfev TUV (dle skutetné spotieby) 15.000 K&

7.2  Pronajimatel umozni Najemci pfistup ke stanovidti nadoby na odpad umist&né ve dvornim traktu
Qbjekty pouze za pfltomnosti pracovnika ostrahy Objektu.

7.3 Vyuldtovani zaloh na Poplatky za sluzby uvedené v &lanku 7.1 této Smlouvy bude Pronajimatel
provadét vZdy k 30. dubnu za predchazejicl kalendatni rok (dale jen .Vyi&tovani zaloh"). Platby
zaloh budou N&jemcem hrazeny na zakladé platného vypoétového listu, jenZ tvofi nedilnou
soucast této Smlouvy jako Pfiloha &. 3 (dale jen ,Vypoétovy list").

7.4 Vznikneli na zakladé Vyuétovanl zaloh podle &lanku 7.3 této Smlouvy pieplatek, bude tento
vracen na bankovni Gcet Najemce uvedeny v zahlav( této Smiouvy.
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Vznikne-li na zakladé Vyudtovani zaloh podle ¢lanku 7.3 této Smilouvy nedoplatek, je
Pronajimatel opravn&n zvysit Poplatky za sluzby, a to na zaklad& nového vypottového listu, jenz
bude Najemci zaslan spolu s Vylgtovanim zaloh.

Pro uéely t&to Smlouvy nebylo smluvnimi stranami sjednano poskytovani Zadnych daldich sluzeb
¢i dodavek, nez uvedenych v bodu 7.1 Smiouvy.

JISTOTA

Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli nejpozdéji ke dni podpisu této Smlouvy jistotu ve
vysi 3 (1) mésitnich Najemnych die élanku 6.2 této Smlouvy (dale jen ,Jistota®).

Jistota bude Najemcem poukazana bezhotovostnim pfevodem na bankovni éet Pronajimatele
&islo 6015-629001/0710 vedeny u CNB, pfitemz jako variabilni symbol uvede Najemce své
identifikaéni &lslo.

Jistota slouzl Pronajimateli k zajidt&ni pohledavek viéi Najemci z této Smilouvy. Pokud Najemce
porusi jakoukoli povinnost plynoucl mu z této Smiouvy nebo souvisejicl s touto Smlouvou, je
Pronajimatel opravnén pouzit Jistotu k hrazeni pohledavky vzniklé porusenim takové povinnosti
Ze strany Néjemce.

Najemce bere na védomi, Ze pen&zni prostiedky sloZené na vySe uvedeném bankovnim Uétu
jako Jistota nebudou trogeny.

Vy&e Jistoty bude Pronajimatelem upravovana vzdy v zavislosti na zmé&nach vy3e Najemného
uvedené v &lanku 6.3 této Smiouvy, a to tak, aby se vySe Jistoty vZdy rovnala &astce 3 (tfi)
mésl&nich Najemnych dle ¢lanku 6.2 této Smiouvy. O Gpravé vyde Jistoty, tzn. &astce navydeni
a jeji splatnosti, bude Pronajimatel informovat Najemce v Oznamenl pronajimatele.

UPRAVA PROSTOR NAJEMCEM

Najemce prejima Prostory ve stavu, v jakém se nachéazi ke dni podpisu této Smilouvy.

Néjemce se zavazuje udrzovat Prostory v takovém stavu, aby odpovidaly stanovenému udelu
uZivani po celou dobu frvani této Smilouvy, a to véetné oprav (s vyjimkou zakladl, stfechy
a hlavni svislé a vodorovné konstrukce, kterou bude v takovém stavu udrzovat Pronajimatel).

Najemce je zarovefi opravnén provést nezbytné dpravy a zmé&ny tak, aby bylo dosaZeno Ucelu
této Smilouvy, a to nejpozdé&ji do 6 (Sesti) mésici od nabyti pravni moci stavebniho povoleni a
dalSich nezbytnych spravnich povolenl pro tyto (pravy a zmény.

Pro Gcely provadéni jakychkoliv dprav a zmén Prostor mize Pronajimatel stanovit osobu
povéienou technickym dozorem. Naklady na technicky dozor bude hradit Najemce, a to dle
sazebniku UNICA pro vykony a honorafe architektll, inZenyr( a technikid, &innych ve vystavbeé.
Naklady na technicky dozor budou hrazeny na =zakladé zvlast vystavenych Faktur
Pronajimatelem dle skute&né potieby.

Pronajimatel bude fadné& udrZovat viechny centralni mechanické a elektrické systémy, které jsou
soudasti Prostor, jako je klimatizace a vzduchotechnika. Najemce oznamf Pronajimateli pisemné&
jakékoli nezbytné opravy, které je Pronajimatel povinen provést, a bez zbyteéného prodleni
upozorni Pronajimatele na v8echna vyznamna podkozeni Prostor, o kierych se Najemce dozvi.
V pfipad& bezprostiedn& hroziciho nebezpedi pfijme Najemce samostatné nezbytna opatfeni,
aby zabranil dalsimu poskozovani majetku Pronajimatele.
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Najemce je povinen provadét opravy a Gdrzbu Prostor a instalace v Prostoréch na své naklady a
nebezpedi. Tyto opravy, (idrzba a instalace (déle jen ,obnova Prostor) musi byt provadény
v souladu se soucCasnymi stavebné-technickymi poznatky a s platnymi pravnimi pfedpisy
a normami CSN.

Najemce je povinen v pfedstihu projednat obnovu Prostor s odborem kultury, pamatkové péte
a cestovniho ruchu Magistratu hlavniho mésta Prahy, ktery je vykonnym organem statnf
pamatkové péde, a ktery na zakladé pisemné Zadosti vyda zavazné stanovisko. Toto zavazné
stanovisko (spravni rozhodnuti} je jednim z podklad( pro vydani stavebniho povolenl, ohlasen(
stavebnich pracl a tzemniho rozhodnutl.

Najemce je povinen uhradit naklady na jakékoliv vnitfni i vn&jéi instalace v Prostorach a jejich
opravy nad ramec stavajicino vybaveni Prostor, jeZ budou nezbyiné pro provozovani ginnosti
Najemce, v&emé ziskani povoleni k takovym (pravéam Prostor.

Najemce bude na své naklady udrzovat Prostory v prvotifidnim stavu (s vyjimkou poloZek, za
jejichz opravu a (drzbu je odpové&dny Pronajimatel), zejména bude provadét opravy a Gdrzbu:

a) interiéru Prostor, zejména stén, podliah a stropu;
b)  veskerych vnitfnich dvefi;

c) ostatniho mechanického vybaveni Prostor, za jehoZ opravu a UdrZzbu nenl odpovédny
Pronajimatel;

d)  viech napish souvisejicich s podnlkénim Najemce v Prostorach, at uz jsou umistény
kdekoliv;

e} vedkerého vybaveni Néajemce a pifpadného vestavéného obchodnihe vybaven(
v Prostorach. Veskeré udrZovaci a opravné prace budou provadény fadnym zplsobem
kvalifikovanymi osobami.

Pokud Najemce nepini své povinnosti tykajici se idrZby a oprav Prostor stanovené mu timto
glankem, mizZe mu Pronajimatel zaslat oznameni s poZadavkem uvést Prostory do nale2itého
stavu. V pfipad®, 2e tak Najemce neuéinl do 10 (deseti) kalendainich dnl po obdrZzen( oznémeni,
ma Pronajimatel prédvo provést Gdrzbu a/nebo opravy danych Prostor na néklady Najemce.
Najemce je povinen uhradit Pronajimateli vedkeré pfiméfené vydaje vynaloZzené v souvislosti
s vySe uvedenymi pracemi do 3 (1) kalendainich dnii pot&, co bude o jejich zaplaceni pisemné
poZadan Pronajimatelem.

Néjemce je opravnén provadét jakékoli stavebnl nebo technické Upravy Prostor pouze po
pfedchozim vyslovném plsemném schvalenl Pronajimatelem a v souladu s pfislusnymi obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy. Po uplynuti Doby n&jmu uvede Najemce takové stavebni nebo
technické apravy na vlasini néklady do plvodniho stavu a opravi jakékoli poSkazeni Prostor,
které mize byt disledkem tohoto uvadénl do pilvodniho stavu, bez naroku na jakékoliv
kompenzace ze strany Pronajimatele, nedohodnoudi se Smiuvni strany jinak.

Za udslem vystaveni pisemného schvalenl Prongjimatele dle &lanku 9.11 této Smiouvy je
Najemce povinen prediozit dokumentaci souvisejicl s poZadovanymi Opravami v takové formé,
aby Pronajimatel mohl na jejim zékladé souhlas vystavit, a aby se podle takovéto dokumentace
dalo kontrolovat dodrZeni podminek souhlasu Najemcem. V piipadé, Ze Pronajimatel povoli
Najemnci provést uréité prace v Prostorach, Najemce bude fakové prace provadét pod dozorem
konzultanta schvaleneho Pronajimatelem za ugelem kontroly kvality praci a jejich souladu
s pifslusnym stavebnim povolenim. Odmeéna tohoto konzultanta bude hrazena Najemcem.
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9.13 V pfipadé&, Ze budou lpravy odsouhlaseny Pronajimatelem, zajisti si Najemce ves$kera nuina
povoleni, souhlasy a stanoviska, ktera budou vyZadovana pfisluSnymi pravnimi pfedpisy resp.
piisludnymi Giady v souvislosti s provad&nim uprav, pfi¢éemz zmény a Upravy budou provedeny
na naklady Najemce. Pii zajiStovanl povolenl, souhlasll a stanovisek poskytne Pronajimatel
Najemci nutnou soucinnost.

9.14 Najemce nema narok na whradu nakladd na pfipadné stavebni Gpravy Prostor provedené
Najemcem. Veskeré naklady a investice, které Ndjemce v Prostorach provede, nese vlastnim
nakladem a zavazuje se tyto neuplatiiovat u Pronajimatele.

9.15 Najemce se zavazuje provadét prace v Prostordch co nejrychleji tak, aby v co nejnizsi mife
narugoval &innosti Pronajimatele.

9.16 Pronajimatel souhlasl s tim, 2e v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zakona ¢&. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmi, ve znénl pozdéjsich piedpisl, bude Najemece odepisovat vedkeré jim piipadné
provadéné a uhrazené technické zhodnoceni Prostor, kieré Pronajimatel schvalil. Pronajimatel
se zavazuje a prohladuje, 2e po celou dobu platnosti této Smlouvy nebude zvysovat vstupni
hodnotu Prostor o technické zhodnocenl zaplacené Néjemcem dle piedchozi véty.

10 SKODY NA PROSTORACH

10.1 Najemce je odpovédny za veskeré Skody na Prostorach.

10.2 Najemce je odpovédny i za $kody zpilsobené tfetimi osobami nebo vzniklé z jiného titulu,
V takovém pfipadé je Najemce povinen na své naklady zajistit opravy poskozenych &asti Prostor,
aviak pouze za pfedpokladu, Ze takové naklady nebudou uhrazeny z pojistného pinéni.

10.3 Pokud Najemce zjisti, Ze je tfeba provést jakékoliv opravy, provede je neprodleng, a o potfebé
takovych oprav bude pisemné informovat Pronajimatele.

10.4 Najemce je povinen uvést Prostory do stavu, v jakém se nachézely pifed vznikem $kod, nedojde-
li mezi Smluvnimi stranami k jiné dohodé.

10.5 V pfipadé, Ze budou Prostory nebo jejich éast poskozeny nahodilou udalosti, budou tyto uvedeny
do pavodniho stavu na naklady Najemce. Tim neni dotéena povinnost k nahradé $kody dle této
Smilouvy. Za tim udelem je Najemce povinen na své naklady sjednat pfisludné pojisténi
v pfiméfené vysi.

11 POZADAVKY NA BEZPECNOST A OCHRANU ZDRAVi PRI PRACI, POZARNi OCHRANU
A OCHRANU ZIVOTNIHO PROSTREDI

11.1 Najemce bude v souladu s platnymi pfedpisy a normami odpovidat v uZivanych Prostorach za
organizaci a zajidt&nl poZarni ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho
prostifed] a hygieny. Pronajimatel je opréavnén kontrolovat dodrzovan| platnych piedpish
v Prostorach.

11.2 Najemce bude v souvisiosti s protipoZarnimi opatfenimi v Prostorach jednat v souladu
s poZzadavky a doporucenimi pfislusnych dfadl a pojistitell a vsouladu s poZadavky
Pronajimatele. Najemce ve vztahu k Prostoram vyda vnitini protipozarni a bezpeénostni pfedpisy
a zajisti jejich plnéni.

11.3 Pronajimatel je v souladu s &lankem 4.1 pism. d) této Smlouvy opravnén po pfedchozim souhlasu
Najemce vstupovat do Prostor za (i¢elem zji$tovani souladu poZadavki na bezpe&nost a ochranu
zdravi pii praci, pozarnl ochranu a ochranu Zivotniho prostfedi s pfislusnymi pravnimi pifedpisy.
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12 PODNAJEM, PREVOD PRAV

121

12.2

12.3

124

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pranajimatele neni N4jemce opravnén zcela nebo z&4sti
pfevest nebo postoupit na tfeti osobu Zadna ze svych prav nebo povinnostl podie této Smiouvy,
a to ani v pfipadé&, Ze takovato moZnost plevodu prav a povinnostl vyplyva z pravnich predpis.
Smluvni strany tak vyslovné vyluéujl aplikovatelnost ustanoveni § 2307 Ob&anského zakon(ku.

Najemce nenl opravnén pfenechat Prostory nebo jejich &ast tfeti osobé do podnajmu bez
pfedchoziho souhlasu Pronajimatele. V piipad® udéleni souhlasu Prongjimatelem Najemce
odpovida za to, Ze uZivani Prostor podnajemcem bude vZdy v souladu se sjednanym acelem
Najmu a Najemce je povinen respektovat tohoto G&elu smiuvné s podnéjemcem zajistit; v kazdém
pfipadé odpovida N&jemce za pinéni (Celu a podminek této Smiouvy jakoby cely provoz
v Prostorach zajistoval sam. Zjistl-li Ndjemce, Ze podnajemce uZivd Prostory vrozporu se
sjednanym Ucelem N&jmu, je povinen bez zbyte&ného prodienl zajistit ndpravu nebo ukoncit
padndjemni smiouvu s pfislusnym podnajemcem za podminek uzaviené smlouvy o podnajmu.
Najemce je povinen v pfipadnych smlouvdch o podnajmu zajistit takové podminky jejich
ukonceni, aby je bylo moZno v pfipadé ukon&eni Najmu s Najemcem ukongéit ke stejnému datu.

Pronajimatel ud&luje souhlas s podndjmem nebytovych prostor pro spolecnost Bershka Ceska
Republika, s.r.o., IC 27258017.

Pronajimatel udéluje souhlas s podnajmem nebytovych prostor pro spolednost OUT IN SPA,
VAT number 048498370385, se sidlem Via Galvani 1, 350 11 Campodarsego, Padova, Itélie.

13 POJISTENI

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Nijemce se zavazuje, 2e zajisti a po dobu trvani této Smiouvy bude udrZovat v platnosti
a Uginnosti na své naklady pojisténl odpovédnosti za djmu, kiera bude kryt §kady zplsobené jak
vi&i Pronajimateli tak i tfetfm stranam v souvislosti s &innostl Néjemce podle této Smiouvy.
Predmétné pojistén( bude sjednano s limitem pojistného plnén( ve vysi minimainé 5.000.000 K&.
(slovy p&t miliontl korun Seskych)

Najemce okamZitd pisemné& vyrozumi Pronajimatele v pfipadé po3kozeni, pozéru nebo jiné
nehody ¢&i zavady v Prostorach.

Najemce je povinen piedlozit Pronajimateli nejpozdgji v den podpisu této Smiouvy kopii
pfislusnych pojistnych smiuv, které budou splfiovat poZadavky dle této Smilouvy, a to v&etné
dokiadu o thradé pojistného,

Najemce je povinen piti podpisu této Smlouvy a poté nejméné jednou roéné prokazat prislusnymi
pisemnymi dokumenty, Ze pini ustanovenl( tohoto &lanku Smiouvy.

V pflpadé ukon&en| Pojistné smlouvy je Nd&jemce povinen poZadat Pronajimatele, aby
odsouhlasil nahrazeni Pgjistné smlouvy poijistnou smiouvou novou, kterd bude spifiovat
podminky stanovené touto Smiouvou. Pronajimatel bezdlvodné neodepie souhlas s nahrazenim

Pajistné smlouvy smlouvou novou.
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14 PRISTUP PRONAJIMATELE DO PROSTOR

14.1 Pronajimatel je opravnén po predchozim pisemném oznameni dorud¢eném Najemci nejméné
3 (tfi) pracovni dny pfedem (pfitemz tato Ihita se neuplatni v pfipadé stavu nouze) udrZovat,
pouzivat, opravovat a vyménovat potrubl, vedenl, kabely a draty v Prostorach a v pfipadé jejich
udrzby, opravy & vymeény je Pronajimatel povinen si poéinat tak, aby co nejméné narusoval
¢innost Najemce.

14.2 V piipadé bezprostfedniho nebezpedl ma Pronajimatel prave vstupu do Prostor bez piedchoziho
vyrozuméni. Pronajimatel je v takovém pfipadé opravnén kontaktovat opravnéné osocby Ndjemce
dle &lanku 16.3 této Smiouvy. Najemce bere na v&domi, Ze v pfipadé potfeby nasilného vstupu
do Prostor za podminek uvedenych v tomto &lanku nese naklady s tim spojené Najemce.

15 ZIVNOSTENSKE OPRAVNENI

15.1 Najemce se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti této Smlouvy:

a) bude udriovat platnost své&ho Zivnostenského opravnéni nebo jiného obdobného
opravnénl k provozovani podnikani a

b) neuginl nic, co by vedlo k ukonéeni platnosti Zivnostenského nebo jiného apravnénl, které
jej opravituje k uzivani Prostor pro ucely uvedené v ¢lanku 3 této Smilouvy.

16 NAPISY, OCHRANNE ZNAMKY

16.1 Napisy ani propagaénl texty nesmi byt upevnény ani vystaveny na fasadé Objektu nebo jakychkoli
jinych mistech, ktera nejsou uréena k propaga¢nim a marketingovym U&eliim, ledaZe by s tim
Pronajimatel vyslovn& souhlasil. Pokud Pronajimatel udéli svij souhlas podle véty prvni, je
Najemce povinen ziskat veSkera nezbytnd povoleni od pfislusnych Grfad( a zajistit dodrzeni
pfisludnych pravnich pfedpisil. VeSkeré naklady vzniklé v této souvislosti hradi N&jemce.
Najemce zajisti fadné& a bezpeéné upevnéni napisii odsouhlasenych Pronajimatelem.

16.2 Po ukonéeni této Smlouvy Najemce uvede fasadu Objektu nebo jakakoli jina mista, na ktera
upevnil nebo vystavil napisy a propagaénli texty, do plivodniho stavu.

16.3 V pfipadé&, Ze ze strany Najemce ma dojit k vyznamnéjSimu rebrandingu &i refreshingu Prostor
uZivanych k naplnén( tUéelu této Smlouvy, je Najemce povinen ziskat piedchozi pisemny souhlas
Pronajimatele s takovou zménou.

17 OPRAVNENE OSOBY

17.1 KaZda ze Smluvnich stran jmenuje opravn&nou osobu, popi. zastupce opravnéné osoby.
Opravnéné osoby budou zastupovat Smiluvni stranu ve v8ech zaleZitostech souvisejicich
s plnénim této Smlouvy.

17.2 Opravnéné osoby nejsou zmocnény K jednanl, jez by mélo za pfimy nasledek zménu této
Smlouvy nebo jejiho pfedmétu.

17.3 Jména opravnénych osob jsou uvedena v Pfiloze &. 2 této Smiouvy.

17.4 V pfipadé potieby jakychkoliv souhlast pro touto Smiouvou vymezené &innosti je Najemce
povinen obratit se vyluéné na oddé&leni hospodéfsiké spravy Pronajimatele.
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Smluvn( strany jsou opravné&ny zménit opravnéné osoby, jsou viak povinny na takovou zménu
druhou Smiuvnl stranu pisemné upozornit. Zmocnénl zéstupce opravn&né osoby musi byt
pisemné s uvedenim rozsahu zmocnénl.

18 SOUCINNOST A VZAJEMNA KOMUNIKACE SMLUVNICH STRAN

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

18.7

Smluvnl strany se zavazujl vzajemné spolupracovat a poskytovat si veskeré informace potiebné
pro fadné pinéni svych zavazkd. Smiuvni strany jsou povinny informovat druhou Smiuvni stranu
o veskerych skute&nostech, které jsou nebo mohou byt dileZité pro fadné pinéni této Smilouvy.

Smiuvni strany jsou povinny pinit své zavazky vyplyvajict z této Smiouvy tak, aby nedochazelo
k prodleni s pinénim jednollivych termind a s prodienim splatnosti jednotlivych pen&Znich
zavazki.

Veskera komunikace mezi Smluvnimi stranami bude probfhat prostiednictvim opravnénych osob
dle 8lanku 17.316.3 této Smilouvy, statutdmich orgénli Smluvnich stran, popf. jimi pisemné&
povéfenych osob.

V&echna oznamenl mezi Smluvnimi stranami, ktera se vztahuji k této Smliouvé, nebo ktera maji
byt u&inéna na zAkladé této Smlouvy, musl byt uéinéna v pisemné podobé a druhé Smiuvni strané
dorugena osobné, doporu¢enym dopisem &i jinou formou registrovaného postovniho styku na
adresu uvedenou v zahlavi télo Smilouvy, nenii stanoveno nebo mezi Smiuvnimi stranami
dohednuto jinak. Nema-i komunikace dle pfedchozi véty vliv na platnost a Géinnost Smiouvy,
pfipousti se téZ doruCeni prostiednictvim e-mailu na ¢&lsla a adresy opravnénych osob.
Pronajimatel je opravné&n komunikovat s Najemcem prostrednictvim datové schranky. Najemce
bere na védoml, Ze dle zakona & 300/2008 Sb., o elektronickych (konech
a autorizované konverzi dokumentl, ve znéni pozdé&jsich pfedpisl, je Pronajimatel povinen
dorudovat pravnické osobé&, kterd ma zpfistupné&nu svou datovou schranku, prostifednictvim
datové schranky.

Uklada-li Smlouva vyhotovit néjaky dokument, mize byt doruéen bud v ti§téné podobé& nebo
v elektronické (digitalni) podobé& jako dokument aplikace MS Word verze 2003 nebo vy33i, MS
Excel 2003 nebo vy&si &i PDF na dohodnutém meédiu.

Smiuvni strany se zavazujf, Ze v pfipadé zmény obchodniho nazvu, sldla, dorudovaci adresy,
nebo e-mailové adresy budou o této zméné druhou Smluvni stranu informovat nejpozdéji do
3 (ti'i) pracovnich dni.

Najemce je podle ustanoveni § 2 pism. e) zdkona &, 320/2001 Sb., o finan&ni kontrole ve vei'ejné
spravé a o zmé&né nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich pfedpist, osobou povinnou
spolupisabit pfi vykonu finan&ni kontroly provadéné v souvislosti s thradou zboZi nebo sluzeb
z vefginych vydajl.

19 ZANIK SMLOUVY

19.1

Pfed uplynutim sjednané Doby najmu Ize tuto Smlouvu ukongit:

a) pisemnou vypovédl za podminek uvedenych v t&to Smiouvé & v § 2308 a 2309
Obganského zakoniku;

b) dohodou Smiluvnich stran; v tomto pfipadé platnost a G€innost Smiouvy kondi dnem
uvedenym v dohodg;

c) odstoupenim od Smiouvy za podstatné poruseni této Smiouvy dle podminek uvedenych
nize.
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Vypovédni doba dle &lanku 19.1, pism. a) této Smiouvy &ini 3 (tfi) mésice a zadina bé&Zet prvnim
{1.) dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doruena druhé Smluvni strané.

Za podstatné porueni Smlouvy ze strany Najemce se povaZuje:

a) prodleni s Ghradou splatného Najemného, zalohy na sluzby, doplatku na sluzby &i jejich
¢asti dobu delsi nez 30 (tficet) kalendainich dno;

b) postoupeni prav, sjednéni podnajmu & pfevedeni povinnosti Najemce vyplyvajicl z &lanku
12 této Smiouvy na tieti osobu bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu
Pronajimatele, nebof takové jednani je pro rozpor s touto Smlouvou neplatny;

C) zména pfedmétu podnikani Najemce v Prostorach bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

d)  zviast hrubé poruseni povinnosti Najemce vyplyvajici z této Smiouvy &i obecné zavaznych
pravnich piedpisl vztahujicich se k Prostoram;

e) opomenuti informovani Pronajimatele o probihajicim insolvenénim fizenl tykajiciho se
majetku Najemce tak, aby bylo Pronajimateli umoZnéno uplatit veskeré jeho pohledavky
viiéi Najemci na zakladé této Smiouvy.

Pronajimatel je rovn&Z opravnén od této Smilouvy odstoupit &i ji vypovédat v piipad&, Ze bude
Prostory potifebovat k pinéni funkci statu dle § 27 odst. 1 Zakona o majetku statu. V tomto pfipadé
&ini vypovédni Thita 3 (tfi) mésice a zalina b&zet prvnim {1.) dnem mésice nasledujiciho po
masici, v némz byla vypovéd této Smlouvy dorutena Najemci.

Za podstatné poruseni Smlouvy ze strany Pronajimatele se povaZuje neposkytnuti sluzeb
spojenych s Najmem vice nez 30 (tficet) kalendainich dnii, a to ani pfes pfedchozi pisemné
upozorné&nl Najemce.

Odstoupenim jakékoliv ze Smluvnich stran od této Smilouvy neni podle § 2005 odst. 2
Obtganského zakoniku dotéen narck na zaplaceni smluvni pokuty ani ndrok na nahradu $kody.

20 PREDANI PROSTOR PO UKONGENiI NAJEMNIHO VZTAHU

20.1

20.2

20.3

204

Skonéi-li tento Najem na zakladé vypovédi, odstoupeni nebo uplynuti Doby ndjmu, bude mit
Pronajimatel pravo v souladu s § 2225 Qbganského zakoniku poZadovat od Najemce navraceni
Prostor v jejich plivodnim stavu ke dni podpisu této Smlouvy na néklady Najemce, s vyjimkou
bé&zného opoti'ebeni, neuv&domi-li Pronajimatel Najemce o tom, aby nékteré zhodnoceni nebo
Upravy stanovené Pronajimatelem v Prostorach ponechal.

V pfipadé, Ze Prostory ziskajl z jakéhokoli divodu na hodnoté, véetné z dlvodu jakychkoli pracl
nebo pfispévkl Najemce, nebude Pronajimatel povinen vyplatit Najemci nahradu za toto
zhodnoceni s tim, Zze Smiluvn( strany se dohodly na vylouéeni pouZiti § 2220 Obdanského
zakoniku.

Pfi pfedani Prostor z nich Ndjemce odstranl veskeré vestavéné obchodni vybaveni, zmény,
piistavby a dekorace a uvede Prostory do plvodniho stavu, nebude-li dohodnuto jinak.

Najemce se vyslovné zavazuje, Ze:

a) pii st&hovanl a pfed i jen ¢asteénym vyklizenim zafizeni z Prostor pfedloZi Pronajimateli
potvrzeni o zaplaceni Najemného a Poplatk(l za sluZzby a jejich pisludenstvi za celou dobu
platnosti této Smiouvy; to se tyka i takovych &astek, které je Najemce povinen zaplatit do
skonéenl platnosti této Smlouvy;

b)  uhradi ndklady na opravy, které je Ndjemce dle této Smlouvy povinen provést;
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c) za timto U&elem bude nejpozdéji v den U¢innosti vypovédi, odstoupenl nebo uplynutl Doby
najmu za pfitomnosti obou Smiuvnich stran a na naklady Majemce vyhotoven piedavaci
protokol (déle jen .PFedavaci protokol'), v némZ bude uveden soupis oprav, které je
Najemce povinen uhradit;

d) v pfipadé&, Ze by se Najemce nedostavil v den, hodinu a na misto vyhotoveni Pfedavaciho
protokolu, bude Pfeddvacl protokol sepsan opravn&nou osobou Pronajimatele, jehoz obé
Smluvni strany timto zmociiujf k tomu, aby tento Pfedavaci protokol vyhotovil a za obé
Smiuvn( strany podepsal. Takto vyhotoveny Piedavaci protokol bude mit stejnou vahu jako
protokol, jehoZ sepisovénl by se ob& Smluvnl strany G&astnily a jeZ by podepsaly;

e) Nepiedanl Pfedmétu najmu fadné, nebo v&as, nezaklada prodiouZeni doby N&jmu, a to
ani v pfipadé, Ze Pronajimatel nezahajl kroky vedouci k vyklizeni.

) zaplati Pronajimateli astku za opravy uvedené v Pfedavacim protokolu, a to na zakladd
predlozen| faktur vystavenych Pronajimateli spole€nostmi, které tyto prace provadély.
Najemce je povinen zaplatit tyto Sastky Pronajimatelii v piipadé, Ze Najemce se nel&astnil
podepsani Pledavaciho protokolu, a tudiz tento protokol podepsala opravnéna osoba
Pronajimatele, a také v piipade, Ze Najemce odmitl podepsat Piedavaci protokol.

g) Pokud Najemce po ukongeni najemniho vztahu fadné nepfeda Pfedmét néjmu
Pronajimateli do 10 dni po skon&eni Najmu, je Pronajimatel opravnén udinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizenl Prostor svépomoci, a ta na néklady
Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Néjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Prostor v nahradnim terminu (pfiem2 tento nahradnl termin bude stanoven
nejméné pét pracovnich dnil po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni piedana k postovni pfepravé
za Ucelem jejihoc dorudeni Njemci). Pokud Néjemce ani v tomto nahradnim terminu
prostory sam nevyklidi a f4dné& Pronajimateli nepfedd Pfedmé&t najmu, je Pronajimatel
opravnén prostory sam vyklidit a movité véci Najemce um(stit po dobu 30 dni v nahradnich
prostorach, to vie na naklady Nalernce.

SMLUVNI POKUTY

Za porudeni povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku 3.1 této Smiouvy (lGtel Najmu) je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vy&i 500.000 K& (slovy: pét set tisic korun
geskych), a to za kaZdy jednotlivy piipad poruseni této povinnosti.

Za porugenf kterékoliv povinnosti Ndjemce uvedené v ¢lanku 4 této Smlouvy je Najemce povinen
uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 30.000 Ké (slovy: tiicet tislc korun Seskych), a to za
kazdy jednotlivy pfipad porusen| této povinnosti.

Za poruseni povinnosti Ngjemce uvedené v &lanku 9 této Smiouvy (Gprava Prostor Ndjemcem)
je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$i 25.000 K& (slovy: dvacet pét
tisic korun Geskych), a to za kazdy | zapo&aty den prodlenl s pln&nim téte povinnosti, a to az do
dne jejiho spinénl.

Za porusenl povinnosti Najemce uvedené v &lanku 13 této Smiouvy (pfedloZeni pojistnych smiuv)

je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vy§i 25.000 K& (slovy: dvacet pét
tisic korun ¢eskych), a to za kaZdy jednotlivy pifpad porusenl této povinnosti.

Za poruseni povinnosti Najemce uvedené v €lanku 14 této Smiouvy a neumoZnén( pfistupu
Pronajimatele do Prostor je Najemce povinen uhradit Pronajimatell smiuvnl pokutu ve v¢&i 50.000
Ke (slovy: padesat tisic korun eskych), a to za kaZdy jednotlivy pripad porusenl této povinnosti.
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21.6 Za porudeni povinnosti Najemce uvedené v &lanku 15.1 této Smlouvy (bez ohledu na skutednost,
zda takové poruseni Najemce zavini}, je Pronajimatel opravn&n poZadovat po Najemci smluvni(
pokutu ve vysi 1.000.000 K& (slovy: jeden milion korun ¢eskych).

21.7 Za porudeni povinnosti Najemce uvedené v &lanku 16.3 této Smiouvy v pfipadé, Ze si Najemce
neopatfi pfedchozi pisemny souhlas vyzadovany timio &lankem, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 200.000 K& (slovy: dvé sté& tisic korun ¢eskych), a to za
kazdy i zapod&aty den prodleni s pinénim této povinnosti, a to aZ do dne jejiho spinéni.

21.8 Za porudeni povinnosti Najemce uvedené v &lanku 20 této Smiouvy v pfipad®, Ze Néjemce
nevyklidi a nepfeda Prostory po ukonéeni platnosti této Smlouvy zpé&t Pronajimateli, je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 200.000 K& (slovy: dvé sté tisic korun
teskych), a to za kaZdy i zapotaty den, kdy Najemce Prostory nevyklidl a nepfeda.

21.9 Smiuvnl pokutu vyGétuje opravnéna Smiuvni strana druhé Smiluvnl sfrané pisemné véetné
uvedeni konkrétniho ustanovenl Smlouvy, které bylo Smiluvni stranou porugeno.

21.10 Smluvni pokuty jsou splatné 21. (jedenadvacaty) den ode dne doruteni pisemné vyzvy
opravnéné Smiuvni strany k jejich uhradé& povinnou Smiluvni stranou, neni-li ve vyzvé uvedena
Ihtta del3i.

21.11 Neni-li dale stanoveno jinak, zaplaceni jakékoliv sjednané smiuvni pokuty nezbavuje povinnou
Smluvni stranu povinnosti spinit své zédvazky.

21.12 Celkova vyse smiuvnich pokut nenf limitovana. Zaplacenim smiuvnl pokuty neni dotéeno pravo
Pronajimatele na nahradu Skody vzniklé poruSenim smiuvni povinnosti Najemce, které se
pfisludna smiuvni pokuta tyka.

21.13 NenlHi vtéto Smilocuvé stanoveno jinak, fidi se vyie Urokl zprodleni nafizenim vlady
¢. 351/2013 Sb., pifpadé jinym predpisem, ktery toto nafizeni v budoucnu nahradl.

21.14 Zaplacenim smluvni pokuty neni dot&en narok Pronajimatele na nadhradu skody.

22 RESENI SPORU

221 Smiuvni strany se dchodly, Ze smiuvni vztah upraveny touto Smlouvou a pravni vztahy ve
Smlouvé vyslovné neupravené a z ni vyplyvajici se fidi pravnim Fadem Ceské republiky, zejména
pak Ob&anskym zdkonikem a Zakonem o majetku statu.

22.2 Smluvnl strany se zavazujl vyvinout maximaini dsili k odstranéni vzajemnych spor vzniklych na
zékladé teto Smilouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou, véetné spor( o jeji vyklad &i platnost,
a usilovat o jejich vyfeSeni nejprve smimé prostfednictvim jednani opravnénych osob nebo
pové&fenych zastupcl.

22.3 Nebude-li sporn& zaleZitost vyifedena do $edesati (60) dnll ode dne dorugenl vyzvy k smimému
vyfeSen( sporu zaslané kteroukoliv Smiuvnl stranou druhé Smluvni strané, bude tento spor
rozhodovan s kone&nou platnosti u pfislu$ného obecného soudu Ceské republiky.

224 Smluvni strany se dohodly, Ze v souladu s § 89a zakona &. 99/1963, ob&ansky soudnl fad, ve
znéni pozdé&jsich pfedpisii, bude vyluéné pro veskeré spory z této Smiouvy plynoucimi, mistné
pfisiudny soud Pronajimatele.
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23 ZAVERECNA USTANOVENI

2341

23.2

23.3

234

23.5

Smiuvni strany se dohodly, Ze za bezesmiuvni uZivani pfedmétnych Prostor v obdobi od
1. 6. 2019 do doby G&innosti této Smiouvy (1. 7. 2019) naleZl Pronajimateli nahrada ve vysi
920.070 K¢ a 87.100 K¢&; tj. celkem 1.007.170 K& (slovy: jeden milion sedm tislc sto sedmdeséat
korun geskych). Ndjemce se zavazuje zaplatit tute nahradu spolu s prvni splatkou Najemného a
poplatk(l za sluzby souvisejicl s Najemnym dle &ldnku 6.2 této Smiouvy na uéty uvedené ve
Smiouvé,

Nahrada ve vysi 920.070 K& (slovy: devét set dvacet tisic sedmdesat korun Seskych) bude
uhrazena na &lslo (&tu Pronajimatele pro platby néjmu: 18-628001/0710 a

nahrada ve vysi 87 100 K& (slovy: osmdesat sedm tisic sto korun &eskych) bude uhrazena na
Cislo Gttu Pronajimatele pro platby zaloh na sluZby: 629001/0710.

Tato Smilouva se ifdi eskym pravem. Tato Smiouva pfedstavuje tpinou dohodu Smiuvnich stran
o pfedmétu téfo Smiouvy.

Vesdkera prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy pi'echazejl, pokud to povaha t&chto prav a
povinnosti nevyluéuje, na pravni nastupce Smiuvnich stran.

Pokud by se kterékaliv ustanovenl této Smiouvy ukdzalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym
nebo se jim stalo po uzavieni této Smlouvy, pak tato skute@nost nezpilsobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této Smiouvy, nevyplyva-i z donucujicich ustanovenl
pravnich pfedpist jinak. Smiuvnl strany se zavazuji takové neplatné &i nevynutitelné ustanoveni
nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejbliZ&f ugelu neplatného
¢i nevynutiteinéhe ustanoveni.

Smluvni strany vylutuji aplikaci ustanovenl § 2315 Ob&anské&ho zékoniku; skon&l-li Najem
Najemce vypovédi ze strany Pronajimatele zjakéhokoliv diivodu, Najemce nema narok na
nahradu za prevzetl zakaznické zakladny.

23.10 Smiuvnl strany vyluéuji rovné&Z aplikaci ustanoveni § 557 Ob&anského zdkoniku.

23.6

23.7

23.8

239

Nedilnou soutasti této Smlouvy jsou nize uvedené piilohy;
Pfiloha &. 1: Plan Prostor
Pifloha &. 2: Opravnéné osoby smiuvnich stran

Pifloha &. 3: Vypoctovy list

Uvedené prilohy jsou rozhodné pro stanoveni prav a povinnosti Smiuvnich stran po dobu
Uginnosti teto Smiouvy. Podstatné zmény nebo odchylky od obsahu t&chto pfiloh za dobu
uinnosti této Smlouvy vyZaduji pissmny souhlas Pronajimatele — Odboru hospodaiskych sluzeb.
Vy&e uvedena ustanoveni této Smlouvy tim nejsou dotéena.

Smiuvni strany souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla vefejn& pfistupna ve smyslu piislusnych
obecné zavaznych pravnich predpisii, miZe byt zejména bez jakéhokoliv omezenl zvefejnéna na
oficidinich internetovych strankach ministerstva pro mistni rozvo] (www.mmr.cz).

Smiuvnl strany se dohodly, Ze v souladu se zakonem &, 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
uginnosti nékterych smiuv, uverejiiovani téchto smiuv a o registru smiuv (zakon o registru smluv),
tuto Smlouvu v registru smiuv uvefejni Ministerstvo pra mistnl rozvoj.
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23.10 Tuto Smiouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou Smiluvnich siran ve formé &islovanych
dodatkli této Smilouvy, podepsanych osobami opravnénymi jednat jménem Smiuvnich stran
s uvedenim &isla CES Pronajimatele, které je uvedeno v zahlavl tétc Smlouvy.

23.11 Tato Smlouva je vyhotovena v teském jazyce ve 3 (tfech) vyhotovenich s platnostl originélu,
z nichZ Pronajimatel cbdrzi 2 (dvé) vyhotoveni a Najemce 1 (jedno) vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim znam cely obsah Smlouvy a Ze tuto Smiouvu uzaviely na
zakladd své svobodné a vaZné vile. Na dikaz této skuteénosti pFipojuji své podpisy.

U " SAG i Lo
V Praze dne a/"’/ ¢ A }S V Praze dne b . b- LOFS

Za Pronajimatele:; Za Néjemce:

Ceska blika
Ministerstvo p istni rozvoj CULT, sr.o.
JUDr. Simeond Zikmundova jednatel

naméstkyné pro fizeni sekce
ekonomicko-provozni

Stranka 16 z 16



C. j.. 27998/2019-93/8
Cislov CES: 5819
Cislo ukolu: 0000/2132/01/93

PFiloha ¢&. 1
Plan prostor







C. j.: 27998/2019-93/8
Gislov CES: 5819
Cislo Gkolu: 0000/2132/01/23

Pfiloha &. 1
Plan prostor







C. j.: 27998/2019-93/8
CislovCES: 5819
Cislo tkolu: 0000/2132/01/93

Pifloha &. 1
Plan prostor







C. j.. 27988/2019-93/8
Cisiov CES: 5819
Cislo tkolu: 0000/2132/01/93

Ptiloha &. 2
Opravnéné osoby smluvnich stran

ZA PRONAJIMATELE

3 ve vécech smiuvnich a obchodnich

- I
Jméno, pfijmeni | JUDr. Simeona Zikmundova

Adresa =

E-mail

Telefon

@ ve vécech technickych a realizatnich

] Jméno, pfijmenl Ludmla Noskové

|
-

|
J Adresa

ZA NAJEMCE

° ve vacech smluvnich, obchodnich a ve v&cech technickych a realizaénich
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Pfiloha &. 3
Vypodétovy list

pro vypodet Uhrad za sluzby spojené s najmem nebytovych prostor v objektu

Ministerstva pro mistni rozvoj CR, Na Prikopé& 390/3-5, Praha 1

Najemce: CULT, s.r.o.

Predpis zaloh za sluzby:

1. Vodné, stoéné

Mésiéni zéloha: 1700 K&
Celkem ro&né: 20 400 K&

2. Qdvod srazkovych vod

Mésicnf zaloha: 100 K&
Celkem roéné: 1200 K&

3. Elekiricka energie

Mési&ni zaloha: 70 300 K¢
Celkem roéné: 843 600 K&

4. Vytapéni, ohiev TUV

M&siéni zdloha: 15 000 K¢
Celkem rocné; 180 000 K¢
Mésicni zalohy za sluzby celkem: 87 100 K&

Celkem rocné:; 1045 200 K¢









