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Smlouva 0 nzijmu prostor slouiici podnikéni

Niie uvedeného dne. mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami uzavfena podle ustanoveni
§ 2201 a neisledujl'cich zakona 6. 89/2012 Sb. obéansky' zékonik V platném znéni, najemni
smlouva 1011010 znéni:
(dale jen ,.sm10uva“)

I.
Smluvm' strany

Pronajimatel: manielé

Milada Sta§0vé
oba bytem: Druistevm’ 929/1 1. Staré Bélé. 72400 Ostrava

(délcjen..pronajimatcl“)-

a

Nzijemce: Divadlo loutek Ostrava, pfispévkovzi organizace
160: 00533874 DIC: CZOOS33874. neplétce DPH
56 sidlem: Pivovarské 3164/15‘ 728 32 Ostrava
zasloupena: JUDr. Jarmilou Iriéjkovou, feditelkou
bankovm’ spojenl': Komerénl' banka. a.s.
éislo L'létu: 59837-761/0100

(délejen ”naijemce“)

II.
Pfedmét a Life] nzijmu

]. Pronajimatel mé ve spoleéném jméni manielfi pozemek parc.é- jehoi souéésu’ je
stavba domu é.p. apsaném na LV ('3. I pro katastrélni fizemi Nova' Bélé (délejen ,.di1m“).
Pronajimatel pfencc zivé néljemci v tomto domé do uzivéni éést prostor slouiici podnikéni, a
to

2. Pronajfmatel pfenechzivé uvedeny' prostor nzijemci do uiivéni za L'léelem uZivzim’ vy'hradné
jako skladovaci prostory pfedmétfi souvisejicich s jeho pfedmétem éinnosti a néjemce
pronajaty prostor do uiivém’ pfijimét a zavazuje se. 26 jc bude uiivat vyhradné k uvedenému
fiéelu.



III.
Néjemné a L'lhrada za sluiby

l. Néjemcc se zavazuje platit za uZivéni prostoru slouiiciho podnikéni pronajimateli
nél’emné:

Roéni najemné celkem 312.000; Ké
Mésiém’ néjemné 26.000; K6:

Daléi platby , zélohy na slqy:

Celkem zélohy na sluiby mésiéné: 2300,—Ké

a) néjemne’
I. Néjemné bude placeno pravidelné mésiéné, na zékladé faktur vystavenych

pronajimatelem splamych vidy 10. dne V mésici pf‘edchézejiciho mésice néjmu, a to
V ééstce rovnajici se vy'fii mésiéniho néjemného.
S ohledem na § 56a odst. 2 zék. é. 235/2004 8b., je néjem prostoru dle této smlouvy
OSVObozen 0d dané z pfidané hodnoty.

b) néklady na vytzipéni prostor:
I.

III.

IV.

Néjemce se zavazuje. ze na uhradu nékladfi za vylépém' prostor zaplati pronajimateli
finanéni ééstku, které bude stanovena V souladu s platnou legislativou. Smluvni strany
berou na Védomi, ie témito obecné Zévaami prévnimi normami jsou ke dni uzavfem’
této smlouvy vyhlééka Ministerstva pro mistm’ rozvoj é. 269/2015 8b., V platném znéni,
kterou se stanovi praVidla 0 rozuétovéni nékladfi na vytz'ipéni a spoleénou pfipravu teplé
VOdy.
Roém' zuélovaci obdobi zaéiné dnem 1. Iedna.
Na uhradu nékladfi 221 V 2'1 ém’ proslor se néjemce zavazuje platit pronajimateli finanéni
zélohu v ééstc
Uhrada V6 VVSI JG ne vanactiny zélohy. tj. v ééstce- bude placena pravidelné
mésiéné spolu s néjemnym.

c) néklady na vodu a stoéné:
I.

II.

III.

Néjemce se zavazuje. 26 na uhradu nékladfi za spotfebovanou studenou vodu a stoéné
zaplati pronajimateli finanéni ééstku, které bude stanovena V souladu s platnou
legislativou ty'kajici se rozuélovém’ vody.
Na uhradu nékladfi za spotfebovanou studenou vodu a stoéné se néjemce zavazuje platit
pronajimateli finaném’ zélohu V éélstce Home}.
Uhrada ve V‘y’éi jedné dvanéctiny rocm za 0 I)" tj. v ééstce - bude placena
pravidelné mésiéné spolu s néjemnjrm.

d) néklady na plyn
I. Néjemce se zavazuje. 2e na fihradu nékladfi za spotl‘ebovany" zemni plyn zaplati

pronajimateli finanéni ééstku, které bude stanovena vsouladu splatnou legislativou
tykajici se rozfiétovéni plynu podle podruiného méfem’.

Ix.
)



11. Na L'Jhradu nékladfi 2a spotfebm'any plyn se néjemcc zavazuje platit pronajimateli
finanéni zélohu v ééstce

Ill. [’Jhrada V'C vy’éi jedné dvane’tctiny roi‘m’ zélohy, tj. véastce _ude placena
pravidelné mésiéné spolu s néljemnym.

e) néklady na elektrickou energii:
I. Néjemce se zavazujc, 26 na uhradu nékladfi za spotfebovanou elektfinu zaplati

pronajimateli finanéni éa’stku, které bude stanovena vsouladu splatnou legislativou
tykajici se rozuétovém' elektfiny podle podruine’ho méf‘eni.

IL Na L'lhradu nékladfi za 3 olfebovan 'If‘inu se nzijemce zavazuje platit pronajimateli
finaném’ zzilohu v éastce

III. Uhrada ve vy’éi jedné vanactmy rocm zélohy, tj. V 'éstcc - bude placena
pravidelné mésiéné spolu s néjemnym.

g) rekapitulace:
I. Né'emné z rostor bude né'emce latit bezhotovostm’mi fevod’ ve r05 éch uétuJ P J P P 3 P p

pronajl’matele. ktery‘ je veden u Komerém' banky a.s pod é. Uétu

II. Pronajimatel se zavazuje, Ze néklady na sluiby. jcjichi poskytovéni jc s néjmem prostoru
slouiiciho podnikémi spojeno. néjemci vyl'Jétuje ve lhfitéch stanoveny'ch pfisluény’mi
prévnimi pfedpisy.

Ill. Néjemce se zavazujeq ie pfipadn)? nedoplatek na téchto nékladech xaplati pronajfmateli
bez zbyteéne’ho odkladu. nejpozdéji vc lhflté d0 palnécti dnfi 0d doruéem' jejich
vyfiétovém’.

IV. Pronajimatel se zavazuje. Ze pfipadny pfeplatek na fihradéch téchto nékladfl néjemci
zaplati bez zbyteéného odkladu. nejpozdéji ve lhfité d0 pamécti dnfi p0 provedem’ jejich
vyL'létovém'.

V. Pokud by néjemcc mohl prostor Lliivat omezené jen proto, Ze pronajimatel neplm’ své
povinnosti ztéto smlouvy nebo povinnosti stanovené zélkonem, mé néjcmce nérok na
pomémou slevu z néljemného.

IV.
Préva a povinnosti pronajimatele a néjemce

l. Pronajimatel se zavazuje zajistit‘ aby byl néjemci umoinén plny vykon prév, které mu
jsou touto smlouvou pfiznéna.
2. Kveékerym upravém prostor, at‘ jiZ stavebnim nebo pfi zméné uZivéni. je
bezpodmineéné nutné vyiédat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele a 10 formou
dodatku k této smlouvé.
3. Neijemce je Opréwnén uZivat proslory pouze vrozsahu a kuéelu dohodnutém Vtéto
smlouvé.

4. Néjemce bude V pronajath prostorech provozovat éinnosti spojené s jeho Einnosti.
5. Néjemce je povinen hradit néklady spojené s béinym ueovénim a drobnymi Opravami
prostor. Pfitom si strany ujednaly, Ze za tyto néxklady pro (1661 této smlouvy povaiuji drobné
opravy prostor a jejich vybavem' a vy'mény jednotlivych pf‘edmétfi nebo jejich souéés‘u’,
jestliie néklad na jednu Opravu nepfeséhne ééstku 5.000.- K6. Provédi-li se na téie véci
nékolik Oprav. které spolu souviseji a éasové na sebe navazuji. je rozhodujici souéet nékladfi
na souvisejici Opravy.



6. Néjemce nem’ oprévnén pfenechat prostory nebo jejich éésti d0 podnéjmu If‘eti osobé.

7. Nzijemce jc povinen umoinit pronajimatcli prohlidku technického stavu proslor alespofi
jednou za tf‘i mésice.

8. Néjemce se zavazuje, 26 V ph’padé potfeby zajisti na své néklady pfiméfen}? poéet nédob
na shromaid‘ovéni tuhého komunélnl’ho odpadu vznikajiciho pfi ufzivéni prostorech, zajisti
také odvoz 1011010 odpadu na uréenou sklédku. popf. laké jeho ekologickou likvidaci. Za timlo
Uéelem bez zbyteéného odkladu smluvné upraVi SVé vztahy k osobé odbomé a technicky
zpfisobilé k pfedmétu této éinnosti.

9. Néjemce se zavazuje, 26 provedenim Vhodny‘ch technickych a organizaénl’ch opatfeni,
realizovanych podle zékona é. 133/1985 8b.. 0 poiémi ochrané. ve zném’ jeho zmén a
doplfikfi. zajisti 11a své nélklady pfiméfenou ochranu prostor pfed \r'znikem poiéru.

10. Pf‘i skonécm’ néjmu je néjemce povinen vréuit prostory ve stavu V jakém je pfevzal,
s pf‘ihlédnutim k obvyklému opotfebeni pf'i fédném uiivém’. Pfedém’ a pfevzeu' prostor pfi
zahéjeni i pfi ukonéem’ néjmu bude provedeno 2a fiéasti obou smluvnich stran. O pfedéni a
pfevzeti prostor bude pof‘izen piscmny protokol, ve ktere’m bude podrobné zachycen
technicky stav prostor.

V.
Smluvni pokuty a poplatky z prodleni

l. Néjemce se zavazuje. 26 V pfipadé prodlem’ sfihradou néjemného a/nebo sluieb zaplati
pronajimateli smluvni urok z prodleni vc vys-z dluZné ééstky 2a kaidy den prodleni.

2. Pronajimatel se zavazuje. Ze fipadé prodlem’ svrécenim pfeplatku na uhradéch za
sluiby, jejichi poskytovéni je s néjmem spojeno deléim mi 5 dni, zaplati néjemci smluvni
Grok z prodleni V6 Vy'éi-z dluiné ééstky za Raid)? den prodleni.

3. Lhfita splatnosti smluvm’ pokuty byla ujednéma V délce patnélcti dnfi 0d doruéeni
vyfiélovéni smluvni pokuty druhé smluvni strané. Vpochybnostech se mé za [0. 26
vyL'JEtovémi smluvni pokuty bylo doruéeno tfetiho praCOVniho dne po jejim odeslz’mi.

VI.
Zvlzi§tni ujedmini

1. Smluvm’ strany se dohodly, 2e néjemce sloii jistotu (obdobné podle § 2254 obéanského
zékoniku). tedy penéim’ prostfedky k zaji§téni néjemného a uhrady za plnéni poskylované
v souvislosti s uiivénim prosloru slouiiciho podnikéni a k L'xhradé jinych svych zévazkfi
v souVislosti s timto néjmem, délejen ..kauce" ve vy'§i: 26.000; KC.

2. Kauce je splatné spoleéné s prvni platbou néjemného.

3. Pronajimatel je oprévnén pouiit prostfedky Z kauce k uhradé pohledéwek na néjemném
a k fihradé za plném' poskytované V souvislosti s uZiVémim prostoru, bude-li néjemce s jejich
uhradou V prodleni. K pouiiti prostf‘edkfi z kauce nepoti‘ebuje pronajimatel souhlas néjemce
ani pfivolem' stétniho orgému éi vykonatelny' titul.

4. Kauce bude néjemci vrécena V plné vyéi, do 15 dnfi p0 té, kdy na'jemce nebytovy prostor
vyklidil a pf‘edal pronajimateli, nebo do 10 dnfl 0d okamiiku. kdy pronajimatel obei
vyiédané vyl'Jétovéni za slqy poskylnulé na zékladé te’to smlouw 0d posledniho
poskytovatele téchto sluieb. a to podle 101101 ktery' z téchto okamZikfi nastane pozdéji.
Pronajimatcl je oprévnén oproti pohledévce vrétit kauci jednostranné zapoéitat své



pohledévky 2a nzijemccm kdykoli poté, CO 56 nétjemce dostane do prodlem' s jcjich fédnym
splnénim.

5. Nebude—li ujednéno jinak. bude néjemné upravcno nejpoxdéji d0 1. dubna Ioho kterého
roku podle miry inflace spotfebitelskych cen za obdobi pfedchoziho kalcndéf‘niho roku fifedné
dcklarované V Ceskc’ republics C‘SU 2a kalcndéfm' wk 21 néjemci bude 12110 L'lprava pisemné
oznémena.

VII.
Zahéjeni a skonéem’ néjmu prostor

6. Naijem prostor se sjednévé na dobu neuréilou. Néj em prostor bude zahéjen dne 01.09.2019.
7. Nzijemm' vztah mfiZe skonéit kdykoli. jestliZe se na tom strany dohodnou.
8. Tuto smlouvu lze také ukonéit jednostrannou Vypovédi.
9. Vy'povédm’ doba (tinm' tfi 3 mésice a zaéiné béiel prvnim dnem mésice nésledujl’ciho
p0 mésici. V némi byla VypOVéd‘ doruéena druhé strané. lcda by filo 0 Vypovéd‘ bcz vy'povédni
doby. Byla-li podéna vypovéd’ bez Vypovédni doby. je néjemce pOVinen odevzdal prostor
nejpozdéji d0 1 (jednoho) mésice 0d skonéeni nzijmu.
10. Nzijemce mé prévo Vypovédét néjem na dobu uri‘itou bez vypovédni doby:

i. pfestanc—li by‘t nebytovy prostor z dfivodfi na strané pronajimalele zpflsobily" k Vykonu
(”:innosti. ke které jej néjemce dle této smlouvy uZiVé. a pronajl’matel nezajistf néjemci
odVidajici néhradni prostor d0 jednohO mésice 0d vzniku této pfekéiky. nebo

ii. neodstrani-li pronajimatcl poékozeni nebo vadu ani V' dodateéné lhfité alespofi Scsti (6)
mésicfi poté, co mu byly néjemcem oznéuneny a poékozem’ nebo vada byly zpfisobeny
okolnostmi, 2a které néjemce neodpovidé.

11. V pfipadé zéniku néjmu je néjemcc pOVinen prostory vyklidit a vyklizené pfedat
pronajimateli bez zbyteéného odkladu. ncjpozdéji VC lhfité do patnécti (1a 0d doruéeni Vyzvy
pronajimatele k vyklizem’ prostor.

Vlll.
Zvef'ejfiovéni smlouvy

1. Smluvm' strany berou na Védomi. 26 V souladu se zékonem é. 340/2015 Sb. bude
smlouva zvef‘ejnéna Vl‘egistru smluv. 'I‘uto smlouvu je oprévnén postupem podle 2511mm
0 registru smluV uvefejnit pouze néjcmce. a to V dobé do 30 dnfi 0d jejiho uzavfeni. Nedojde-
li vtéto dobé k uvefejnéni této smlouvy ze strany néjemce. pak jc k jejl'mu uvefejném’
postupem podle zékona 0 registru smluv oprévnéna kterékoli smluvni strana. Néjemce je
oprévnén V6 smlouVé provést zneéitelnéni informaci V sculadu se zzikonem 0 registru smluv,
tj. zej ména. nikoli Véak Vyluéné, informacc které pOVa'Zuje za své obchodm' tajemstvi.

IX.
Zévéreéné ujedmini

l. Tato néjemni smlouva byla sepséna VC dvou stejnopisech, z nichz p0 jednom vyhotovem'
Obdrii pronajimate] a néjemce.



2. Veékeré dodatky k této smlouvé budou provedeny pisemné. oznaéeny pofadovymi éisly a
podepsémy obéma smluvm’mi stranami.

3. Préwa a povinnosti smluvnich stran. touto smlouvou vyslovné neupravené, se fidi
pfisluénymi ustanovenimL obéanského zékoniku, zejm. § 2201 a nésl. obéanského zékoniku.
jakoz i ustancvenimi daléich obecné zévaach prévnich pfedpisfi.

4. Smluvm’ strany shodné prohlaéujl’. 26 si tuto smlouvu pfed jcjim podpisem pfeéetly, Ze byla
uzavfena p0 vzéjemném projednémi podle jejich pravé a svobodné vfile, uréité. Véiné a
srozumitelné, nikoliv v tisni. Na dfikaz svého souhlasu s jejim obsahcm pfipojuji své
vlastnoruém’ podpisy.

Stanislav Staéa Divadlo loutek Ostrava,
pf'ispévkové organizace

Misto: O ' 1' Jméno: JUDr. Ja‘rmila Héjkové
Datumzuh Funkce: feditelka

Misto: Ostrava
Datum:

Milada Staéové

Misto: Os rava
Datum .




