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Smlouva o najmu prostor slouZici podnikani

NiZe uvedeného dne, mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami uzaviena podle ustanoveni
§ 2201 a nasledujicich zakona &. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik v platném znéni, najemni
smlouva tohoto znéni:
(déle jen ,,smlouva®)
L
Smluvni strany

Pronajimatel: manzelé

vitada stasors ENNREEE
Milada StaSova,

oba bytem: Druzstevni 929/11, Stara B&la, 72400 Ostrava

(déle jen ,,pronajimatel*) _
a

Najemce: Divadlo loutek Ostrava, pFispévkova organizace
ICO: 00533874 DIC: CZ00533874, neplatce DPH
se sidlem: Pivovarska 3164/15, 728 32 Ostrava
zastoupena: JUDr. Jarmilou Héjkovou, feditelkou
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

Cislo uctu: 59837-761/0100

(dale jen ,,najemce*)

IL
Predmét a i¢el nijmu
1. Pronajimatel ma ve spole¢ném jméni manzeléi pozemek parc.é- jehoz soucasti je
stavba domu (":.p.-zapsaném na LV &. ] pro katastralni tzemi Nova Béla (déle jen ,,dam*).
Pronajimatel pfenechava najemci v tomto domé do uZivani &ast prostor slouzici podnikani, a
to

2. Pronajimatel pfenechava uvedeny prostor najemci do uZivani za Gcelem uZivani vyhradné
jako skladovaci prostory predmétd souvisejicich sjeho predmétem &innosti a najemce
pronajaty prostor do uZivani ptijima a zavazuje se, e je bude uZivat vyhradng k uvedenému
ucelu.



II1.
Ndjemné a dhrada za sluzby

1. Najemce se zavazuje platit za uZivani prostoru slouziciho podnikani pronajimateli
najemne:

Roé¢ni najemné celkem 312.000,- K¢
Meésiéni ndjemné 26.000,- K¢

Dalsi platby — zalohy na sluzby:

Celkem zalohy na sluzby mési¢né: 2300,-K¢

a) najemné

L.

Nijemné bude placeno pravidelné mési¢né, na zdkladé¢ faktur vystavenych
pronajimatelem splatnych vzdy 10. dne v mésici predchazejiciho mésice najmu, a to
v ¢astee rovnajici se vy$i mésiéniho ndjemného.

S ohledem na § 56a odst. 2 zak. & 235/2004 Sb., je najem prostoru dle této smlouvy
osvobozen od dané z pfidané hodnoty.

b) ndklady na vytipéni prostor:

L.

Néajemce se zavazuje, ze na uhradu nakladii za vytapéni prostor zaplati pronajimateli
finanéni ¢astku, ktera bude stanovena v souladu s platnou legislativou. Smluvni strany
berou na védomi, Ze t&mito obecné zdvaznymi pravnimi normami jsou ke dni uzavieni
této smlouvy vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 269/2015 Sb., v platném znéni,
kterou se stanovi pravidla o rozictovani ndkladt na vytapéni a spoleénou piipravu teplé
vody.

Roéni zuctovaci obdobi za¢ind dnem 1. ledna.

. Na uhradu nakladl za vvtapéni prostor se ndjemce zavazuje platit pronajimateli finan¢ni

zalohu v Castc

. Uhrada ve vysi jedne dvanactiny zalohy, tj. v ¢astce - bude placena pravidelne

mesicné spolu s ndjemnym.

¢) niaklady na vodu a sto¢né:

L.

II.

Nijemce se zavazuje, Ze na Uhradu nakladl za spotfebovanou studenou vodu a sto¢né
zaplati pronajimateli finan¢ni ¢astku, kterd bude stanovena v souladu s platnou
legislativou tykajici se rozuctovani vody.

Na uhradu naklad@ za spotfebovanou studenou vodu a stoéné se ndjemce zavazuje platit
pronajimateli finanéni zalohu v ¢astce ro¢ne.

Uhrada ve vydi jedné dvanictiny rocni zalohy, tj. v &astce - bude placena
pravidelné mési¢né spolu s najemnym.

d) naklady na plyn

L.

Néijemce se zavazuje, ¢ na uhradu nakladi za spotfebovany zemni plyn zaplati
pronajimateli finanéni &astku, kterd bude stanovena v souladu s platnou legislativou
tykajici se rozuctovani plynu podle podruzného méfeni.



II. Na dhradu nakladii za spotiebovany plyn se najemce zavazuje platit pronajimateli
finanéni zalohu v ¢astce

1. Uhrada ve vy& jedné dvanactiny roéni zalohy, tj. v &éstce _ude placena
pravidelné mési¢né spolu s ndjemnym.

e) naklady na elektrickou energii:

. Néajemce se zavazuje, 7e na uhradu ndkladii za spotfebovanou elektfinu zaplati
pronajimateli finantni ¢éastku, ktera bude stanovena v souladu s platnou legislativou
tykajici se rozictovani elektiiny podle podruzného méfeni.

II. Na uhradu nakladd za spotiebov tfinu se ndjemce zavazuje platit pronajimateli
finanéni zalohu v ¢astce

1. Uhrada ve vysi jedné ‘dvanactiny rocni zalohy, tj. v &astce |l bude placena
pravidelné mési¢né spolu s nijemnym.

g) rekapitulace:
. Néijemné z prostor bude najemce platit bezhotovostnimi pievody ve prospéch uctu
pronajimatele, ktery je veden u Komer&ni banky a.s pod &. uétu

I~ Pronajimatel se zavazuje, Ze naklady na sluzby, jejichZ poskytovani je s n4jmem prostoru
slouziciho podnikdni spojeno, ndjemci vyuétuje ve lhitach stanovenych ptislusnymi
pravnimi predpisy.

III. Néjemce se zavazuje, Ze pripadny nedoplatek na téchto nakladech zaplati pronajimateli
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji ve Ihité do patnicti dnii od dorudeni jejich
vyactovani.

IV. Pronajimatel se zavazuje, Zze pfipadny pieplatek na uhradach téchto nakladi najemci
zaplati bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdgji ve lhité do patnacti dnii po provedeni jejich
vyuctovani.

V. Pokud by ndjemce mohl prostor uZivat omezené jen proto, Ze pronajimatel neplni své
povinnosti z této smlouvy nebo povinnosti stanovené zdkonem, mé najemce narok na
pomérnou slevu z najemného.

IV.
Prava a povinnosti pronajimatele a nijemce

1. Pronajimatel se zavazuje zajistit, aby byl ndjemci umozZnén plny vykon prav, kterd mu
jsou touto smlouvou pfiznana.

2. Kveskerym Upravam prostor, at' jiZz stavebnim nebo pH zméné uZivéni, je
bezpodminetné nutné vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele a to formou
dodatku k této smlouvé.

3. Néjemce je opravnén uZivat prostory pouze vrozsahu a k u¢elu dohodnutém v této
smlouve.

4. Najemce bude v pronajatych prostorech provozovat ¢innosti spojené s jeho &innosti.

5. Najemce je povinen hradit naklady spojené s b&Znym udrzovanim a drobnymi opravami
prostor. Pfitom si strany ujednaly, Ze za tyto ndklady pro Ggel této smlouvy povazuji drobné
opravy prostor a jejich vybaveni a vymény jednotlivych predmétii nebo jejich soucasti,
Jestlize naklad na jednu opravu neptesahne &astku 5.000,- K&. Provadi-li se na téZe véci
n¢kolik oprav, které spolu souviseji a asové na sebe navazuiji, je rozhodujici souéet nékladt
na souvisejici opravy.



6. Najemce neni opravnén pienechat prostory nebo jejich ¢asti do podndjmu tieti osobé.

7. Najemce je povinen umoznit pronajimateli prohlidku technického stavu prostor alesponi
jednou za tii mésice.

8. Nadjemce se zavazuje, Ze v piipadé potieby zajisti na své naklady pfiméfeny pocet nadob
na shromazd'ovani tuhého komunélniho odpadu vznikajiciho pii uzivani prostorech, zajisti
také odvoz tohoto odpadu na uréenou skladku, popt. také jeho ekologickou likvidaci. Za timto
G¢elem bez zbyteéného odkladu smluvné upravi své vztahy k osob¢ odborné a technicky
zpusobilé k predmétu této ¢innosti.

9. Ngjemce se zavazuje, Ze provedenim vhodnych technickych a organizaCnich opatfeni,
realizovanych podle zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozdmi ochrané, ve znéni jeho zmén a
dopliiki, zajisti na své naklady pfiméfenou ochranu prostor pfed vznikem poZaru.

10. Pii skoneni ndjmu je ndjemce povinen vratit prostory ve stavu v jakém je pievzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani. Pfedani a pfevzeti prostor pfi
zahajeni i pfi ukonéeni najmu bude provedeno za ucasti obou smluvnich stran. O pfedani a
prevzeti prostor bude pofizen pisemny protokol, ve kterém bude podrobné¢ zachycen
technicky stav prostor.

V.
Smluvni pokuty a poplatky z prodleni

1. Nédjemce se zavazuje, Ze v piipadé prodleni s uhradou nijemného a/nebo sluzeb zaplati
pronajimateli smluvni urok z prodleni ve vyl z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

2. Pronajimatel se zavazuje, Ze v piipadé prodleni s vracenim pieplatku na uhradach za
sluzby, jejichZ poskytovani je s najmem spojeno del$im nez 5 dni, zaplati ndjemci smluvni
urok z prodleni ve vysi [ dluiné ¢astky za kazdy den prodleni.

3. Lhiata splatnosti smluvni pokuty byla ujedndna v délce patnacti dni od doruceni
vyadtovani smluvni pokuty druhé smluvni strané. V pochybnostech se ma za to, Ze
vyuétovani smluvni pokuty bylo doru¢eno tietiho pracovniho dne po jejim odeslani.

VI
Zvlastni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce sloZi jistotu (obdobné podle § 2254 obcanského
zakoniku), tedy penéZni prosttedky k zajisténi najemného a tGhrady za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim prostoru slouziciho podnikani a k whrad¢ jinych svych zavazki
v souvislosti s timto najmem, dale jen ,.kauce" ve vysi: 26.000,- K¢.

2. Kauce je splatna spole¢né s prvni platbou najemného.

3. Pronajimatel je opravnén pouZit prostfedky z kauce k uhradé pohledavek na najemném
a k Ghradé za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru, bude-li najemce s jejich
uhradou v prodleni. K pouziti prostfedkit z kauce nepotiebuje pronajimatel souhlas najemce
ani pfivoleni statniho organu ¢ vykonatelny titul.

4. Kauce bude najemci vracena v plné vysi, do 15 dni po té, kdy ndjemce nebytovy prostor
vyklidil a pfedal pronajimateli, nebo do 10 dni od okamZziku, kdy pronajimatel obdrzi
vyzadané vyactovani za sluzby poskytnuté na zdkladé této smlouvy od posledniho
poskytovatele téchto sluzeb, a to podle toho, ktery z téchto okamzikli nastane pozdéji.
Pronajimatel je opravnén oproti pohledavce vratit kauci jednostranné zapocitat své



pohledavky za nijemcem kdykoli poté, co se najemce dostane do prodleni s jejich fadnym
splnénim.

5. Nebude-li ujednano jinak, bude najemné upraveno nejpozdéji do 1. dubna toho kterého
roku podle miry inflace spotiebitelskych cen za obdobi ptedchoziho kalendainiho roku tfedné
deklarované v Ceské republice CSU za kalendatni rok a najemci bude tato tprava pisemné
oznamena.

VIIL.
Zahijeni a skon¢eni nijmu prostor

6. Najem prostor se sjednava na dobu neur¢itou. Najem prostor bude zahajen dne 01.09.2019.
7. Nédjemni vztah mize skon¢it kdykoli, jestliZe se na tom strany dohodnou.
8. Tuto smlouvu Ize také ukonéit jednostrannou vypovédi.

9. Vypovédni doba &inni tfi 3 mésice a zadind bé&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé strang, leda by $lo o vypovéd’ bez vypovédni
doby. Byla-li podana vypovéd bez vypovédni doby, je ngjemce povinen odevzdat prostor
nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice od skonéeni najmu.

10.  Najemce mé pravo vypoveédét najem na dobu urcitou bez vypovédni doby:

i, prestane-li byt nebytovy prostor z diivodii na stran& pronajimatele zptsobily k vykonu
Cinnosti, ke které jej ndjemce dle této smlouvy uZiva, a pronajimatel nezajisti ndgjemci
odpovidajici nahradni prostor do jednoho mésice od vzniku této prekazky, nebo

il. neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodate¢né 1hiité alespori esti (6)
mésicl poté, co mu byly ndjemcem ozndmeny a poskozeni nebo vada byly zpiisobeny
okolnostmi, za které ndjemce neodpovida.

11.  Vpiipadé zaniku nigjmu je ndjemce povinen prostory vyklidit a vyklizené piedat
pronajimateli bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji ve lhité do patnacti dni od doruceni \AZARY
pronajimatele k vyklizeni prostor.

VIIIL.
Zverejiovani smlouvy

1. Smluvni strany berou na védomi, Zze v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb. bude
smlouva zvefejnéna v registru smluv. Tuto smlouvu je opravnén postupem podle zakona
o registru smluv uvefejnit pouze najemce, a to v dob& do 30 dnti od jejiho uzavieni. Nedojde-
li vtéto dobe k uvefejnéni této smlouvy ze strany ndjemce, pak je k jejimu uvefejnéni
postupem podle zakona o registru smluv opravnéna kterdkoli smluvni strana. Najemce je
opravnén ve smlouvé provést znecitelnéni informaci v souladu se zdkonem o registru smluv,
tj. zejména, nikoli v3ak vyluéné, informace které povazuje za své obchodni tajemstvi.

IX.
Zivéretna ujednani
1. Tato najemni smlouva byla sepsana ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom vyhotoveni
obdrzi pronajimatel a ndjemce.



2. Veskeré dodatky k této smlouvé budou provedeny pisemné, oznaceny pofadovymi Cisly a
podepsany obéma smluvnimi stranami.

3. Prava a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovné neupravena, se iidi
piislusnymi ustanovenimi, ob¢anského zakoniku, zejm. § 2201 a nasl. ob¢anského zakoniku,
jakoZ i ustanovenimi dal3ich obecné zdvaznych pravnich predpist.

4. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a
srozumitelng, nikoliv v tisni. Na dikaz svého souhlasu s jejim obsahem piipojuji své
vlastnoruéni podpisy.

Stanislav Stasa Divadlo loutek Ostrava,
prispévkova organizace

Jméno: JUDr. Jarmila Hajkova
Funkce: reditelka

Misto: Ostrava
Datum:

Milada StaSovi

Misto: Ostrava
Datum






