Smlouva o nájmu prostoru sloužícího k podnikání 
uzavřená v souladu s ust. § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, mezi těmito smluvními stranami:

Gymnázium Dr. Antona Randy, Jablonec nad Nisou, příspěvková organizace

se sídlem 

 : Dr. Randy 13, 466 01 Jablonec nad Nisou

zastoupená 

 : ředitelem RNDr. Tomášem Hofrichterem, Ph.D.

IČ 


 : 60252537

Bankovní spojení
 : Komerční banka, a.s.      

Číslo účtu
 
 : 1295430247/0100

(dále jen pronajímatel) na straně jedné

a

Jablonecká energetická a.s.
se sídlem 

: Liberecká 4191/120, 466 01 Jablonec nad Nisou
zastoupená 

: Ing. Milošem Velem, předsedou představenstva
IČ


: 61539881
Bankovní spojení
: Komerční banka, a.s.
Číslo účtu
 
: 35- 9751970287/0100
(dále  jen nájemce) na straně druhé 

takto:

 

I. Prohlášení pronajímatele
1) Pronajímateli byl zřizovací listinou čj. ZL-3/14-Š ze dne 26.8.2014 předán k hospodaření nemovitý majetek, a to nemovitost č. p. 4096, v ulici Dr. Randy 13, v Jablonci nad Nisou
2) Pronajímatel prohlašuje, že je v souladu se zřizovací listinou oprávněn v této nemovitosti pronajímat prostory, a to za účelem provozování podnikatelské činnosti nájemce – umístění, provoz zařízení pro výrobu a rozvod tepelné energie (dále jen „předmět nájmu“).
II. Předmět nájmu
1) Předmětem nájmu jsou prostory/místnosti, které se nacházejí v nemovitosti specifikované v čl. I. této smlouvy (dále jen „prostory“).
2) Celková pronajatá plocha činí 36 m².
3) Umístění předmětu nájmu včetně přístupových komunikací jsou vyznačeny v dispozičním plánku, který je přílohou č. 1 této smlouvy. Smluvní strany prohlašují, že předmět nájmu považují v příloze č. 1 za dostatečně určitě označený.
4) Přílohu č. 2 této smlouvy tvoří plánek pronajatých prostor.

5) Prostory se pronajímají nezařízené.
6) Pronajímatel poskytuje nájemci spolu s nájmem tyto služby: dodávka vodného a stočného. Nájemce používá pitnou vodu pro technologické účely při výrobě tepelné energie. Dodávka vody musí být stálá a nepřetržitá a v potřebné kvalitě. Pronajímatel je povinen upozornit Nájemce na případné plánované omezení či přerušení dodávky vodného a stočného, a to 
ve lhůtě určené zákonem č. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích (dle současné úpravy nejméně patnáct (15) dní předem), u havarijních omezení či přerušení neprodleně. Pronajímatel se zavazuje vyvinout v případě havarijního omezení či přerušení dodávky vodného a stočného potřebné úsilí k obnovení této dodávky. 
7) Pronajímatel nenese odpovědnost za přerušení nebo omezení dodávky vodného a stočného v případě, že k němu dochází v souladu se zákonem č. 274/2001 Sb., o vodovodech 
a kanalizacích, a pronajímatel sám svým jednáním (konání či nekonáním) nezapříčinil přerušení nebo omezení dodávky vodného a stočného, ledaže pronajímatel porušil některou ze svých povinností stanovených mu zákonem č. 274/2001 Sb., o vodovodech 
a kanalizacích. Pronajímatel se zavazuje dodržovat a řádně plnit veškeré své povinnosti plynoucí mu ze zákona č. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích.
8) Nájemce si sám sjedná s dodavatelem elektrické energie příslušnou smlouvu k její dodávce. Nájemce si vybuduje na svůj náklad přívod elektrické energie do předmětu nájmu včetně příslušného samostatného měření. 
III. Účel smlouvy

1) Nájemce bude předmět nájmu užívat za účelem své hlavní podnikatelské činnosti, kdy má zájem v předmětu nájmu umístit a provozovat zařízení pro výrobu a rozvod tepelné energie (dále jen „technologie nájemce“) x xxxxxxxxxx xxxxxxxxx xx xxxx xx,xxx.xxx,-Xx xxx XXX.
2) Činnost v době provozu technologie nájemce nebude porušovat obvyklé provozní 
a hygienické podmínky a nebude ohrožovat bezpečnost žáků a pracovníků školy. 
3) Nájemce prohlašuje, že se seznámil se stavem prostor před podpisem této smlouvy a prohlašuje, že předmětné prostory jsou vhodné pro sjednaný účel nájmu.

4) Pronajímatel a nájemce konstatují, že předmět nájmu není ke dni podpisu této smlouvy zcela způsobilý ke sjednanému účelu nájmu, kdy nájemce bude nucen provést na svůj náklad stavební úpravy předmětu nájmu, jejichž ukončení je předpokládáno do 31.10.2016. Nájemce je oprávněn v období ode dne protokolárního předání staveniště do uvedení technologie nájemce do provozu provádět v předmětu nájmu stavební úpravy. Xxxxxxxxx xxxxxx xxxxxxxxxx xxxxx xxxx xxxxxxxx xxxxxx xxxxxxxxxxxxx xx xxxxxxx xxxx xxxxxxx, xxx xx xxxx xxxxxx xxxxxxx x xxxxxxxxx xxxxxxx xxxxxxxxxx xxxxxxx (xxxx, xxxx, xxxxxxxxx), xxxxxxxxx xxxxxx xxxxxx x xxxxxxxxxxxxx xxxxx (xxxxx xxx xxxxxx, xxxxxxx xxxxxxxxx xxx 
x xxxx xx xxxx xxx xxxxxxx xxxxxx) x xxxxxxx xxxxxxx, xxxxx x xxxxxxxx xxxxxxx xxx xxxxxxxx xxxxxxxxxxx xxxxxxx, xxxxxxxxxx xxxxxx, xxxxxxxxxxxxx xxxxxxxx xxx xxxxxx xxx xxxx xxxxxxx x xxxxxxxxxxx xxxxxxx, x xxx xxxxxxxxxxx xxxxx xxxxxxxxx x xxxxxxxxxx xxxxxxxxxxx xxxxxxxxx xxxxxxxx (xxxxxxxx x. x xxxx xxxxxxx xx xxxxxxxxxx xxxxxxxxxxx 
xxx xxxxxxxx xxxxxxxx). Pronajímatel se zavazuje s těmito úpravami předmětu nájmu vyslovit souhlas. Pronajímatel zároveň souhlasí s umístěním technologie nájemce v předmětu nájmu, jakož i jejím provozem. Pronajímatel je dále srozuměn s tím, že technologie nájemce může vydávat určitý hluk a emise. Pronajímatel bere na vědomí a je srozuměn s tím, že konečná podoba stavebních úprav a technologie nájemce bude zohledněna v projektové dokumentaci skutečného provedení stavby (pro kolaudační souhlas); Tato projektová dokumentace 
se stane po jejím schválení stavebním úřadem přílohou této smlouvy. 

5) Pronajímatel bere na vědomí a zavazuje se strpět výstavbu technologie nájemce a s ní spojená omezení při užívání nemovitosti (zejména provoz stavebních strojů, pohyb dělníků, omezení pohybu v důsledku výstavby, atd.). Nájemce se zavazuje při provádění výstavby technologie nájemce dodržovat podmínky stanovené pro její výstavbu příslušnými rozhodnutími správních úřadů (zejm. stavební povolení) a v tomto rozsahu také zavázat zhotovitele stavby. Nájemce se zavazuje předem pronajímateli sdělit v obecné rovině povahu činností, které budou při výstavbě technologie nájemce prováděny. Pronajímatel a nájemce se dohodli, že uvedené činnosti by měly být plánovány tak, aby co nejméně omezovaly nebo narušovaly provoz školy. Pronajímatel se zavazuje písemně sdělit nájemci v dostatečném předstihu (alespoň jeden (1) měsíc předem) časové období, kdy by neměly být prováděny činnosti hlučnějšího charakteru (např. konání maturitních zkoušek apod.); nájemce se v tomto období zavazuje plánovat činnosti méně hlučné, je-li to s ohledem na postup prací technologicky možné. 
IV. Doba nájmu

1) Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou deseti (10) let, a to od 1. 11. 2016 do 31.10.2026. Smluvní strany se dohodly, že nájemce je oprávněn v době od protokolárního předání staveniště do 31.10.2016, event. i data pozdějšího provádět stavební úpravy v předmětu nájmu. Smluvní strany se zavazují jednat o možném prodloužení této smlouvy.
2) Nájemce je oprávněn vypovědět nájem před uplynutím ujednané doby nájmu jestliže: 
a. nájemce ztratí způsobilost k činnosti, k jejímuž výkonu je pronajatý prostor určen;
b. najatý prostor přestane být z objektivních důvodů způsobilý k výkonu činnosti, k němuž byl pronajat a pronajímatel nezajistí nájemci odpovídající náhradní prostor;
c. pronajímatel porušuje hrubě své povinnosti vůči nájemci.
3) Pronajímatel je oprávněn vypovědět nájem před uplynutím ujednané doby nájmu jestliže:
a. má-li být nemovitost, ve které se pronajatý prostor nachází, odstraněna, anebo přestavována tak, že to brání dalšímu jeho užívání a pronajímatel to při uzavírání smlouvy nevěděl a nemohl předvídat; Pronajímatel prohlašuje, že mu ke dni podpisu této smlouvy není znám žádný záměr či plán, který by mohl v budoucnu naplnit uvedený výpovědní důvod. 
b. porušuje-li nájemce hrubě své povinnosti vůči pronajímateli, zejména povinnosti stanovené § 2305, nebo je-li po dobu delší než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného nebo služeb spojených s užíváním 
4) Výpověď musí být dána písemně a musí v ní být uveden její důvod, jinak je výpověď neplatná. 
5) Výpovědní doba je jeden (1) rok a počíná běžet 1. dnem měsíce následujícího po měsíci, kdy byla výpověď doručena 2. smluvní straně. 

V. Nájemné, zálohy za služby 
1) Nájemné se sjednává dohodou ve výši 36 000,-Kč za rok. Nájemné je splatné pozadu ve lhůtě třicet (30) dnů ode dne vystavení faktury pronajímatelem. Pronajímatel je oprávněn vystavit fakturu nejdříve k 31.12. příslušného kalendářního roku. 

2) Pronajímatel není plátcem DPH. 
3) Nájemce se zavazuje hradit pronajímateli měsíčně zálohu na vodné a stočné ve výši určené v předpisu záloh. V předpisu záloh bude zároveň i určena splatnost záloh.

4) V případě prodlení nájemce s placením sjednaných úhrad je pronajímatel oprávněn účtovat nájemci úrok z prodlení ve výši stanovené zvláštním právním předpisem.
5) V ceně nájemného nejsou zahrnuty náklady na vodné a stočné. Vodné a stočné je pronajímatelem nájemci účtováno dle skutečné spotřeby zjištěné z podružného vodoměru nájemce. Pronajímatel se zavazuje provést a doručit nájemci vyúčtování vodného a stočného na příslušný rok ve lhůtě do 28. 2. bezprostředně následujícího kalendářního roku. Případné přeplatky či nedoplatky jsou splatné do třiceti (30) dnů ode dne vystavení vyúčtování. Přílohou vyúčtování bude zároveň kopie faktury dodavatele vodného a stočného a výpočet skutečně spotřebovaného množství připadajícího na nájemce. 
6) Smluvní strany se dohodly, že za dobu do 30.10.2016 nárok na nájemné nevzniká. Odběr energií a jejich úhrada pro výstavbu technologie nájemce bude sjednán mimo obsah této smlouvy. 

VI. Práva a povinnosti smluvních stran
1) Nájemce je povinen užívat předmět nájmu jako řádný hospodář a k účelu, ke kterému byly pronajaty.

2) Nájemce není oprávněn provozovat jinou činnost nebo změnit způsob a podmínky jejího výkonu, než jak vyplývá z účelu nájmu nebo z ujednání stran.

3) Nájemce je oprávněn po předchozím souhlasu pronajímatele opatřit nemovitost, kde se nachází pronajímaný prostor, v přiměřeném rozsahu štíty a podobnými znameními. 
Po ukončení nájmu je povinen veškeré štíty a znamení odstranit a uvést nemovitost 
do původního stavu.
4) Nájemce je povinen písemně oznámit pronajímateli potřebu oprav hned poté, kdy ji zjistí. Dále je nájemce povinen umožnit pronajímateli provedení těchto oprav i jiných nezbytných oprav, které nelze odložit na dobu po skončení nájmu.
5) Nájemce je oprávněn, s předchozím písemným souhlasem pronajímatele, převést nájem v souvislosti s převodem podnikatelské činnosti, ke které pronajatý prostor slouží.
6) Nájemce je povinen dodržovat obecně závazné právní předpisy, zejména bezpečnostní, protipožární a hygienické, předpisy pro řádný chod technologických, technických a provozních zařízení v předmětu nájmu. 
7) Nájemce je povinen po dobu trvání nájmu udržovat předmět nájmu na své náklady v řádném a funkčním stavu, tzn. zajistit na své náklady po dobu trvání nájmu běžnou údržbu a drobné opravy předmětu nájmu. 
8) Nájemce je povinen dodržovat klid a pořádek v předmětu nájmu, a to v mezích běžného provozu tak, aby nebyli rušeni ostatní uživatelé nemovitosti, s přihlédnutím k vlastnostem technologie nájemce.
9) Nájemce je povinen informovat okamžitě pronajímatele o závadách a poškozeních v předmětu nájmu a nemovitosti, které nájemce způsobil sám, nebo je způsobili jeho zaměstnanci. Nájemce je povinen tyto závady či poškození odstranit. 
10) Nájemce je povinen neprodleně písemně oznámit pronajímateli potřebu oprav, které má pronajímatel provést na svůj náklad, a umožnit pronajímateli provedení těchto oprav, jinak Nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti pronajímateli vznikla.
11) Pronajímatel je povinen předat nájemci předmět nájmu v řádném stavu, aby jej mohl užívat k ujednanému účelu. 

12) Pronajímatel je povinen udržovat předmět nájmu v takovém stavu, aby mohl být používán k tomu účelu, ke kterému byl pronajat. 

13) Pronajímatel je povinen umožnit nájemci nerušené užívání předmětu nájmu po celou dobu nájmu.

14) Pronajímatel, jeho zaměstnanci, případně další osoby pověřené pronajímatelem jsou oprávněny vstupovat v doprovodu nájemce nebo osoby jím pověřené do předmětu nájmu během obvyklé pracovní doby nájemce nebo i v jiném čase na základě předchozí dohody zejména za účelem kontroly plnění povinností nájemce založených touto smlouvou, za účelem provedení údržby a oprav, které má provést pronajímatel, a za účelem kontroly technického stavu všech zařízení, rozvodů a přístrojů nacházejících se v předmětu nájmu, vyjma technologie nájemce. Ve sporném případě se má za to, že obvyklou pracovní dobou je doba od 7.00 hod. do 15.00 hod. v pondělí až pátek, jakož i kterákoliv jiná doba, 
po kterou je nájemce v předmětu nájmu přítomen. Nájemce bere na vědomí a souhlasí, 
že v případě havárie nebo jiné akutní situace na technologii nájemce jsou příslušní pracovníci pronajímatele oprávnění postupovat v souladu s § 2905 – 2906 zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník v platném znění. Pronajímatel vždy odpovídá za škodu, která vznikne v příčině nezákonného zásahu pronajímatele nebo jeho zaměstnanců do technologie nájemce.
15) Pronajímatel uděluje nájemci souhlas s umístěním technologie nájemce za účelem využití předmětu nájmu ke sjednanému účelu. 
16) Technologie nájemce, tj. zdroj pro výrobu tepelné energie, rozvody, komín včetně všech součástí a příslušenství jsou vlastnictvím a majetkem nájemce a nejsou a jejich vybudováním se nestávají součástí nemovitosti.
17) Pronajímatel je povinen provádět nezbytné opravy a údržbu nemovitosti, revize veškerých vyhrazených zařízení, zajištění BOZP a PO v nemovitosti (zejména vybavení nemovitosti příslušnými hasicími přístroji, stanovením požárního řádu, označením rizikových míst, např. hrany schodu atd.).
18) Pronajímatel udržuje předmět nájmu a nemovitost po dobu nájmu ve stavu způsobilém k užívání. Nájemce hradí pouze běžnou údržbu a drobné opravy související s užíváním předmětu nájmu.
VII. Ostatní ujednání

1) Veškeré investice, opravy nebo technické zhodnocení předmětu nájmu nad rámec projektové dokumentace potřebné k zajištění nerušeného provozu technologie nájemce a způsob jejich finančního vypořádání budou vždy odsouhlaseny a projednány s pronajímatelem. 
2) Pronajímatel je povinen v případě převodu nemovitosti upozornit nabyvatele (resp. vlastníka nemovitosti) na obsah této smlouvy a seznámit jej se všemi povinnostmi, které pro něj z této smlouvy ve vztahu k nájemci plynou. Pronajímatel není oprávněn postoupit pohledávky 
za nájemcem plynoucí z této smlouvy na třetí osobu. V případě, že vlastník nemovitosti převede vlastnické právo předmětu nájmu na třetí osobu v průběhu kalendářního roku, zavazuje se pronajímatel vypořádat s touto třetí osobou také nájemcem uhrazené nájemné 
za příslušné období daného kalendářního roku tak, aby nájemce nebyl povinen toto nájemné hradit opakovaně. 
VIII. Závěrečná ujednání

1) Tuto smlouvu lze měnit pouze formou písemných, vzestupně číslovaných dodatků k této smlouvě. 
2) Tato smlouva je platná a smluvní strany jsou jí vázáni již dnem podpisu a nabývá účinnosti dnem zveřejnění v Registru smluv (https://portal.gov.cz/portal/ovm/publikujici/6bnaawp/agendy/19884.html) dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), v platném znění, kdy pronajímatel se zavazuje tuto povinnost splnit.

3) Smluvní strany se shodly, že na jejich nájemní vztah nebudou aplikovány ustanovení následujících §§ 557, 2223, 2253, 2287, 2303, 2311, 2315  obč. zák. 

4) Nájemce přebírá podle § 1765 obč. zák. riziko změny okolností.
5) Stane-li se některé z ustanovení této smlouvy zdánlivým (nicotným), použije se § 576 obč. zák. obdobně.

6) Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech s platností originálu, z nichž pronajímatel obdrží dva výtisky a nájemce dva výtisky.
7) Smluvní strany jsou oprávněny k podpisu této smlouvy a osoby, které smlouvu podepisují, prohlašují, že jsou oprávněny smluvní strany samy zavazovat. 

8) Smluvní strany si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, jejímu obsahu rozumí. 

9) Smlouva o nájmu prostoru sloužícího k podnikání byla schválena Radou Libereckého kraje usnesením č. 1400/16/RK ze dne 16.8.2016
10) Rada Libereckého kraje svým usnesením číslo 1400/16/RK ze dne 16. 8. 2016 udělila souhlas k pronájmu předmětu nájmu, který je specifikován v článku II. této smlouvy, na dobu delší, než jeden rok.
Příloha č. 1: Dispoziční plánek umístění předmětu nájmu s přístupy

Příloha č. 2: Plánek předmětu nájmu
Příloha č. 3: xxxxxxxxxx xxxxxxxxxxx
V Jablonci nad Nisou, dne 
______________________________




_______________________________

Gymnázium, Dr. Antona Randy




Jablonecká energetická a.s.

Jablonec nad Nisou, příspěvková organizace


zast.  Ing. Milošem Velem, 
zast.  ředitelem RNDr. Tomášem Hofrichterem, Ph.D.
předsedou představenstva
pronajímatel
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