MS. SMLOUVA ¢ 02020001

AT o ndjmu prostor V objektech Stefinikova 1 a Prokopa Divise 5

AAAAAAAAAAAAAAAAAA

Pronajimatel Méstské sluzby Usti nad Labem, pFispévkova organizace
Zastoupeny Bc. Martinou Zirovnickou, feditelkou
Sidlo Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem
Bankovni spojeni Komeré&ni banka, a. s., pobocka Usti nad Labem
¢. uctu:
IC 712 38 301
DIC CZ71238301

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil Pr, vlozka &. 739
Certifikovana dle CSN EN ISO 9001:2016 (registra¢ni ¢islo CQS 2131/2017)
na strané jedné

a
Néjemce Oblastni charita Usti nad Labem
Zastoupeny Ing. Rostislavem Domorakem, feditelem
Sidlo Stefanikova 246/1, 400 01 Usti nad Labem
Bankovni spojeni CSOB, a. s., pobocka Usti nad Labem, &.
IC 442 25 512
DIC neni platce
Kontaktni email: charita@charitausti.cz

na strané druhé

uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, na zakladé smluvnich cen smlouvu
o0 najmu prostor v objektu Prokopa Divise 1605/5, 400 01 Usti nad Labem a o najmu objektu Stefanikova 246/1,
400 01 Usti nad Labem, které jsou ve spravé Méstskych sluzeb Usti nad Labem, ptispévkové organizace, Panska
1700/23, 400 01 Usti nad Labem, za u¢elem

poskytovani socialnich sluzeb, poskytovani sluzeb socialni prevence a ostatnich sluzeb
socialniho a zdravotnického charakteru, organizovani pomoci do zahranici, pomoci pri
Zivelnych pohromach, poradani sbirek a humanitarnich akci ve shodé se svym poslanim,
provozovani dopliikové ¢innosti za icelem podpory své charitativni ¢innosti

Néjemni smlouva je uzaviena v souladu s podminkami zfizovaci listiny vydané Statutarnim méstem Usti nad
Labem v platném znéni, kterou byl pfedmét nijmu svéfen pronajimateli do spravy a na zakladé které je
pronajimatel opravnén jednat za vlastnika.

1. Prava a povinnosti smluvnich stran

A) Pronajimatel se zavazuje:

1. Pfenechat najemci do uzivani (najmu) prostory ve 3. nadzemnim podlazi objektu Prokopa Divise 1605/5,
400 01 Usti nad Labem, stavba &. p. 1605, kterd je sou¢asti pozemku parc. &. 668/1, zapsano na LV & 1 u
Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracoviité Usti nad Labem pro k. . Usti nad Labem, obec
Usti nad Labem, 0 celkové vyméte 79,03 m? za ulelem zfizeni kancelafe s pfisluienstvim. Detailni
vymezeni prostor a jejich umisténi v budove je znadzornéno v nakresu, ktery je ptilohou ¢. 2 této smlouvy.
Prostory jsou pronajimany nezafizené. Prostory pronajimané na zéklad¢ této smlouvy budou dale
oznacovany téz jen jako ,,prostor ¢i ,,prostory” nebo ,,pfedmet najmu.

2. Najemci dat do najmu objekt Stefanikova 246/1, 400 01 Usti nad Labem,

e objekt & p. 246, postaveny na st. p. €. 720 o vyméie 455 m?,

e zahrada p. p. & 719/1 0 vyméie 1109 m?,
e ostatni plochy: p. p. ¢. 721/1 o vyméie 836 m?,
p- p. €. 721/2 o vyméie 246 m?,
p. p. & 721/4 o vyméfe 67 m?,
e garaz ¢. e. budovy 5400 na p. p. €. 721/3 o vyméfe 61 m?
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e pristavba bez €. p.iev. nap. p. ¢. 719/2 o vyméie 114 m?

e movity majetek (vybaveni)

vie v k.. Klife, zapsano na LV &. 1 a LV 2066 u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, katastralni
pracovité Usti nad Labem.

. Najemci dat do ndgjmu movity majetek v objektu Stefanikova 246/1, ktery tvofi vybaveni pfistavby. Seznam

movitého majetku je uveden v ptiloze ¢. 3, a je nedilnou soucasti této smlouvy.

Piedat uvedené nebytové prostory v objektu Prokopa Divise 1605/5 a objekt Stefinikova 246/1, zahradu,
ostatni plochy, garaz a pfistavbu v¢. movitého majetku (vybaveni), které¢ jsou ve stavu zptisobilém ke
smluvenému uzivani, tj. vykonavat charitativni ¢innost.

B) Néjemce se zavazuje:

1.

2.

1.

Vyuzivat prostory dané do ngjmu dle této smlouvy, v souladu s jejich stavebné technickym stavem a pouze
k ucelu sjednanému touto smlouvou.

V prostorech danych do najmu plné dodrzovat vSechny hygienické, zdravotni, bezpeCnostni a pozarni
ptedpisy stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy a vyhlaskami mésta.

PIn€ zodpovidat za Skody vzniklé pii provadéni pfedmétné Cinnosti v prostoru daném do najmu, a to bez
ohledu na to, zda k nim doslo jeho vlastni ¢innosti nebo ¢innosti tietich osob.

Provadét béznou udrzbu pronajatych a vyuzivanych prostor a hradit naklady spojené s touto béZznou udrzbou
pronajatych a vyuzivanych prostor a to do vyse 5.000,- K¢ bez DPH za kazdy jednotlivy ndklad na opravu.
Béznou udrzbou se rozumi zejména opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik,
vymény zamkl, vymény elektrickych koncovych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek, vymeéna zdroji
svétla v osvétlovacich télesech, opravy vodovodnich vytoki, umyvadel, vodovodnich baterii, sprch a
zejména opravy poSkozenych véci Cinnosti vykondvanou ndjemcem.

Provadét na predmétu najmu veskeré upravy, zmény a zhodnoceni jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Umoznit pronajimateli nejpozdé€ji do 3 dnil od jeho pfedchoziho upozornéni ptistup do prostor danych do
najmu za ucelem kontroly, zda je najemce uziva fadnym zpisobem ke smluvenému ucelu.

V dob¢ trvani najmu neptenechat predmet najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Po skonceni najmu piedat protokolarné a fyzicky zpét pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém jej do
najmu prevzal, s pfihlédnutim ke schvalenym stavebnim upravam, zménam, zhodnoceni a jeho opotiebenti,
vzniklému jeho obvyklym uzivanim. Pfipadné $kody se ndjemce zavazuje uhradit do tficeti dnt od jejich
vycisleni pronajimatelem.

11. Financni vyporddani

Po dobu najmu bude najemce mési¢né hradit pronajimateli najemné za uzivani pronajatého prostoru dle
vypoctového listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako piiloha €. 1.
Po dobu najmu bylo dohodnuto, Ze pronajimatel umozni najemci V objektu Prokopa Divise 1605/5
prostfednictvim svého napojeni na inzenyrské sité odebirat tyto sluzby, které bude najemce hradit mési¢né
zalohove:

- tepelna energie

- elektricka energie

- vodné a stocné

- odvoz odpadd,

- uklid spolecnych prostor.
Vyse uhrady za poskytované sluzby je uvedena ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy
jako ptiloha ¢. 1. Vyaétovani zaloh za sluzby provede pronajimatel 1 x ro¢né na zakladé skutecné spotieby
dle fakturace dodavatele.
V objektu Stefanikova 246/1 nebudou poskytovany zadné sluzby.
Néjemce uhradi celkovou mési¢ni ¢astku za ndjem a sluzby podle odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku na zakladé
faktury pronajimatele splatné do 15-ti dnd ode dne jejiho vystaveni a najemce se zavazuje uhradit ji na ucet
pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Pronajimatel vystavi fakturu predem, na pocatku daného
obdobi.

I11. Dalsi ustanoveni

Tato smlouva se uzavirad na dobu uréitou od 1. 1. 2020 do 31.12.2029.
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10.

11.

12.

Smluvni strany sjednéavaji, ze uziva-li najemce predmét ndjmu i po uplynuti ur€ité najemni doby a
pronajimatel ho do jednoho mésice nevyzve, aby mu véc odevzdal, nedochazi ve smyslu ustanoveni § 2230
obcanského zakoniku ke znovu uzavieni ndjemni smlouvy za pivodnich podminek a ke znovu ujednéni
najmu (prodlouzeni) nedojde.

Néjem dle této smlouvy skonci uplynutim sjednané doby urcité. Vypovéd smlouvy mohou podat obé
smluvni strany, a to ve vypovédni lhiité, kterd Cini Sest mésicli a pocind bézet prvym dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Vypoveéd v tomto piipadé nemusi byt
odvodnéna.

Néjem sjednany dle této smlouvy muize byt dale ukoncen pisemnou vypovedi pronajimatele z divodu
prodleni najemce s uhradou najemného nebo zaloh za sluzby spojené s najmem nebo jejich ¢asti o vice nez
30 dni. V tomto pfipadé mlize pronajimatel smlouvu vypoveédét s 30ti denni vypovédni lhitou. Vypoved’ se
povazuje za dorucenou jejim pfevzetim druhou stranou, piipadné téz patym dnem jejiho predani drziteli
postovni licence v piipadé, ze druha smluvni strana pisemnost nepfevezme ¢i odmitne prevzit.

Dalsi moznosti ukon¢eni najmu stanovi zakon.

Pro dorucovani pisemnosti smluvni strany sjednéavaji elektronicky zptisob prostiednictvim datové schranky,
pricemz identifikator datové schranky najemce je ..... a pronajimatele ........ Dale smluvni strany sjednavaji,
Ze v pripad¢, Ze si ndjemce postovni zasilku nevyzvedne nebo odmitne prevzit, pokud mu byla zaslana na
korespondenc¢ni adresu najemce a pokud pronajimateli nesdé€li prokazateln¢ pisemné zménu své adresy
(sidla) uvedené v této smlouve, postovni zésilka se povazuje za doruenou paty den po jejim odeslani na
adresu (sidlo) uvedenou v této smlouvé, event. pronajimateli prokazateln¢ ozndmenou.

Pronajimatel je opravnén pozadovat thradu zvySenych nékladli na jim poskytované sluzby, které mu
vzniknou v souvislosti s ristem cen v souladu s platnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Najemce je
povinen doplatit takto zvySené naklady na sluzby zpétné ode dne jejich zvySeni pfimymi dodavateli téchto
sluzeb.

Ocitne-li se najemce v prodleni s thradou najemného nebo zaloh na sluzby, ma pronajimatel pravo
pozadovat po ndjemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den svého prodleni.
Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel ma pravo na nahradu skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke
kterému se smluvni pokuta vztahuje 1 po jejim zaplaceni. Smluvni pokuta je splatna do 5 dnli ode dne
doruceni vyzvy pronajimatele k jejimu uhrazeni najemci.

Vsechny zmény a doplnky k této smlouvé musi byt vyhotoveny pisemnou formou, v podobé potadove
¢islovanych dodatkti a odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany svym podpisem potvrzuji, ze davaji souhlas ke zpracovani osobnich udaji dle zakona
¢. 110/2019 Sh., v platném znéni za G¢elem zajisténi komplexnich sluzeb poskytovanych pronajimatelem a
tykajicich se najemniho vztahu. Souhlas je udélen na dobu urcitou do 31. 12. 2029.

Pocinaje rokem nasledujicim mize byt najemné valorizovano o Ufedné pfiznany rocni klouzavy primeér
celkové inflace (dale jen ,,inflace®) za predchozi rok. Vzhledem k tomu, ze udaje o mife inflace jsou
zvefejiiovany az v pribéhu roku, doplati najemce rozdil v najemném za predchozi mésice ptislusného
kalendainiho roku v prvnim platebnim terminu po zvetejnéni oficidlnich udajii o mite inflace za predchozi
rok na zaklad¢ pisemné vyzvy pronajimatele obsahujici takto valorizovany vypocet nové vyse najemného.
Ob¢ strany se zavazuji respektovat pro tento el oficidlni udaje Ceského statistického ufadu. Veskeré
vypocCty valorizaci provadi pronajimatel.

Néjemce je opravnén v pfiméfeném rozsahu oznacit stavbu, ve které je umistén predmet najmu, Stitkem
nebo navéstim informujicim o jeho prfedmétu cinnosti pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a pouze podle pokynti pronajimatele uvedenych v pisemném souhlasu.

1V. Zavérecna ustanoveni

Skute€nosti, touto smlouvou neprojednané, které se ukazi jako podstatné pro plnéni smluvniho vztahu,
budou smluvnimi stranami projednany a zformulovany do dodatku této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nekterych smluv, uvetejniovani téchto smluv a registru smluv, v platném znéni, provede uvetejnéni
této smlouvy v registru smluv.

Strany smlouvy prohlasuji, Ze stav pfedmétu najmu je jim znam, a je zpusobily k Gc¢elu, k jakému se
pronajima.

Prava a povinnosti smlouvou vyslovné neupravena se ridi ptisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, v platném znéni.
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5. Tato smlouva je ur¢itym a vaznym projevem svobodné viile obou smluvnich stran, je vyhotovena v jednom
stejnopise pro kazdou smluvni stranu a v jednom stejnopise pro ziizovatele pronajimatele - Statutarni mésto

Usti nad Labem. VSechny maji platnost originalu.

riloh
¢. 1-Vypoctovy list
¢. 2 — Nakres — Prokopa Divise
&. 3 — seznam piedaného movitého majetku v objektu Stefanikova

:

V Usti nad Labem dne 17.6.2019 V Usti nad Labem dne 11.6.2019
Pronajimatel: Najemce:

Bc. Martina Ziroynické, reditelka Ing. Rostislav quorék, feditel
Méstské sluzby Usti nad Labem, Oblastni charita Usti nad Labem

prispévkova organizace

Souhlas ztizovatele pronajimatele:
Statutarni mésto
Usti nad Labem

Ing. Véra Nechybova
naméstkyné primatora
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Priloha ¢. 1

Méstské sluzby Usti nad Labem, pFispévkova organizace
Vypoctovy list €. 1 ke smlouvé €. 02020001 platny ke dni 1.1.2020

Néajemce: Oblastni charita Usti nad Labem

Se sidlem:

Stefanikova 246/1, 40001 Usti nad Labem

1. Udaje o uZivaném nebytovém prostoru:

Objekt: Prokopa Divise 1605/5, 400 01 Usti nad Labem
Plocha: 79,03 m?

Ucel ngjmu:  kancelare

Objekt: Stefanikova 7246/1, 400 01 Usti nad Labem
Plocha: 455,00 m2— objekt na st. p. ¢. 720

1.109,00 m? — zahrada p. p. &. 719/1

1.149,00 m? - ostatni plochy p. p. ¢. 721/1, p. p. & 721/2, p. p. &. 721/4
61,00 m? — garaz ¢. e. 5400 na p. p. ¢. 721/3
114,00 m? — piistavba bez ¢isla ev. i popisného na p. p. ¢. 719/2, vie v ka Klise

Ucel nijmu:  vykondvéni charitativni ¢innosti
2. Vypocet najemného:
Objekt Prokopa Divise 1605/5:

Mistnost ¢islo m2 Ké/m2 celkem K¢&/rok
Chodba 4.03 9,60 510,20 K¢ 4.897,92 K¢
Predsin 4.04 2,47 510,20 K¢ 1.260,19 K¢
wWC 4.05 2,77 510,20 K¢ 1.413,25 K¢
Kancelar 4.06 16,88 643,20 K¢ 10.857,22 K¢
Kancelar 4.07 24,32 643,20 K¢ 15.642,62 K¢
Kancelar 4.08 22,99 643,20 K¢ 14.787,17 K&
CELKEM 79,03 48.858,37 K¢
Me¢sicni ndjemné za prostory V objektu Prokopa Divise 4.071,53 K¢
(osvobozeno od DPH dle § 56a zakona o DPH) zaokrouhleno 4.072,00 K¢
Objekt Stefanikova 246/1
Oznaceni plochy Cislo parcelni | m2 Ké/m?2 celkem K¢&/rok
Zastavéna plocha 720 455,00 3,073 K¢ 1.398,22 K¢
Zahrada 719/1 1.109,00 0,251 K¢ 278,36 K¢
Ostatni plocha 721/1 836,00 0,224 K¢ 187,26 K¢
Ostatni plocha 721/2 246,00 0,185 K¢ 45,51 K¢
Ostatni plocha 721/4 67,00 0,198 K¢ 13,27 K¢
Garaz na pozemku 721/3 61,00 2,978 K¢ 181,66 K¢
Zastavéna plocha 719/2 114,00 3,071 K¢ 350,09 K¢
CELKEM 2.888,00 2.454,37K¢
Movity majetek 32.173,34 K¢
CELKEM 34.627,71 K¢
Mésiéni najemné za prostory v objektu Stefanikova 246/1 205,00 K¢
(osvobozeno od DPH dle § 56a zakona o DPH)
Megsicni platba za pronajem movitého majetku 2.681,00 K¢

(+ DPH dle zékona o DPH v platném znéni)
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3. Mésiéni platby za sluzby spojené s uzivanim prostor V objektu Prokopa Divise 1605/5:

Zalohové celkem vé. DPH
- elektricka energie 800,00 K¢
- tepelna energie 2.610,00 K¢
- vodné a sto¢né 250,00 K¢
- 0dvoz odpadu 110,00 K¢
- uklid spole¢nych prostor 160,00 K¢
Celkem mésic¢ni platby za sluzby 3.930,00 Ké

(v€etné DPH dle platnych danovych zakont)
4. Celkové shrnuti

Celkem mésic¢ni platba za najem a sluzby Prokopa Divise 8.002,00 K¢
(+ DPH zékona o DPH v platném znéni — pouze za sluzby)

Celkem mési¢ni platba za nijem Stefanikova 2.886,00 K¢
(+ DPH zékona o DPH v platném znéni — pouze za najem movitého majetku)

V Usti nad Labem dne 17.6.2019 V Usti nad Labem dne 11.6.2019
Pronajimatel: Néjemce:

Bc. Martina Ziroynické, teditelka Ing. Rostislav Domorak, feditel
Mestské sluzby Usti nad Labem, Oblastni charita Usti nad Labem

prispévkova organizace
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