Smiouva o najmu prostor slouzicich podnikani

uzavfena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni (dale jen , ob&ansky zakonik”)

mezi smluvnimi stranami

1. Mésto Hustopece

se sidlem: Dukelské ndm. 2/2, 693 17 Hustopece

zastoupené: PaedDr. Hana Potmésilova, starostka

ICO: 00283193

zapsané v Registru ekonomickych subjekt vedenych CSU v Brné
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

gislo Gétu: 19-1382158309/0800

(déle jen ,pronajimatel”)

2. RATOLEST BRNO, z. s.

se sidlem: tfida Kpt. Jaro$e 2032/7b, 602 00 Brno - Cernd Pole
zastoupena: Mgr. Lucie Kudrnova Voseckova, feditelka

ICO: 65348893

zapsana u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. L 5389

(dale jen ,najemce”)

v nasledujicim znéni:

I
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 1074/2 o vyméie 407 m? vedeného jako
zastavéna plocha a nadvofi zapsaného u Katastralniho urfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovi$té Hustopece, na listu vlastnictvi ¢. 10001, katastralni Uzemi Hustopefe u Brna, obec
Hustopede. Soulasti pozemku je stavba-objekt obcanské vybavenosti, na adrese
Hybesova 1417/5 -, poliklinika Hustopece” (dale jen ,poliklinika“).

2. Vel. podzemnim podlaii polikliniky se nachazi nebytové prostory — mistnost &. 4 o vyméie 41,57 m?
(ddle téZ ,predmét ndjmu” nebo , nebytové prostory”).

3. Pronajimatel pronajima touto smlouvou mistnost bliZe specifikovanou v odstavci 2 tohoto ¢lanku a
déle pfipadné i vybaveni mistnosti, uvedené v pfiloze této smlouvy (pfedavaci protokol) najemci,
aby je uiZival kucelu a za podminek stanovenych v této smlouvé. Najemce tyto prostory,
v¢. pfipadného vybaveni do ndjmu pfijima a zavazuje se platit pronajimateli sjednané najemne
a ostatni sjednané uhrady.

4. Ptesny zakres pronajimané mistnosti je zaznacen v pfiloze €. 2, ktery je nedilnou souéasti této
smlouvy.



"
Uéel najmu
Najemce se zavazuje, ze bude pfedmét najmu uzivat k vykonu své podnikatelské Cinnosti, a to
za Gelem poskytovani ambulantni formy socialné aktivizaénich sluieb pro region MAS
Hustopedsko.
Jakékoliv zm&ny v uZivani nebytovych prostor musi byt pfedem pisemné schvaleny pronajimatelem.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu zptisobem obvyklym pro vySe uvedenou Cinnost,
ktera nebude poskozovat prava pronajimatele a Ze ho bude udriovat s péci fadného hospodare.

1] N
Doba trvani najmu

Najemni smlouva se uzavira a ndjem nebytovych prostor specifikovanych v &l. | se sjedndva na dobu
uréitou, a to od 01.09.2019 do 31.08.2021.

Najem nebytovych prostor Ize skoncit pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo
vypovédi najmu bez udani divodu ze strany pronajimatele i ndjemce.

vypovédni doba €ini jeden mésic a pocina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé smiuvni strané a koné&i uplynutim posledniho dne pfisluiného
kalendafniho mésice. Za den doruéeni vypovédi se povaiuje i den odmitnuti pievzeti vypovédi,
ptipadné posledni den dloini doby, ve kterém si smluvni strana vypovéd nevyzvedla u
provozovatele postovni licence.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pfed nabytim uCinnosti smlouvy muze kterakoli ze smluvnich stran
odstoupit pouze ze zvldét zdvainého divodu prokazaného druhé smluvni strané.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro pfipad odstoupeni od této smiouvy kteroukoli ze stran prede
dnem nabyti jeji uginnosti, jak je uveden v &l. Il odst. 1, uhradi odstupuijici smluvni strana
tzv. odstupné. Odstupné se sjednava ve vysi odpovidajici jednomu mési¢nimu najemnému, tj. 3.741
K¢ (slovy: tii tisice sedm set Etyficet jedna koruna geska) vé. DPH za kaZdy zapocaty kalendafni
mésic od doby platnosti této smlouvy az do dne odstoupeni od smlouvy odstupujici smluvni
stranou. Timto ujednanim neni dotéeno pronajimatelovo ani najemcovo pravo na nahradu $kody
vzniklé z poru$eni smluvni povinnosti.

Smluvni strany sjedndvaji, ze v pfipadé odstoupeni od smlouvy kteroukoli ze smluvnich stran ptede
dnem nabyti jeji Uginnosti dochazi k zaniku zavazku k okamZiku Gcéinnosti odstoupeni.

Proti vypovédi nejsou pfipustné namitky. Ustanoveni § 2314 ob¢anského zakoniku se nepouiije.
Pronajimatel mlze od této smlouvy okamiZité odstoupit, bude-li ndjemce v prodieni 14 dnd
s thradou najemného nebo dalsich sjednanych uhrad, blize specifikovanych v €l. IV této smlouvy,
neuzavie-li ndjemce dodatek tykajici se zmény vy3e zaloh na sluzby uvedeny v &l. IV odst. 5 této
smlouvy nebo porusi-li hrubym zpGsobem jiné ujednani teto smlouvy.

v.
Najemné a poskytované sluzby

Mésieni ndjemné se sjednava mezi smluvnimi stranami dohodou a ¢ini 3.741 K& (slovy: tii tisice
sedm set &tyFicet jedna koruna Eeskd) vé. DPH. Najemné je splatné vidy k 25. dni pfisiudného
kalendafniho mésice. Ndjemné bude hrazeno na vyse uvedeny ucet pronajimatele, VS 2340100030.
Najemce neni platcem DPH.



2. Najemce se zavazuje neprodlené informovat pronajimatele o tom, zda se stal, Ci stane platcem DPH
a soucasné je povinen uzaviit s pronajimatelem dodatek k této smlouvé zohlednujici danou
skute¢nost.

3. Vcené ndjemného nejsou zahrnuty naklady na elektrické energie, plyn, vodné a sto¢né a ostatni
sluiby spojené s provozem predmétu najmu dle této smlouvy.

4. Smluvnimi stranami bylo dale dohodnuto poskytovani slufeb spojenych s uZivanim predmétu
najmu, zejména dodavky elektrické energie, plynu, pitné vody (vodné a stotné) a ostatnich sluzeb
spojenych s provozem pfedmétu najmu (dale téZ ,sluiby”).

Najemce je povinen platit pronajimateli zalohy na sluzby pfedem do 10. dne pfisludného
kalendafniho mésice, a to na vy$e uvedeny ucet pronajimatele pfevodnim pfikazem,
VS 2340200030.

Mési¢ni zalohy na sluzby ve vysi:

el. energie 500 K&

voda {vodné + stocné) 300 K¢

plyn (topeni) 500 K¢
ostatni sluzby (uklid a provoz spoleénych prostor) 700 K¢
Zalohy mésicné celkem 2.000 Ké vé. DPH
Najemce je povinen pfipadny nedoplatek uhradit pronajimateli do 14 dni po doruéeni vytctovani
fakturou.

5. Na zadost ndjemce maze byt poskytovéni kterékoli ze sluzeb sjednanych v predchézejicich bodech
ukonéeno pfisluinou Gpravou smlouvy.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén poZadovat zménu vyse zaloh na sluzby,
dojde-li ke zméné cen u dodavateld, anebo to povaZuje pronajimatel za nezbytné s ohledem na
vytétovani skuteéné spotieby sluZeb za dany kalendafni rok. Najemce se zavazuje zménu vyse zaloh
na sluiby uvedené vodst. 3 tohoto &anku akceptovat formou uzavieni pfisludného dodatku
k této smlouvé o najmu nebytovych prostor.

7. Smluvni strany se dohodly na zvy3ovéni ndjemného o miru inflace vykazanou Ceskym statistickym
Gfadem za piedchozi kalendaini rok. Néjemce je povinen takto provedené zvyseni respektovat
po obdrzeni pisemného oznameni pronajimatele.

8. Bude-li najemce v prodleni s placenim nadjemného a pauslnich uhrad za sluzby, zavazuje se uhradit
pronajimateli tGrok z prodleni ve vysi 0,5 9% z dluzné &astky za kaidy zapoZaty kalendafni den
prodleni.

V.
Stavebni Gpravy

1. Bezsouhlasu pronajimatele nesmi najemce provadét v pronajatych nebytovych prostorach zadneé
stavebni Upravy, které by podléhaly ohlaeni nebo schvéleni podle stavebniho zakona. Najemce
neni opravnén bez piedchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele na predmetu najmu provadét
ani jakékoliv zmény stavebniho i dispozi¢niho charakteru. Pfipadne pronajimatelem povolené
Upravy provadi ndjemce odborné a nese za né odpovédnost.

2. Pronajimatel udéluje najemci vyslovny souhlas s tim, aby si najemce na své naklady nebytove
prostory vybavil svym nabytkem a zafizovacimi pfedméty, které budou pfi ukonceni najemniho
vztahu najemcem vyklizeny.



3. U pronajatych nebytovych prostor bude najemce provadét béinou udribu a drobné opravy
dle piilohy & 1 ,Vymezeni rozsahu bézné udriby a drobnych oprav” pfedmétu ndjmu, ktera
je nedilnou soudasti této smlouvy. Néjemce je vtéto souvislosti povinen pisemné ozndmit
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vznik takovych zavad, kjejichi odstranéni je tfeba
provedeni oprav nad ramec béiné Udriby dle pfilohy ¢. 1 této smlouvy a které brani radnému
uzivani pronajatych prostor a je povinen umoznit pronajimateli provedeni téchto oprav, jinak
odpovida za 3kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

VI.
Ostatni ujednani

Najemce je povinen uzivat predmét najmu dle ¢l. | ¥adné, v souladu s touto smlouvou a v souladu
s Gcelem uvedenym v é&l. Il této smiouvy a chrénit jej pfed po3kozenim a zniéenim. Najemce
je povinen udriovat pronajaté nebytové prostory v gistoté tak, aby odpovidaly hygienickym
pfedpisim.

Najemce je povinen umoZnit pronajimateli nebo osobam pisemné zmocnénym pronajimatele
kdykoliv vstup do pronajatych nebytovych prostor za Gcelem kontroly a revize stavebniho stavu,
technickych zafizeni, nebo dodrzovéni této smlouvy.

Nijemce je v pronajatych nebytovych prostorech povinen zajitovat pozadavky bezpelnosti
a poiarni prevence vsouladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména plynouci z vyhlasky
¢&.246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni bezpe¢nosti a vykonu statniho pozarniho dozoru
(vyhlaska o pozérni prevenci), v platném znéni. Pfi obhlidce pfedmétu najmu byl ndjemce ze strany
povéfené osoby pronajimatele sezndmen zejména s dnikovymi vychody, mistem umisténi vécnych
prostiedkd pozarni ochrany (hasici pfistroje) a s dalSimi instalovanymi poZarné bezpecnostnimi
zatizenimi. Soutasné byl seznamen, Ze v objektu je zakaz koutfeni a misto ke koufeni je vymezeno
mimo objekt nebo na uréeném misté. Soutasné byl pro pfipad havarie seznamen s umisténim
uzavéra vody, elektro apod. Najemce byl seznamen, Ze pro pfipad urazu je povinen si zajistit
prostiedky k poskytnuti prvni pomoci, anebo v pfipadé trazu muze vyuZit prostiedky prvni pomoci,
které jsou soudasti pfedavaciho protokolu.

Najemce se zavazuje neprodlené pisemné ozndmit pronajimateli instalaci dalich elektrickych
spotiebica, které by ovlivnily odbér elektrické energie a dale viechny ostatni skuteénosti rozhodné
pro rozsah a zptsob uZivani nebytového prostoru a jeho vybaveni. V uritych oddvodnénych
ptipadech, zejména s ohledem na bezpetnost a poZarni prevenci, je pronajimatel opravnén zakdzat
instalaci takovych spotiebici.

Ndjemce je povinen zajistovat v pronajatych nebytovych prostorech revizi, udriby a opravy
dle obecn& zévaznych predpisti a norem, a to u viech elektrickych zafizeni, kterymi si ndjemce
pfedmét najmu vybavi.

Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu podle teto smlouvy nebo jejich &ast k uzivani
jiné teti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce odpovida pronajimateli za veskerou skodu, kterd mu vznikne v souvislosti s uzivanim
piedmétu najmu, a to i vdasledku jednéni osoby, ktera by po udéleni pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele méla nebytové prostory v podnajmu, a dale zaméstnanct nebo tfetich
osob, kterym umoznil ndjemce do pronajatych nebytovych prostor pfistup.



10.

11.
12.

13.

P¥i ukon&eni najmu je najemce povinen predat vyklizené nebytové prostory ve stavu, v jakém byly
prevzaty, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a to do 5 pracovnich dnil po skonéeni najmu.
V pfipadé poruseni povinnosti véas vyklidit pfedmét najmu po skon&eni najmu sjednavaji smiuvni
strany smluvni pokutu ve vydi 500 KE (slovy: pét set korun ¢eskych) za kazdy zapolaty kalendaini
den neopravnéného uZivani predmétu najmu. Pokud najemce nevyklidi pronajaté nebytove
prostory nebo je neuvede do stavu, v jakém byly pfevzaty, do 2 mésict ode dne skonteni najmu,
je pronajimatel opravnén vyklidit predmét najmu nebo ho uvést do puvodniho stavu na naklady
najemce.

Najemce vzal na védomi stav predmétu najmu a v tomto stavu jej do najmu pfijima.

smiuvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén umistovat reklamni napisy na provozovnu pouze
po predchozim pisemném schvaleni pronajimatele. Do doby uskuteénéni dohody o podobé
reklamnich oznaéeni neni najemce opravnéni instalovat na predmét najmu ani v pfedmétu najmu
jakakoliv reklamni oznateni. Zakonna fikce souhlasu dle ustanoveni & 2305 obéanského zakoniku
se zde nepouzije.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 1765 odst. 1a § 1766 obtanského zakoniku se nepoutije.
Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2315 ob&anského zékoniku se nepoutije. V pfipadé
vypovédi nemd najemce ani podndjemce pravo na nihradu za ztratu zakaznické zaklady.
Ustanoveni § 2304 odst. 2 ob¢anskeho zakoniku se rovnéz nepouiije.

Najemce je povinen vetkeré zmény souvisejici s ndjemnim vztahem hiasit.

Vil.
Z2avéretna ustanoveni

V souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
piedpisti, kdy se ma za to, se kazda svépravna osoba ma rozum pramérného cloveka i schopnost
ulivat jej s b&Znou péci a opatrnosti a Ze to kaZdy od ni maze v pravnim styku divodné olekavat,
smluvni strany posoudily obsah této smiouvy a neshledavaji jej rozpornym, coz stvrzuji svymi
podpisy. Smlouva byla uzaviena na zakladé jejich pravé a svobodné vile po pedlivém zvaZeni obou
smluvnich stran.

Tato smlouva podléha uvefejnéni dle z4kona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich
predpisti. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu této smiouvy posledni smiuvni stranou
a udinnosti dnem uvedenym v &l Il odst. 1, nejdfive vSak dnem uvefejnéni v registru smiuv.
Zvefejnéni smlouvy v Registru smiuv zajisti pronajimatel.

Uiastnici této smlouvy souhlasi se zveiejnénim této smiouvy dle zakona &. 340/2015 Sb., zakon
o registru smluv, ve znéni pozdéjsich piedpisd.

Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel v souladu s platnymi pravnimi
predpisy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena ke dni podpisu té smluvni strany, k jejimuz
podpisu dojde pozdéji.

Tato smiouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichZ kazdy ma povahu origindlu, pficemi
pronajimatel obdrZi po jejim podpisu dvé (2) vyhotoveni a najemce jedno (1) vyhotoveni smiouvy.

Zmény a doplitky této smlouvy lze ginit pouze pisemné, Cislovanymi dodatky, podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravene se fidi pravni fadem Ceské republiky,
zejména prislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.



........

stane-li se kterékoliv ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo nelGéinnym, ostatni ustanoveni
z0stavaji v platnosti a smiuvni strany se zavazuji bez zbytecného prodleni nahradit neplatné
nebo netiginné ustanoveni novym, svym Géelem a smyslem se co nejvice bliZicim ugelu a smyslu
ustanoveni ptvodniho. Smluvni strany sjednavaji, Ze veSkeré spory z této smlouvy budou Fesit
primarné dohodou.

, 19 -06- 2019 T o am—
V Hustopedich dne ......coueereveivennn ( Mesto Hustopece
Dukelské nam. 2/2
RATOLEST BRNO, 2.5. .I t;--}.,: 17 HUSTORELL
tF. Kpt. Jarode 7b, Brno 602 M L

tel.:
(¢: 653 48 893

za najemce za pronajimatele

Mgr. Lucie Kudrnova Voseckova, PaedDr. Hana Potmé&3ilova, starostka

DoloZka
die § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich piepisu

Mésto Hustopeée ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),

ve znéni pozdéjSich prepisd, potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsaienych v této smlouvé byly spinény
ze strany mésta Hustopete veskeré zakonem ¢&i jinymi obecné zévaznymi pravnimi pfedpisy stanovené
podminky ve formé predchoziho zvefejnéni, schvaleni ¢ odsouhlaseni, které jsou obligatorni
pro platnost tohoto pravniho jednani.

Tato smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani byla schvalena usnesenim Rady meésta

Hustopece dne 11.06.2019.

V Hustopecich dne .......

Mesto Hustopece
Duketske o

19 -06- 201 [ 7

PaedDr. Hana Potmesi
starostka



P¥iloha ¢. 1 - Vymezeni rozsahu béiné adriby a drobnych oprav piedmétu ndjmu

1) Za drobné opravy se povaZuji opravy predmétu najmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni souéasti predmétu najmu, a to podle vécného vymezeni nebo podle vy$e nakladd.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:
a) opravy jednotlivych vrchnich gasti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

b) opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich sougasti a vymény zamka, kovani, klik, rolet
a zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadu, zasuvek,
jistic, zvonkd, domacich telefonti, zasuvek rozvodl datovych siti, signald analogového
i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojh svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu, s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nemovitosti,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapaci tuku,
f) opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teple a studené vody.

3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zépachovych uzdvérek, odsavacu
par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivatli vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezd,
splachovatd, kuchyniskych sporaka, peéicich trub, vafica, infrazariea, kuchyiiskych linek, vestavénych
a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povaZuji opravy kamen na tuhd
paliva, plyn a elektfinu, kotll etazového topeni na pevng, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich
a regulaénich armatur a ovladacich termostat etaZového topeni; nepovazuji se viak za né opravy
radiatord a rozvod( Ustiedniho vytapéni.

4) Za drobné opravy se povaZuji rovnéz vymény drobnych soucasti predmétd uvedenych v odstavci 3.

5) Podle vy3e nakladi se za drobné opravy povazuji dal3i opravy predmétu ndjmu a jejiho vybaveni
a vymény souéasti jednotlivych predmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3,
jestlize ndklad na jednu opravu nepresahne &astku 7000 KE. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav,
které spolu souviseji a tasové na sebe navazuiji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafovém dokladu
o provedeni opravy, se do nakladd na tuto opravu nezapotitavaji, jsou vsak souéasti roéniho limitu
podle odstavce 6.

6) Soucet nakladl za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 a% 5 nesmi pfesdhnout &astku 150 K&/m?
podlahové plochy viech zastavénych nemovitosti za kalendaini rok, véetné nakladd na dopravu a jinych
nakladd spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy.

7) Podlahovou plochou nemovitosti se pro Géely této smlouvy rozumi soulet podlahovych ploch
predmétu najmu; podlahova plocha teras se zapo€itava pouze jednou polovinou.

Naklady spojené s béZnou tdribou nemovitosti

Naklady spojené s béZnou udrzbou bytu jsou naklady na udriovani a &igténi nemovitosti, které
se provadéji obvykle pfi delSim uivani nemovitosti. Jsou jimi zejména pravidelne prohlidky a cisténi
predmétu uvedenych v odst. 2 této prilohy (plynospotiebict apod.), malovani véetné opravy omitek,
tapetovani a €isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladd stén, gigténi zanesenych odpadl
a7 ke svislym rozvoddim a vnitfni natéry.



Priloha €. 2 - Zakres pfedmétu najmu
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